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HSB Brf Lindeborg i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Lindeborg
kallas harmed till ordinarie féreningsstimma 2022-05-09

Lokal: Quality Hotel View, Hyllie stationstorg 29, klockan 18.00

DAGORDNING

Foreningsstimmans ppnande

Val av stimmoordférande

Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkéannande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Godkinnande av dagordning

Val av tvé personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av Verksamhetsplan och styrelsens Forvaltningsberittelse
11. Genomgéng av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrédkning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt

den faststéllda balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisor/er och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedning

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Beslut om foréndring av bostadsrittslédgenhet (i samband med underhall av
tappvattenstammar)

25. Beslut om bostadsrittsforeningens overtagande av underhallsatgérd ( i samband
med underhéll av tappvattenstammar)

26. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda darenden som angivits i kallelsen

27. Foéreningsstammans avslutande

28. Ovriga fragor
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan édga alla fastigheter och marken de star pé, alternativt 4ga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Lindeborg innehar tomtratt.

Som bostadsrattsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor 1 — du har besittningsrétten. Det
innebér att du har rétt att bo i ldgenheten, pa obegrénsad tid, om du f6ljer féreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sarskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten ar att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksé ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att halla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Lindeborg har valt att ge utdkad information om foreningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hosten 2021 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogors for underhéllsatgérder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan for de kommande 10 aren, underhéllsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhéllsplan &r upprittad av Robert Andersson, HSB Malmo 2020-09-29.

Planerat underhall enligt underhallsplan

A tgird Planerat Planerat Planerat Planerat | Planerat Plza(;lze;‘_ at
2022 2023 2024 2025 2026
2030
Mark
Fasader
Fonster X
Tak
Invéndigt X
VVS X X X X
El
Styr- och dvervakning X X
Hissar
Utrustning

Kommentar: Féreningen har planerat att investera i relining de kommande &ren. Stora
investeringar som annars ligger inom femarsperioden ar fonster och virmeanldggning.
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Finansiering

Berdknad | Finansieras Finansieras
Storre underhall och nyinvesteringar | kostnad i | med egna  med nya
Ar under aret tkr medelitkr 1anitkr
2022 | VVS (investering) 10 625 10 625
2023 | VVS (investering) 15 155 13 155 2 000
2024 | VVS (investering), invandigt 15 854 854 15 000
2025 |Varme 15049 2049 13 000
2026 |Varme 13 000 1000 12 000

Lan/Bunden placering

Den berdknade nyupplaning under kommande femarsperiod dr 42 milj. kr.
Det berédknas dven att 16sa de bundna placeringarna for investeringarna och det periodiska
underhéllet.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna méste forédndras (se nedan) for att hantera kommande
underhéllsatgérder/investeringar bl a pga. 6kade avskrivningskostnader for foreningen.
Nuvarande driftskostnader dr uppriknade med 2—3% arligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsfordndringar ska ses som riktmérke med de i dag kénda faktorer for féreningens
ekonomi.

2022 2023 2024 2025 2026
Avgiftsforindring 2% 2% 2% 2% 2%
Genomsnittlig avgift kr per m? 683 696 710 724 739
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Nyckeltal for foreningen

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Genomsnittlig arsavgift/kvm 668 654 641 628 571
Lan kr/kvm 1177 1188 1199 1212 1225
Rantekostnad kr/kvm 6 5 9 9 9
Soliditet 54% 50% 48% 48% 45%
Rantekanslighet* 1,6 1,8 1,6 1,7 1,9

* Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens mojlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lindeborg i Malmé

Org. nr 746001-0759
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31
| foreningens 48:e verksamhetsér,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens site dr Malmo.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsriéttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens sju byggnader och 21 trapphus, med adresserna Statistgatan 4-20
och Koristgatan 4-26 i Malmo stad, byggdes ar 1973 pa fastigheterna Statisten 2 och
Stolpaldsa 1, som foreningen innehar med tomtritt. Bostadsréttsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Linsforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrittstilldgg for foreningens lédgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
| 12
2 143
3 206
4 24
Lokaler, hyresritt

Garageplatser 194
Parkeringsplatser 145

Total lagenhetsyta 27 246 kvm.
Légenheternas medelyta 70,77 kvm

Z
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De senaste aren har foreningen gjort féljande stérre underhallsétgérder och investeringar i
fastigheterna:

Byte av virmevixlare 2015
Byte av girdsbelysning 2016
Byte av trapphusbelysning 2016

Byte av elmitare for individuell médtning av elforbrukning och for inférande av kollektiv
matning av elnétsavgift 2016

Spolning av avloppsledningar i ligenheter 2016
Renovering och byte av oljeavskiljare i garagens spolplattor 2019
Relining av bottenstammar 1 garagen 2019

Hissrenovering av 12 hissar 2020/2021

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 juni 2021 med enbart postrostning.
Nirvarande var 7 st fortroendevalda att administrera foreningsstimman. Antal inkomna
postroster 56 st varav 54 st godkénda. Inga fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Michael Carlsen
Vice ordférande Niclas Ellberg
Sekreterare Tommy Persson
Studieorganisator Frida Salo
Utsedd av HSB Tomas Engstrom
Suppleant Ante Persson
Suppleant Ted Andersson
Suppleant Marie Astradsson

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 2022 &r ledaméterna Niclas Ellberg och Tommy

Persson samt suppleanterna Marie Astradsson, Ante Persson och Ted Andersson. Styrelsen
har under aret héllit 11 ordinarie styrelsesammantriaden, budgetmoéte, bokslutsmote,
stadgeenlig besiktning samt 3 6ppet hus for medlemmar.

Firmatecknare tva i forening
Michael Carlsen, Niclas Ellberg, Frida Salo och Tommy Persson.

Revisorer

Ordinarie: Henrik Akesson och Lena Jonsson
Suppleant: Bo Arne Lundahl,
Samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

P
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Valberedning
Benthon Tisell (sammankallande), Lena Malmqvist och Gert Malmgren

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Ordinarie: Michael Carlsen och Frida Salo.
Suppleanter: Ted Andersson och Tommy Persson.

Vicevard
Simon Akesson.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
e Ombyggnation i elcentraler av inkommande el-abonnemang samt for solcells
installation 2020
e Pdborjat projekt av solceller 2020
e Hissrenovering av 12 hissar 2020/2021
e OVK-besiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2021-09-15. Vid besiktningen
framkom att det enbart finns underhéllsbehov enligt arlig normalbudgetering.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. I foreningens dynamiska underhallsplan finns
for aren framover foljande storre dtgirder:

e Infodring bottenledningar
e Utbyte av kall- och varmvattenledning
e Fonsterbyte

Planerade atgérder ska delvis finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 668 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade inget hojningsbehov. Styrelsen anser att
avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar enskilda ar.
Darav hojdes avgiften for 2021 med 2% och for 2022 hojdes arsavgiften med 2%.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 073 378 kr. Under aret har foreningen
amorterat 303 676 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 106 ar.
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Foreningen har god ekonomi och det finns inget behov av 1an forrdn ovan storre planerade
atgérder ska paborjas.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmo bytt kontoplan. Den bérjade gélla fr o m mitten av november
ménad 2021 men hela aret dr oversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan har
fatt nytt nummer, ev. dndrad text, konto kan ha slagits ihop men dven att vissa konto ar
ofordndrade. I rsredovisningen har dven foregdende ar migrerats for att mojliggdra
jamforelse mellan éren.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning och ovriga
fortroendevalda

Vid arsstimman blev det foljande ombildningar.

Styrelsen:

Sandra Torpling avgick som ordinarie ledamot
Frida Salo vald som ny ordinarie ledamot
Marie Arstradsson vald som ny suppleant

Valberedning:
Gert Malmgren vald som ny ledamot

Vasentliga avtal

Nytt tomtrittsavtal giller fran 2017-01-01till 2026-12-31.

Studier

Med anledning av Corona pandemin anordnade foreningen ingen studieverksamhet varen
2021. Studieverksamheten i samarbete med ABF aterupptogs igen hosten 2021.

Medlemsinformation

Under aret har 38 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 484
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer dn

en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan foljer ekonomisk stillning och resultat

y
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Styrelsen for HSB Brf Lindeborg i Malmé far hiarmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

2021
20 530
-17 682
-96
2152
19 508
32073
14 845
77 244
296 721
54

6

1. 179
668

2020
20 344
-16 211

-126

4 006
21958
32 397
15116
+3.535

296 721
50

5

1 188
654

2019
20 152
-18 817

-103

123]
23 104
32693
13 989
71011
296 721

48

9
1199
641

2018
19 372
-16 182
-153
3037
20 428
33030
15134
69 589
229 499
43

9

1212
628

2017
17 844
-15 699
-184
1961
16 511
33 369
13 873
67 234
229 499
45

9

1225
571

=
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning ar 2021 yttre

fond

lanspraktagande av yttre

fond

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

1 800 000

1 800 000

Underhills
fond

15116 495
694 000

-965 265

14 845 230

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sd att
i ny rikning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
17 552 304 4 005 707
-694 000
965 265
4 005 707 -4 005 707
2751 725
21 829 276 2751 725
21 829 276
2751 725
24 581 001
24 581 001
24 581 001

Totalt

38 474 506

0

0

0
2751725
41 226 231

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

.

10
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

11

Not

b

~ N

2021-01-01
-2021-12-31

20 314 606
215334
20529 940

-1 260 995
-965 265
-588 925

-11304 418
-950 354
-424 374

-2 034 297

-153 261
-17 681 889
2 848 051

79 326
-175 652
=96 326

2751725

2020-01-01
-2020-12-31

19 825 833
517 740
20 343 573

-1 957 242
-126 500
=577 375

-10 626 481
-819 272
-419 142

-1 685 422

0

-16 211 434

4132139

110 590
-237 024
-126 434

4 005 707

=
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Pigdende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

11

12
13

14

2021-12-31

53 950 297
1 596 822
55547119

138 642
138 642
55 685 761

1 000

1 545
4207 798
24 418
1691431
5926 192

15 632 000

15 632 000

0
21 558 192

77 243 953

2020-12-31

45 500 196
6 062 775
51562 971

138 642
138 642
51701 613

1 000
5975
4326 006
37814

1 830 903
6201 698

17 632 000
17 632 000

14
23833712

75535325
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll 13

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

2021-12-31

1 800 000
14 845 230
16 645 230

21 829 276

2751 725
24 581 001
41 226 231

22 945 601
22 945 601

9127 777
804 108
52477
420 498

2 667 261
13 072 121

77 243 953

2020-12-31

1 800 000
15116 495
16 916 495

17 552 304

4 005 707
21558 011
38 474 506

9127777
9127777

23249 277
1762 079
47252

421 648
2452 786
27933 042

75 535 325



HSB Brf Lindeborg i Malmo
Org.nr 746001-0759

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forfindring av rérelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lidn
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

14

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2751725
2 187 558

4939 283

157 298

=739 421
4 357 160

-6 171 706
-6 171 706

-303 676

-303 676

-2 118 222

21 958 020
19 839 798

2020-01-01
-2020-12-31

4 005 707
1 685422

5691129

90 882

834 705
6 616 716

-7 446 437
-7 446 437

-316 320

-316 320

-1 146 041

23 104 061
21 958 020

e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférindrade jimfort med féregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebiir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Anliaggningstillgingar

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 44 ar.
Avskrivning sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,1 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 4r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 21 537 353 kr (féregdende ar
21 5373583 ko)

15
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostader
Hyresintéikter
El, momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intékter
Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall

l16pande underhall hissar

Reperation lokaler

Lopande underhéll av bostidder

Lopande underhdll av gemensamma utrymmen
Lépande underhdll tvittutrustning
Lopande underhdll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Loépande underhéll av huskropp utvindigt
Lopande underhéll av markytor

Lopande underhéll av garage och p-platser
Forsdkringsskador

2021

18 201 996
1324384
788 226
20 314 606

2021

156 064
59 270
215 334

2021

32090
1755

3 847
27719
155 226
36 445
31853
276 679
20959
130 140
35 513
30421
148 152
62 668
12 007
255 521
1260 995
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2020

17 833 740
1281 752
710 341
19 825 833

2020

165 496
352 244
517 740

2020

34 853
141 629
0

16 228
322 438
63 628
22 647
224 666
215 967
36 816
49 368
48 644
47384
109 453
19553
603 967
1 957 241



HSB Brf Lindeborg i Malméo
Org.nr 746001-0759

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH gemensamma utrymmen
Palnerat UH va/sanitet

Planerat UH virme

Planerat UH markytor

Planerat UH tvittutrustning

Planerat UH ventilation

Planerat UH el/tele

Planerat UH av byggnader utvindigt
Planerat UH bostader

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgild kommer gélla fr.o.m 2027-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Tomtrittsavgild

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

17

2021

110438
405 790
22 650
92510
110 301
187 605
8131
11 945
15 895
965 265

2021

3097 786
1759 739
2334 058
1042 153
736 324
972 058

1 362 300
11 304 418

2021

321 459

25120
603 776
950 355

126 500

2020

2771723
1965 777
1 874 206
1012 547
475 136
1164792
1362 300
10 626 481

2020

305 142

24 200
489 930
819272

¥ 4



HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 8 Anstilllda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Léner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar, hissar

Utrangering, hiss

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pdgiende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Forsiljningar/utrangeringar

Bidrag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Pagéende byggnation avser solceller, relining och laddstationer. Solcellerna ir firdiga dir vintar man bara

2021

204 600

29326
125 453
359 379

64 995
64 995

424 374

2021-12-31

84 938 814
10 637 659
-1 501 522
94 074 951

-39438 618
1348 261
-2 034 297
-40 124 654

53 950 297

215721 000
81 000 000
296 721 000

2021-12-31

6 062 775

6 840 094
-10 637 659
-668 388

1 596 822

1596 822

2020
200 400
26 720

111 908
339 028

80114
80114

419 142

2020-12-31

83 467 875
1470 939

84 938 814

-37 753 196

-1 685 422
-39 438 618

45 500 196
215721 000

81 000 000
296 721 000

2020-12-31
87277

7 446 437
-1 470 939
6 062 775

6 062 775

pé den ekonomiska uppgorelsen. Laddstationerna och treliningen #r aprecis pabérjade och man vet inte

belopp eller tidsplan dnnu.

7
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HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 11 Andelar

HSB Malmé
Fonus
Andel Lindeborg ekonomiksa férening

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter

Upplupen intdkt el

Upplupen forsdlkringsintikt

Forutbetald fastighetsforsékring

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rinteplacerng HSB Malmo
Egen BR, kortfristigt bruk
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspréktagande

19

Anskaffn.
virde

500

492

137 650
138 642

2021-12-31

24 418
24 418

2021-12-31

8 734
300 248
18 981
413 106
950 362
1691 431

2021-12-31

15 300 000
332 000
15 632 000

15 632 000

2021-12-31

15 116 495
694 000
-965 265
14 845 230

Bokfort
virde
500

492

137 650
138 642

2020-12-31

37814
37 814

2020-12-31

8473

283 131
186 368
393 306
959 625
1830903

2020-12-31

17 300 000
332 000
17 632 000

17 632 000

2020-12-31

13 988 995
1254 000
-126 500
15116 495



HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 16 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter 57 621 500 57 621 500
57 621 500 57 621 500

Not 17 Skulder till kreditinstitut

9 127 777 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre én 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ir dock av 1angfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under éret for den totala skulden 4r 303 676 kr

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare éin fem ir efter balansdagen
Beriiknad skuld som forfaller inom 1 &r, 9127 777 23249277
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 22 945 601 9127777
32073378 32 377 054
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Léinebelopp Linebelopp
Langivare % omsittning 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 0,75 2021-04-21 16 741 451
Nordea Hypotek 0,6 2022-06-15 3318945 3353425
Nordea Hypotek 0,53 2023-09-20 6 330 146 6 414 546
Nordea Hypotek 0,6 2022-11-16 5808 832 5867 632
Swedbank 0,41 2023-04-25 16 615 455
32073 378 32 377 054
Not 19 Ovriga korftfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens kéllskatt 49914 46 655
Lagstadgade sociala avgifter 36 842 36 368
Depositioner och forskott-kortfristiga 5766 8 706
Moms 32 460 25256
Inre fond 275 320 304 662
Ovriga skulder 20 196 0
420 498 421 647

20
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HSB Brf Lindeborg i Malméo
Org.nr 746001-0759

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

Upplupna rintekostnader-1dn 17912
Forutbetalda hyror och avgifter 1749 715
Upplupen virmekostnad 354 107
Upplupen elkostnad 260951
Upplupen kostnad extern revisor 25000
Ovriga upplupna kostnader 259 576
2 667 261

Malmo den \\ \

ok

Niclas Ellberg

Michael Carls
Ordforande

Gt =

Tomas Engstrom Tommy Persson

Var revisi

sberittelse har limnats Qt/ﬂ( “2099

Camilla Bakklund

Borevision AB
Av HSB riksf"drbund_utsedd revisor

Henrik Akesson
Av foreningen vald revisor

Av forenihgen vald revisor

21

2020-12-31

28 104
1704116
307 224
204 195
24130
185018
2452 787



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lindeborg i Malma, org.nr. 746001-0759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lindeborg i
Malmd fér rakenskapsaret 2021,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionshevis som &r
tillackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
S



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lindeborg i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fareningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens frslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den | / ({ —2022

Henrik Akesson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansridkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte adr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




