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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Mjödet 8 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2020 och 2045. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1988-09-09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-09-09 

och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-04 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Malmö. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Jonna Pettersson Ordförande  

Stina Maria Gustafsson Ledamot  

Felicia Jakobsson Ledamot  

Jenny Jentzsch Ledamot  

ID SKYDDAD Ledamot  

 

Henrik Lindholm Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 6 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Alexander Björling Ordinarie Extern  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-22. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

MJÖDET 8 1988 Malmö 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Söderberg och Partners. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via elpanna. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1899 och består av 2 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1987. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 440 m², varav 440 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 5 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Gemensamhetsutrymmen   

Tvättstuga   

Källarutrymme   

   

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2020 och sträcker sig fram till 2045. 

Underhållsplanen uppdaterades December 2022. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

OVK 2022  

Sotning 2022  

Målat tvättstuga 2021  

Målat sophus och staket 2020  

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Ventilation 2023  

Spolning avlopp 2023 2023 

Målning av trapphus 2025  

Besiktning av fasad 2025  

Målning av fönster 2025  

Grundvattenväxlare byte och 
installation 

2026  

OVK och sotning 2027  

   

 

  

0

1

2 2

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Teknisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

  

 

Föreningens ekonomi 

Brf Mjödet 8 har med anledning av höga elpriser under 2022 haft mindre pengar i kassan än vad som 
rekommenderas. En höjning av hyran genomfördes i juli 2022 och ännu en i mars 2023. Föreningen inväntar statligt 

elstöd. 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-03-01 med 10 %. 

 

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2022-07-01 med 10 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  88 853  104 749   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  365 064  390 733   

Finansiella intäkter  65  2   

Minskning kortfristiga fordringar  0  6 741   

Ökning av kortfristiga skulder  20 332  0   

  385 461  397 476   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  318 283  303 299   

Finansiella kostnader  86 100  81 443   

Ökning av kortfristiga fordringar  7 324  0   

Minskning av långfristiga skulder  29 999  27 294   

Minskning av kortfristiga skulder  0  1 336   

  441 706  413 372   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  32 608  88 853   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -56 245  -15 896   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 519 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

OVK-besiktning gjord.  

 

Ventilationsutredning gjord. Resultat: installera PAX-fläkt i köket lgh 3. Installera spaltventiler i de fönster där det 

saknas alternativt inte finns väggventiler i rummet.  

 

Rättelseanmodan skriven till lgh 3 pga störning i form av dålig lukt och ohyra.  

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 5 st 

Överlåtelser under året: 0 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 8 

Tillkommande medlemmar: 0 

Avgående medlemmar: 0 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 8 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 747 742 793 0 

Lån/m² bostadsrättsyta 6 136 6 204 6 266 5 758 

Elkostnad/m² totalyta 351 235 202 0 

Vattenkostnad/m² totalyta 38 37 35 0 

Kapitalkostnader/m² totalyta 196 185 215 0 

Soliditet (%) 5 8 10 23 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -92 -47 17 0 

Nettoomsättning (tkr) 365 344 349 0 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 440 m² bostäder. 

 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 178 499  0  0  178 499 

Fond för yttre underhåll 76 014  18 000  -47 635  105 649 

S:a bundet eget kapital 254 513  18 000  -47 635  284 148 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -3 394  -18 000  485  14 121 

Årets resultat -92 396  -92 396  47 150  -47 149 

S:a fritt eget kapital -95 790  -110 396  47 635  -33 029 

 

S:a eget kapital 158 723  -92 396  0  251 119 

 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 688daaad6be384bb72a81af6f19b6291e8c9c19506c46189b076ef64bae22a8af2b6ce80045de2f47c924c1f43645ef20bffff678e5c57efd5aca564763a1429



Brf Mjödet 8 
716438-8873 

 

Sida 6 av 14 
 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -92 396  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 14 607  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -18 000  

 summa balanserat resultat -95 789  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs -95 789  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  365 044  344 287   

Övriga rörelseintäkter Not 3  20  46 446   

Summa rörelseintäkter  365 064  390 733   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -291 626  -280 983   

Övriga externa kostnader Not 5  -26 657  -22 316   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 6  -53 143  -53 143   

Summa rörelsekostnader  -371 426  -356 441   

       

RÖRELSERESULTAT  -6 362  34 292   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  65  2   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -86 100  -81 443   

Summa finansiella poster  -86 035  -81 441   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -92 396  -47 149   

       

ÅRETS RESULTAT  -92 396  -47 149   

       

  

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 688daaad6be384bb72a81af6f19b6291e8c9c19506c46189b076ef64bae22a8af2b6ce80045de2f47c924c1f43645ef20bffff678e5c57efd5aca564763a1429



Brf Mjödet 8 
716438-8873 

 

Sida 8 av 14 
 

 

Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

IMMATERIELLA 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 
Not 7       

Hyresrätter  0  7 375   

  0  7 375   

       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,12  2 893 537  2 933 054   

Inventarier Not 9  0  6 250   

Summa materiella anläggningstillgångar  2 893 537  2 939 304   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  2 893 537  2 946 679   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  39 117  86 662   

Summa kortfristiga fordringar  39 117  86 662   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  834  2 209   

Summa kassa och bank  834  2 209   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  39 950  88 871   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  2 933 487  3 035 550   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  178 499  178 499   

Fond för yttre underhåll Not 11  76 014  105 649   

Summa bundet eget kapital  254 513  284 148   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -3 394  14 121   

Årets resultat  -92 396  -47 149   

Summa fritt eget kapital  -95 790  -33 029   

       

SUMMA EGET KAPITAL  158 723  251 119   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 
Not 12, 13  2 699 958  2 729 957   

Leverantörsskulder  24 461  13 590   

Skatteskulder  7 595  14 440   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 14  42 750  26 444   

Summa kortfristiga skulder  2 774 764  2 784 431   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  2 933 487  3 035 550   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  50 år  50 år   

 Rättighet fibernät  5 år  5 år   

 Inventarier  5 år  5 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  328 621  326 317   

 Bredbandsintäkter  35 940  17 970   

 Överlåtelse/pantsättning  483  0   

 Öresutjämning  0  0   

   365 044  344 287   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Försäkringsersättning  0  46 446   

 Övriga intäkter  20  0   

   20  46 446   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  0  8 885   

 Städning enligt beställning  0  5 694   

 Sotning  996  0   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  11 759  0   

 Gemensamma utrymmen  218  0   

 Gård  1 758  2 274   

 Serviceavtal  10 000  10 000   

 Förbrukningsmateriel  206  2 822   

   24 937  29 675   

 Reparationer       

 Tvättstuga  0  2 357   

 Lås  2 981  0   

 Installationer  13 750  0   

 VVS  0  5 810   

 Värmeanläggning/undercentral  12 307  11 694   

   29 038  19 861   

 Periodiskt underhåll       

 Värmeanläggning  0  47 635   

   0  47 635   

 Taxebundna kostnader       

 El  154 557  103 417   

 Vatten  16 763  16 459   

 Sophämtning/renhållning  9 328  8 393   

   180 648  128 269   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  13 384  12 274   

 Bredband  36 024  35 974   

   49 408  48 248   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  7 595  7 295   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  291 626  280 983   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  0  625   

 Föreningskostnader  450  0   

 Förvaltningsarvode  14 799  16 751   

 Administration  2 863  3 750   

 Konsultarvode  6 125  0   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  2 420  1 190   

   26 657  22 316   

       

 

       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Övriga im. tillgångar  7 375  7 375   

 Byggnad  39 518  39 518   

 Inventarier  6 250  6 250   

   53 143  53 143   
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Not 7 IMMATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Egna lägenheter lokaler  36 875  36 875   

 Årets avskrivning  -7 375  -7 375   

 Ingående avskrivning på egna lägenheter  -29 500  -22 125   

   0  7 375   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  3 695 949  3 695 949   

 Utgående anskaffningsvärde  3 695 949  3 695 949   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -762 895  -723 377   

 Årets avskrivningar enligt plan  -39 518  -39 518   

 Utgående avskrivning enligt plan  -802 412  -762 895   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  2 893 537  2 933 054   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  1 180 480  1 180 480   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  4 363 000  3 683 000   

 Taxeringsvärde mark  2 090 000  2 200 000   

   6 453 000  5 883 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  6 453 000  5 883 000   

   6 453 000  5 883 000   

       

 

       

Not 9 INVENTARIER  2022-12-31  2021-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  31 250  31 250   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  31 250  31 250   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -25 000  -18 750   

 Årets avskrivningar enligt plan  -6 250  -6 250   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -31 250  -25 000   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  6 250   

        

 

       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  7 342  18   

 Klientmedel hos SBC  31 746  86 644   

 Räntekonto hos SBC  28  0   

   39 117  86 662   

       

 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 688daaad6be384bb72a81af6f19b6291e8c9c19506c46189b076ef64bae22a8af2b6ce80045de2f47c924c1f43645ef20bffff678e5c57efd5aca564763a1429



Brf Mjödet 8 
716438-8873 

 

Sida 13 av 14 
 

       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  105 649  88 000   

 Reservering enligt stadgar  18 000  17 649   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -47 635  0   

 Vid årets slut  76 014  105 649   

        

 

       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 SBAB 5,060 %  896 581  906 219  2023-06-19 

 SBAB 4,460 %  1 005 813  1 014 773  2023-07-24 

 SBAB 4,940 %  148 414  154 115  2023-06-05 

 SBAB 4,850 %  149 150  154 850  2023-05-19 

 SBAB 4,950 %  500 000  500 000  2023-03-07 

 Summa skulder till kreditinstitut  2 699 958  2 729 957   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -2 699 958  0   

    0  2 757 251   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 2 581 857 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  3 412 000  3 412 000   

       

 

       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Ränta  11 066  5 428   

 Avgifter och hyror  31 684  21 016   

   42 750  26 444   

       

 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Inga större underhållsarbeten planerade. 
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