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716438-8873

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mjodet 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-09-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jonna Pettersson Ordférande
Stina Maria Gustafsson Ledamot
Felicia Jakobsson Ledamot
Jenny Jentzsch Ledamot

ID SKYDDAD Ledamot
Henrik Lindholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Alexander Bjorling Ordinarie Extern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MJODET 8 1988 Malmo

Fullvardesforsékring finns via Séderberg och Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via elpanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 440 m2, varav 440 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 5 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Kallarutrymme

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades December 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OVK 2022

Sotning 2022

Malat tvattstuga 2021

Malat sophus och staket 2020

Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilation 2023

Spolning avlopp 2023 2023
Malning av trapphus 2025

Besiktning av fasad 2025

Malning av fonster 2025

Grundvattenvaxlare byte och 2026

installation

OVK och sotning 2027
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Brf Mjodet 8 har med anledning av héga elpriser under 2022 haft mindre pengar i kassan an vad som

rekommenderas. En hojning av hyran genomférdes i juli 2022 och dnnu en i mars 2023. Féreningen invantar statligt

elstod.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-03-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-07-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga
intakter

10%

Arsavgifter
90%

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
12% 19%
Reparationer
6%
Ovrig drift
22%
Fastighetssk
att/avgift Taxebundna
2% kostnader

39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
OVK-besiktning gjord.

Ventilationsutredning gjord. Resultat: installera PAX-flakt i koket Igh 3. Installera spaltventiler i de fonster dar det
saknas alternativt inte finns vaggventiler i rummet.

Rattelseanmodan skriven till Igh 3 pga storning i form av dalig lukt och ohyra.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 5 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 8
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 8

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 747 742 793 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 136 6204 6 266 5758
Elkostnad/m? totalyta 351 235 202 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 38 37 35 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 196 185 215 0
Soliditet (%) 5 8 10 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) -92 -47 17 0
Nettoomsattning (tkr) 365 344 349 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 440 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 178 499 0 0 178 499
Fond for yttre underhall 76 014 18 000 -47 635 105 649
S:a bundet eget kapital 254 513 18 000 -47 635 284 148
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3394 -18 000 485 14121
Arets resultat -92 396 -92 396 47 150 -47 149
S:a fritt eget kapital -95 790 -110 396 47 635 -33 029
S:a eget kapital 158 723 -92 396 0 251 119
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-92 396

14 607
-18 000
-95 789

-95 789
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 365 044
Ovriga rorelseintakter Not 3 20
Summa rorelseintakter 365 064
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -291 626
Ovriga externa kostnader Not 5 -26 657
Avskrivning av materiella Not 6 -53 143
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -371 426
RORELSERESULTAT -6 362

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 65
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 100
Summa finansiella poster -86 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -92 396
ARETS RESULTAT -92 396
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 7
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 499 178 499
Fond for yttre underhall Not 11 76 014 105 649
Summa bundet eget kapital 254 513 284 148
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 394 14121
Arets resultat -92 396 -47 149
Summa fritt eget kapital -95 790 -33 029
SUMMA EGET KAPITAL 158 723 251 119

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 2 699 958 2 729 957
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 24 461 13590
Skatteskulder 7 595 14 440
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 42 750 26 444
intakter

Summa kortfristiga skulder 2774764 2784431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 933 487 3 035550
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Rattighet fibernat 5ar 5ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 328621 326 317
Bredbandsintakter 35940 17 970
Overlatelse/pantsattning 483 0
Oresutjamning 0 0
365 044 344 287
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 46 446
Ovriga intakter 20 0
20 46 446
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 8 885
Stadning enligt bestalining 0 5694
Sotning 996 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 11 759 0
Gemensamma utrymmen 218 0
Gard 1758 2274
Serviceavtal 10 000 10 000
Forbrukningsmateriel 206 2 822
24 937 29 675
Reparationer
Tvattstuga 0 2 357
Las 2 981 0
Installationer 13750 0
VVS 0 5810
Varmeanlaggning/undercentral 12 307 11 694
29 038 19 861
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 47 635
0 47 635
Taxebundna kostnader
El 154 557 103 417
Vatten 16 763 16 459
Sophdamtning/renhalining 9328 8 393
180 648 128 269
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13384 12 274
Bredband 36 024 35974
49 408 48 248
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 7 595 7 295
TOTALT DRIFTKOSTNADER 291 626 280 983
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 625
Foreningskostnader 450 0
Forvaltningsarvode 14 799 16 751
Administration 2 863 3750
Konsultarvode 6 125 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 2 420 1190
26 657 22 316
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Ovriga im. tillgéngar 7 375 7 375
Byggnad 39518 39518
Inventarier 6 250 6 250
53 143 53 143
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Not7  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
Egna lagenheter lokaler 36 875 36 875
Arets avskrivning -7 375 -7 375
Ingdende avskrivning pa egna lagenheter -29 500 -22 125
0 7 375
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3695949 3 695 949
Utgaende anskaffningsvarde 3 695 949 3 695 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -762 895 -723 377
Arets avskrivningar enligt plan -39 518 -39 518
Utgaende avskrivning enligt plan -802 412 -762 895
Planenligt restvarde vid arets slut 2 893 537 2933054
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1180 480 1180 480
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 4 363 000 3683000
Taxeringsvarde mark 2 090 000 2 200 000
6 453 000 5883 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 6 453 000 5883 000
6 453 000 5883 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 31250 31250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 31 250 31250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -25 000 -18 750
Arets avskrivningar enligt plan -6 250 -6 250
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31 250 -25 000
Redovisat restvérde vid arets slut 0 6 250
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7 342 18
Klientmedel hos SBC 31746 86 644
Rantekonto hos SBC 28 0
39 117 86 662
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 105 649 88 000
Reservering enligt stadgar 18 000 17 649
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -47 635 0
Vid arets slut 76 014 105 649
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 5,060 % 896 581 906 219 2023-06-19
SBAB 4,460 % 1005 813 1014773 2023-07-24
SBAB 4,940 % 148 414 154 115 2023-06-05
SBAB 4,850 % 149 150 154 850 2023-05-19
SBAB 4,950 % 500 000 500 000 2023-03-07
Summa skulder till kreditinstitut 2 699 958 2729 957
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 699 958 0
0 2 757 251
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 581 857 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 3412 000 3412 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 11 066 5428
Avgifter och hyror 31684 21016
42 750 26 444
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023

Jonna Pettersson
Ordférande

Felicia Jakobsson
Ledamot

ID SKYDDAD
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Alexander Bjorling
Extern revisor

Stina Maria Gustafsson
Ledamot

Jenny Jentzsch
Ledamot

/ 2023
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