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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Tallinn, 716438-4039, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

F&reningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsréttsfdreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-12-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett sé kallad privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229} och utgér
darmed en dkta bostadsrattsforening.

- Sida (2 av 21)

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Qrdinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor

[Xe]
Ordinarie ledamé&ter Vald t.c.m. tdreningsstamman pt
Louise Hederstrdm Ordférande 2024 S
Christina von Leitgeb Ledamot 2023 §
Nina Taslaman Ledamot 2024 B
Elin Persson Ledamot 2023 ©
Milan Kosovic Ledamot 2023 =
£
Styrelsesuppleanter E
Max Wahlqgvist Suppleant 2024 =
Jakob Wilson Suppleant 2023 2
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Valberednin
Anette Christensen

Jenny Berg-Nilson

Firmateckning
F&reningens firma tecknas f&rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

2(18)

Foreningen ager fastigheten Malmé Reval 8 i Malmé stad med darpa uppférda byggnader med 45
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1911-1913 samt nybyggnadsar 1929. Fastighetens
adresser ar Skvadronsgatan 12 och 14, Regementsgatan 72 samt Lundbergsgatan 19.

Fdreningen upplater 42 1agenheter med bostadsrétt samt 3 Iagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Légenhetsfrdelning

1 rok 1,5rok 2 rok 3rok 3,5 rok 4 rok 5 rok
2 2 4 4 5 15 13
Total tomtarea: 1 661 kvm
Total bostadsarea; 4 744 kvm
- varav bostadsrattsarea: 4 395 kvm
- varav hyresrattsarea: 349 kvm
Total lokalarea; 37 kvm
Lokalidrteckning
Hyresgast Yta Kontraktslangd
Sushido AB 37 kvm 2023-09-30

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-19.

Fastigheten &r fullvardesfdrsdkrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingdr ansvarsfdrsakring for styrelsen
samt Kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Historik

Fastigheten upptar hela den vastra delen av kvarteret Reval och vetter mot tre gator:
Regementsgatan, Skvadronsgatan och Lundbergsgatan. Huset bestar av tva byggnadskroppar: det
norra hérnhuset ritat av Harald Boklund ar 1909 och det sddra ritat av Frans Fredriksson ar 1912. De
tva husen, med byggnadshdjd fem vaningar, har ett vackert ldge mellan Regementsgatans allé och en
liten park langs Ostra Rytitmastaregatan. Gatufasaderna ar av rétt tegel i en tidstypisk arkitektur,
stilméssigt i brytningstiden mellan jugend och nationalromantik. Sommaren ar 1909 godkénde
byggnadsnamnden nybyggnadsritningama till huset vid hdrnet Regementsgatan-Skvadronsgatan och
det bor sedan statt fardigt omkring ar 1911. Aret darpa godkandes ritningarna till det andra huset.
Redan ar 1910 hade ett annat forslag funnits for fastigheten, men detta kom saledes inte att utféras.

Det sistndmnda huset stod fardigbyggt ar 1913.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal,

Vasentliga avtal
Hagtorn Fastighetsservice

Telenor
Telenor
E.ON

E.ON
Anticimex
Anticimex
Hiss i Skane
Secon
Skanska Hogtrycksspolarna
EP Service
OurEnergy

Fastighetsskotsel

Kabel-TV

Bredband

Elavial avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjurshekampning

Serviceavtal hissar

Serviceavtal virmesystem
Serviceavtal spolning avioppsledningar
Serviceavtal tvattutrustning
IMD-avlasning

- Sida (3 av 21)
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 197 905 kr och planerat underhall fér
9 960 302 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

2022 dominerades till stor del av renovering av fasad och skorstenar pa Skvadronsgatan 14 och
Lundbergsgatan 19. Arbetet startade i mitten av februari och avslutades i september. Det var en
omfattande entreprenad som delades mellan Skorstensteamet AB och Briderna Bergstrom Byggnads
AB. Projektledning stod Restaurera Sverige AB f&r och féreningens ordférande deltog aktivt samt
medverkade pa alla byggmdten som hélls varannan vecka. Sammanfattning av arbetet som gjorts:

- Ny takpapp och l&kt har lagts

- Tegelpannor har sopats och bytts ut vid behov

- Alla platdetaljer har skrapats, tvattats av och malats

- Vissa platdetaljer har bytts ut

- Snérasskydd har monterats

- Samtliga fogar pa fasaden mot gatan har frésts och fogats om

- Stalbalkar i fasaden har rostskyddats

- Fasad har tviéttats och gatuskyltar renoverats

- Entréportarna samt de gréna portarna mot garden har malats om

- Balkonger ut mot gatan har renoverats

- Skorstenar har plockats ner, murats om och glidgjutits

- Nya ventilationsrér till kék och WC har installerats

- Huvar pa husets samtliga skorstenar har monterats

- Utsmyckningarna pa frontespiser gjots av och byites ut av Stucco Maestro som under varen 2023
kommer att mala dessa. Blomsterdekorationerna ar avgjutna och skall &ven de bytas ut.

- Utdver ovanstéende genomidrdes under aret en dversyn av samtliga balkonger mot innergarden. Alla
racken malades och fdrstarktes vid behov. Fyra balkonger underkandes.

- Nya porttelefoner och svarsapparater installerades i hela huset. Nagra estetiska detaljer dterstar att
fardigstalla.

- | slutet av aret genomftirdes dven obligatoriska ventilationskontrollen (OVK), vilket ska ske vart sjitte
ar. Alla lagenheter maste ha fdnster med vadringsbeslag.

- Sida (4 av 21)

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan férbyggnadsvard som upprattades 2016-11-05 av Projektuppdrag
AB samt en teknisk underhallsplan som uppréttades 2017-04-18 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Planen gas varje ar igenom noga och justeras utifran radande fdrutsattningar och
situation. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsattes det 906 000 kr 2022 t&r kommande ars
underhall vilket motsvarar 191 kr per kvm.

De tva skruvhissarna pa Lundbergsgatan 19 och Skvadronsgatan 12 har under aren kostat féreningen
mycket pengar i form av reparationer. Styrelsen tog in offerter pa tva nya hissar under 2021 och
bestillning skedde under andra kvartalet 2022. P4 grund av leveranssvarigheter av hissmotorer
kommer arbetet att paborjas i borjan av 2023.

Dokumentnummer: 645392cd15f6a

Arbetet med ornament pa Skvadronsgatan 14 och Lundbergsgatan 19 fardigstills.

Efter balkongbesikiningen ar fyra balkonger avstangda och de ska renoveras eller bytas ut under
2023.

Ljuskallorna i trapphusens samtliga armaturer kommer att bytas frdn lysrér till LED som en
energibesparande atgard.

Spolning av radiatorer ska genomfdras for att férbattra vérmegenomstromningen.

Under aren 2024-2027 planeras:

- fogning mellan fasad och bstongplatta

- putslagning och malning av trapphus och portgangar

- renoveringar av husets samtliga foénster samt montering av spaltventiler
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Tidigare genomidrt underhall

Ar 2021:

- Samtliga ventiler i killaren rensades och alla filier byttes. Detta for att férbattra ventilationen och
minska fukten.

- Reparation av trasiga blyglasfénster.

- Brandskyddsmalning av stalbalkar i trapphus pa Skvadronsgatan 12.

- Byta av samtliga individuella elmatare.

Ar 2020:
- Nytt torkskap och ny torktumlare, Lundbergsgatan 19. Spolning aviopp (kék cch badrum).

Ar 2019:

- Fasadrenovering, omfogning och restaurering av utsmyckningar, Regementsgatan 72 och
Skvadronsgatan 12.

- Ny lakt, ny takpapp, trasiga tegelpannor utbytta Regementsgatan 72 och Skvadronsgatan 12.
- Renovering och ommurning skorstenar Regementsgatan 72 och Skvadronsgatan 12.

- Oversyn, reparation och nya rér f&r ventilation, samtliga lagenheter Regementsgatan 72 och
Skvadronsgatan 12.

- Utbyte armatur husets samtliga fyra portar.

Ar 2018:
- Malning innerpartier fénster och spolning av avliopp (kék och badrum).

Ar2017:
- Malning portar mot innergarden.

Ar 2016:
- Méalning utsida fonster mot gatan.

- Sida (5 av 21)

Ar 2013:
- Malning utsida fénster mot innergarden och renovering av balkonger.

Ar2012:
- Stambyte badrum.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Allmént
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 maj 2022. Styrelsen har under aret
haft 12 protokollférda sammantréden.

Dokumentnummer: 645392cd15f6a

Styrelsen har under aret anordnat en sammankomst for féreningens medlemmar. Fdrsta séndagen i
advent bjéds traditionsenligt in till gldgg och julgranstandning pa garden. Lopande information till
medlemmarna har skett genom nyhetsbrev i trappuppgangar, brev i postlador och inlagg via
féreningens privata Facebooksida.

| likhet med ménga andra drabbades féreningen av det radande vérldslaget med kraftigt Skade priser
och stigande rantor. Som en 16ljd av det tvingades styrelsen fatta beslut om en avgiftsékning med 19
% fran och med 1 januari 2023.

For att finansiera delar av fasadrenoveringen utdkades ett av de befintliga lanen med atta miljoner
kronor

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar skedde 5 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st)
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Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 71 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 71 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma l8genhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Tidigare har arsavgifterna hdjts med 3 % den 1 januari 2020. Féreningen férindrade arsavgifterna

senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 19 %.

- Sida (6 av 21)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 3 954 3873 3874 4111
Resultat efter finansiella poster* -9 996 428 146 -6 113
Férandring av underhalisfond -962 729 232 -995
Resultat efter tondfdrandringar, exklusive avskrivningar -8 219 513 727 -4 305
Sparande kr / kvm 163 293 325 323
Soliditet (%) 50 58 58 58
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 701 701 701 681
Bostadshyra kr / kvm 1121 1105 1094 1065
Lokalhyra kr / kvm 2153 2094 2063 2028
Driftskostnad, kr / kvm 361 342 298 326
Energikostnad, kr / kvm 234 214 180 204
Ranta, kr / kvmn 182 96 106 121
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 190 186 173 173
Lan, kr/ kvm 11 632 9988 10 018 10 047
Rantekanslighet (%) 18 15 16 16
Snittrénta (%) 1,56 0,96 1,06 1,21

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, ranta i ke/kvm, avsdttning till underhallsfond i krkvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskett efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad f6r el, varme samt VA, Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

- Sida (7 av 21)

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Fareningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall och avskrivningar, tas
dessa e i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resufiat resultat
Vid arets bérjan 78 400 12 961509 -13101 204 428 230
Disposition enligt féreningsstdmma 428 230 -428 230
Avséttning till underhallsfond 906 000 -906 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 867 509 1 867 509
Arets resultat -9 995 559
Vid arets slut 78 400 012 - 11711465 -9995559
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -12672974
Arets resultat fore fondférandring -0 995 559
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhalisplan -906 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1867 509
Summa Gver/funderskott -21 707 024
Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -21 707 024

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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m
0
o«
)
-
o
v
o~
o
™
n
s
©
.
o
£
£
=
c
o
c
o
£
=
4
[
(]




BREDABLICK

Brf Tallinn 8(18)
716438-4039

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 3552 232 3544 496

Ovriga rorelseintakter 3 402 057 328 088

Summa rorelseintikier 3954 289 3872584

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -11 884 489 -1 935 278

Ovriga externa kostnader 7 -266 108 -119 233

Perscnalkostnader 8 -126 950 -125 185

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -813 388 -813 388

Summa rérelsekostnader -13 090 935 -2 993 084

Rérelseresultat -9 136 646 879 500

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9445 8700

Réantekostnader och liknande resultatposter -868 358 -459 970

Summa finansiella poster -858 913 -451 270

Resultat efter finansiella poster -9 995 559 428 230 E

Arets resultat -9 995 558 428 230 %
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

12

13

109 648 264 110 453 579
28 255 36 328

109 676 519 110 489 907
109 676 519 110 489 907
84 470 47 378

196 123 130 564
280 593 177 942
3429617 4 634 207
3710 210 4812149
113 386 729 115 302 056
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

78400012 78400012
- 961 509
78400012 79361 521
1711466  -13 101204
-9 995 559 428 230
21707025  -12672 974
56692987 66 688 547
20052000 14052000
20052000 14 052 000
35562000 33702000
286 255 294 090

6 750 4 886

1111 1758

785 626 558 775
36641742 34561509
113386729 115302 056
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -9 136 646 879 500
Avskrivningar 813 388 813 388
-8 323 258 1 692 888
Erhallen ranta 9 445 8 700
Erlagd rdnta -868 358 -459 970
Kassafléde fran den lépande verksamheten -9182171 1241618

fore fordndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -102 652 -39 775

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 220 233 127 432

Kassafléde fran den lépande verksamheten -9 064 590 1329 275

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 8 000 000 -

Amortering av laneskulder -140 000 -140 000 =

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 7 860 000 -140 000 >
o~

Arets kassafldde 1204590 1189275 o

Likvida medel vid arets bérjan 4634 207 3444 932 .

Likvida medel vid arets slut 3429617 4 634 207

(1} Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

- Sida (13 av 21)

F&ljande avskrivningstider tillimpas

Materiella antdggningstifigangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dokumentnummer: 645392cd15f6a

Arsavgifter bostader 3 081 264 3 081 264
Hyror bostader 391 320 385764
Hyror lokaler 79 648 77 468

Summa 3552 232 3 544 496
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 129 564 129 565
El 221 001 173 484
Debiterad fastighetsskatt 4 5860 4 560
Overlatelseavgifter 1208 9 492
Andrahandsuthyrningsavgifter 8073 3977
Ovriga intékter 37 651 7010
Summa 402 057 328 088
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostader 18 760 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 4 824
Armaturer, gemensamma utrymmen 8172 15279
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11 496 4789
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 560
VA & sanitet, installationer 38106 14 140
Varme, installationer 33 080 6 206
El, installationer 868 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 2720
Hiss 53 505 8 369
Markytor - 1815
Vattenskador 33 918 82 311
Summa 197 905 141 013
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El, installationer - 73936
Tele/TV/porttelefon, installationer 320 501 -
Huskropp, tak 2 601 561 -
Huskropp, fasader 7 038 240 21 500
Huskropp, fénster - 63 469
Summa 9 960 302 158 905

- Sida (14 av 21)
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 73025 70215
Teknisk forvaltning 122732 123 966
Besiktningskostnader 3 581 10987
Sndrdjning 6 527 14723
Serviceavial 112 290 84 533
Farbrukningsmaterial 4 949 11 987
Ovriga utgifter fdr kdpta tjanster 7 200 7200
El 388 508 286 951
Uppvéarmning 599 333 601 111
Vatten och aviopp 132 373 132 705
Avfallshantering 77 572 84 602
Forsakringar 40 922 35 848
Systematiskt brandskyddsarbete 18 981 32 348
Kabel-TV 48 860 48 860
Bredband 89 429 89100
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 224
Summa 1726 282 1 635 360
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 9048 12 451
Fdrvaltningskostnader 76 368 81444
Revision 16 800 16 025
Jurist- och advokatkostnader 2170 -
Bankkostnader 2 662 1614
Stampelskatt 154 350 -
IT-tjanster 3578 3322
Ovriga externa tjanster 332 332
Ovriga externa kostnader 800 4 045
Summa 266 108 119 233

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersditningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 96 600 95 200
Summa 96 600 95 200
Sociala avgifter 30350 29 985
Summa 126 950 125185

- Sida (15 av 21)
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 805 315 805 315
Inventarier, maskiner och installationer 8073 8073
Summa 813 388 813 388
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 80 028 547 80 028 547
-Mark 38 780 576 38 780 576
Utgdende anskaffningsvéarden 118 809 123 118 809 123
Ingaende avskrivningar
Vidl drets bdrfan
-Byggnader -8 355 544 -7 550 229
] -8 355 544 -7 550 229
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -805 315 -805 315 _
-805 315 -805 315 N
>
Utgdende avskrivningar -9 160 859 -8 355 544 =
Redovisat varde 109 643 264 110 453 579 :
Varav §
Byggnader 70 867 688 71 673 003 %
Mark 38 780 576 38 780 576 N
Taxeringsvirden §
Bostader 101 000 000 92 000 GO0 v
Lokaler 467 000 456 000 £
Totalt taxeringsviérde 101 467 000 92 456 000 £
Varav bvggnader 54 388 000 45 360 000 é
£
a
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 120 789 120 789
Utgdende anskaffningsvérden 120 789 120 789
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrian
-Inventarier, maskiner och installationer -84 461 -76 388
-84 461 -76 388
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 073 -8 073
-8 073 -8 073
Utgaende avskrivningar <92 534 -84 461
Redovisat varde 28 255 36 328
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter 53750 -
Fdrutbetalda kostnader 142 373 130 564
Summa 196 123 130 564
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1091977 1814 608
Transaktionskonto Swedbank 12214 9422
Placeringskonto SBAB 2318 426 2810177
Summa 3429617 4 634 207
Not 14 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 35 562 000 33 702 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 20 052 000 14 052 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 55 614 000 47 754 000

- Sida (17 av 21)
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Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 55614 000 47 754 Q00
Summa 55 614 000 47 754 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,91 % 2025-05-23 10 000 000 - - 10000000
Swedbank* 2,63 % 2023-01-28 13 650 000 - 140000 13510000
Swedbank 1,97 % 2027-03-25 10 052 000 - - 10052000
Swedbank 1,15% 2023-12-21 14 052 000 - - 14052 000
Swedbank* 3,02 % 2023-02-28 - 8 000 000 - 8 000 000
Summa 47 754 000 8 000 000 140000 55614 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag ér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanen ar kapitalbundna till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.,

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 75 147 63 648 N
Upplupna rantekostnader 131 562 25227 Y
F&rutbetalda intikter 407 186 307 322 >
Upplupna revisionsarvoden 32 800 16 000 I
Upplupna driftskostnader 138 931 146 578 -
Summa 785 626 558 775 g

Not 17 Stillda sakerheter

Stallda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 55 684 000 48 104 GO0
Summa stillda sidkerheter 55 684 000 48 104 000
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Louise Hederstrdom Christina von Leitgeb
Styrelseordférande
Nina Taslaman Elin Persson

Milan Kosovic

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

- Sida (19 av 21)

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BRF Tallinn, org. nr 716438-4039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Tallinn fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r fdrenlig med rsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fireningsstédmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘:
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- ©
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- =
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for- ©
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om °
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be- m
heter eller misstag. slut har fattats om att avveckla verksamheten. “
Revisorns ansvar 2
Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- -\ jscderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an- <
dowsn'mgen som helhet inte |nn§haller nagra \{ésentllga felaktigheter, vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- o
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna ningen och tillhérande upplysningar S
en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker- ' ™
het ar en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis- — drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 2
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. ©
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions- C
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an- bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- p
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- tor som avser sadana handelser eller fdrhallanden som kan E
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med leda till betydande tvivel om féreningens fdrmaga att fortsétta S
grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig c
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme osakerhetsfaktor, mégte vii revisionsberattelsen fasta uppmark- <
och har en professionelit skeptisk instlining under hela revisionen. samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- £
Dessutom: liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill- =

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- S
— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i satser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till da- o)

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhéllanden géra att en fdrening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste infermera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tallinn for ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstadmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Tallinn, org. nr 7164384039, 2022
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Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid frslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar farsvar-
lig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning ach risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, ken-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrall-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
[ampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sa8kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller foérlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Tallinn, org. nr 7164384039, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professiongllt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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