Stadgar for Bostadsrattsforeningen Allén i Limhamn

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen Allén i Limhamn.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
begriansning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pd grund av en saddan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Harutover har foreningen till &ndamal att verka fér medlemmarnas intresse av service och
komfort genom att forverkliga boendekonceptet Victoria Park. Victoria Park &r ett
boendekoncept med service, gemensamma utrymmen och anldggningar samt aktivitetsutbud.
Gemenskapen mellan de boende &r en viktig del av Victoria Park-konceptet. Victoria Park-
konceptet forverkligas genom att genom avtal ("Hyresavtalet”) upplata lokaler och mark pé
fastigheten Limhamn 150:385 (”Ytorna™) till Victoria Park Service AB, 556728-8682, eller
annat bolag som tréder i detta bolags stille ("Victoria Park-bolaget”), vidmakthalla det
samarbetsavtal ("Samarbetsavtal”) och det serviceavtal (”Serviceavtalet”) som foreningen
ingatt med Victoria Park-bolaget samt verka for att foreningens medlemmar tar del av de
tjdnster som Victoria Park-bolaget erbjuder de boende i foreningen.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sdte i Malmo kommun, Skéne lén.

§ 4 Allmanna bestammelser om medlemskap i foreningen
Intrade i foreningen kan beviljas den person som

1. kommer erhélla bostadsritt genom upplatelse i féreningen hus, eller
2. Overtar bostadsriétt i foreningens hus.

Styrelsen édger rétt att utan sérskild motivering avsld medlemsansdkan fran juridisk person.
Styrelsen dger dock inte rdtt att végra juridisk person som ingér i Victoria Park AB:s (org. nr
556695-0738) koncern intrdde i foreningen.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten vergatt till vigras medlemskap. Detta
géller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsdljning enligt bostadsrittslagen. Har i
dessa fall forvérvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsritten mot skélig
ersittning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap. 1§ andra stycket bostadsrattslagen far
utdva bostadsritten utan att vara medlem. Tre &r efter ett sddant forvérv far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att nigon som
inte far végras intrdde i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrétthavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i forningen. Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsritthavarens dod eller att ndgon som inte fir végras intrdde i
foreningen har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller likande
forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvérvaren att
inom sex ménader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen
har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvarvarens rakning.



§ 5 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

§ 6 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utféardas tidigast fyra veckor fére och
senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten. Till medlemmar som uppgivit en e-postadress far kallelse dock ske per
e-post, sdvida det inte finns anledning att anta att e-postadressen &r inaktuell eller inte
fungerar. I den mén de inte strider mot lag fér kallelse ske genom anslag pé lamplig plats
inom foreningens fastighet eller Ytorna. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé
motsvarande sétt eller skickas ut som brev.

§ 7 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Pé en ordinarie féreningsstimma ska f6ljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stimman och anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare
. godkédnnande av rostlangden

. val av en eller tvd justeringsmén

. frgan om f6reningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

. faststéllande av dagordningen

. styrelsens &rsredovisning och revisionsberéttelsen

. beslut om faststédllande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

~N O L AW

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 8 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst 7 styrelseledamoter med ldgst O och hogst 4
styrelsesuppleanter. Av dessa har Victoria Park-bolaget ritt att utse en ordinarie ledamot och
hogst en suppleant sé linge foreningen ir part i Samarbetsavtalet. Ovriga ledaméter och



suppleanter viljs pa foreningsstimman. Ledamdter och suppleanter viljs for hogst 2 ar.
Ledamot och suppleant kan véljas om.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jadmte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort siarskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 11 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och &rsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &dndras méste
alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att tdcka sin del av bostadsrattsforeningens ldpande verksamhet exklusive
kostnaderna for de tjanster som Victoria Park-bolaget erbjuder enligt Serviceavtalet.
Arsavgiften betalas med en tolftedel ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore
varje ny ménads bdrjan.

Utdver drsavgift betalar medlemmarna dven en serviceavgift (”Serviceavgiften”) for den
service som Victoria Park-bolaget erbjuder boende i féreningen. Serviceavgiften faststélls av
Victoria Park-bolaget enligt de grunder som framgér av Serviceavtalet och betalas enligt
instruktion frdn Victoria Park-bolaget antingen till foreningen eller till Victoria Park-bolaget.
For varje lagenhet utgar en Serviceavgift per boende som fyllt 15 ar. Om en ldgenhet saknar
boende utgar en (1) st. Serviceavgift. Medlem ansvarar for betalningen av andra i lagenheten
boendes Serviceavgifter, vilka inte 4r medlemmar i foreningen. Som boende i en ldgenhet
betraktas personer som &r folkbokforda i ldgenheten samt personer som &r bosatta i
lagenheten utan att vara folkbokforda dar. Serviceavgiften erldgges manadsvis i forskott,
samtidigt med &rsavgiften. Serviceavgiften dr indexerad och kan sdledes dka. Serviceavgiften
kan dven 6ka om Victoria Park-bolaget utokar serviceutbudet. For boendes géster tar Victoria
Park-bolaget ut avgifter i annan ordning. Som géster till boende betraktas personer som vistas
i en ldgenhet eller pd Ytorna och utnyttjar gemensamma tjénster utan att vara folkbokforda
eller annars bosatta i ldgenheten.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdttning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta. For informationsoverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp
per ldgenhet.

§ 12 Ovriga avgifter
Utover insats och de avgifter som anges i § 11 kan féreningen ta ut uppltelseavgift,
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid 6verging av bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsékring. Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen
fér ta ut avgift for andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av



prisbasbeloppet per ar. Om en lidgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &dr upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av féreningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstélla behovliga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 14 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden for yttre
underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 13.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer badde underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att f6lja féreningens regler och beslut som ror skdtseln
av marken samt foreningens ordningsregler och Victoria Park-bolagets regler for Ytorna.
Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall.

Bostadsréttshavaren &r ansvarig for skador och oldgenheter som bostadsrittshavaren, dvriga i
hushéllet eller géster orsakar foreningen eller andra boende i féreningen. Detta géller dven
skador och oldgenheter som uppkommer pé Ytorna.

Bostadsrdttshavarens underhdlls- och reparationsansvar

A) Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna betrdffande:

1. fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte
den underliggande behandling som krévs for att anbringa skikten pé ett fackmassigt sétt

2. icke biarande innervaggar

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten t.ex. kdksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin/torktumlare, sanitetsporslin, el- och vattenledningar,
avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning

4. ledningar for avlopp och vatten till de delar de dr synliga i ldgenheten och betjdnar endast
den aktuella ldgenheten

5. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packningar,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning

6. klamring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

7. ventilationsaggregat, kylaggregat och ventilationsdon. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstdnd

8. lagenhetens fonster och dorrar med tillhorande beslag, handtag, gdngjirn, lister, foder,
karmar, tatningslister samt l&s inklusive nycklar och passerkort (bostadsrittsforeningen svarar
dock for mélning av ytterdorrs och fonsters yttersidor). Ny ytterddrr och nya fonster skall
motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning, ljudddmpning samt vad som
foreskrivs i féreningens anvisningar.

9. glas i fonster och dorrar

10. malning av radiatorer och virmeledningar



11. ldgenhetens gruppcentral och dérifrdn utgdende elledningar, brytare, eluttag och fasta
armaturer

12. anordningar for informationséverforing som endast betjanar den aktuella ligenheten frn
overlamningspunkt/TV-, tele- och datacentral i ldgenheten

13. brandvarnare
14. egna installationer
15. till ldgenheten horande forrdd

16. ldgenhetens balkong, terrass, terrassavskiljare, tradéck eller uteplats inklusive inredning
sdsom markis och ev. inglasning. Bostadsrattshavaren svarar for renhdllning, sndskottning,
malning enligt bostadsréttsforeningens anvisningar samt merkostnader pé grund av inglasning
eller markiser vid foreningens renoveringar. Markis eller inglasning ska motsvara vad som
foreskrivs i féreningens anvisningar.

Bostadsrdttsforeningens underhdlls- och reparationsansvar
B) Foreningen ansvarar for samt bekostar:
1. att foreningens egendom halls i gott skick

2. de ventilationskanaler samt de ledningar for vatten, avlopp, elektricitet och
informationsoverforing, som foreningen har forsett ligenheten med och som betjénar fler &n
en lagenhet eller bara betjénar den aktuella ldgenheten men inte dr synliga i ligenheten

3. lackage pa ledningar for virme samt radiatorer som féreningen har forsett lagenheten med

Har fuktskada uppstdtt pd grund av bristande tdtskikt och stommen fuktskadats férdelas
ansvar och kostnader enligt féljande:

C) Bostadsrittshavaren ansvarar for och bekostar:

1. nedmontering av inredning sdsom sanitetsporslin, ledningar mm

2. borttagande av skadat ytskikt

3. fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, ytskikt p4 rummens véggar, golv och tak jimte
den underliggande behandling som krévs for att anbringa skikten pé ett fackmaéssigt sétt

4. dtermontering av inredning sdsom sanitetsporslin, ledningar m.m. enligt A3 ovan

5. skador i sin helhet pd viggar som inte dr barande enligt A2 ovan

D) Bostadsrittsforeningen ansvarar for och bekostar:
1. avfuktning (fldkt- och energikostnad)

2. aterstdllande av stomme. Byte av golvbrunn och/eller ledning, som féreningen forsett
lagenheten med om foéreningen bedomer att det behovs enligt B 2

Ovrigt om skador och underhdll

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till bostadsréttshavarens hushéll eller géstar denne eller av
ndgon annan som bostadsréttshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for
dennes rakning. Detta géller i tillimpliga delar 4ven om det féorekommer ohyra i lagenheten.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrétthavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhéllsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Andrahandsuthyrning



Upplételse av ldgenhet i andra hand forutsatter godkénnande av styrelsen. Styrelsen har rétt
att avsld en ansdkan om andrahandsupplételse eller att stélla villkor for godkdnnande, sdsom
att upplatelsen bara far ske under viss tid.

Bostadsrdttshavares anmdlningsskyldighet

Bostadsrittshavare dr skyldig att utan dr6jsmaél till foreningen anméla fel eller brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Bostadsrittshavare ar skyldig att utan dr6jsmaél till foreningen 1dmna uppgift om namn,
fodelsear och fodelsemanad for alla som &r, blir eller upphor att vara boende i
bostadsrittshavarens ldgenhet. Som boende betraktas personer som &r folkbokforda i

bostadsrittshavarens ldgenhet samt personer som &r bosatta i ligenheten utan att vara
folkbokforda dar.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
visentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte tgdrden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 17 Sarskilda regler for giltigt beslut
Sa ldnge foreningen &r part i Samarbetsavtalet fordras for giltigheten av f6ljande beslut
godkédnnande av styrelsen for Victoria Park-bolaget.
1. Beslut att avhénda foreningen dess fasta egendom.
2. Beslut om éndring av § 2, § 4 andra stycket, § 9, § 11, § 15 forsta stycket eller § 17 i
dessa stadgar
3. Beslut att féreningen skall tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person

For giltigheten i beslut om att dndra § 2 i dessa stadgar krivs dessutom att samtliga
medlemmar som deltar i beslutet om dndring rostar for detsamma.

§ 18 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

§ 19 Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



