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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Dalkullan i Linkdping, 769633-8644 far harmed avge arsredovisning for 2021
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare. Féreningen raknas som en &kta férening och har sitt sate i Linképing.

Verksamheten

Foreningen bildades 2017-02-03, och féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-03.
2018-02-21 forvarvade bostadsrattsforeningen fastigheterna Dalkullan 22 och Dalkullan 23 i
Linképings kommun.

Styrelsesammansattning

Styrelseordforande
Mats Lennvig

Ordinarie ledamoter
Gunnar Eriksson
Roger Rosengren
Marcus Svensson
Eva Lerner

Revisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av FF-Fastighetsservice AB.

Arsavgifter
Arsavqgifter fér 2022 har héjts med 8 procent fr.o.m. april.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 8 stycken protokollférda styrelsemaoten hallits.
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2021-05-31.

Overlatelser
Under aret har 12 6verlatelser skett i foreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets utgang: 68 stycken

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Trygg Hansa.
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Fastigheten

Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheterna Dalkullan 22 & 23 2018-02-21. Fastigheterna bestar
av tva byggnader med 54 lagenheter och 6 lokaler. Bostadsrattsféreningen disponerar 19 p-platser
samt 17 garageplatser.

Fastighetsbeteckning: Dalkullan 22 & 23

Adress: Kullagatan 4 A-B & 6

Byggar: 1959-1960

Taxeringsvarde: 59 716 000 varav byggnadsvarde 32 140 000 kronor
Total boyta: 3 283 nv?

Fastighetens areal: 2026 m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 18 st
2 rum och kok: 14 st
3 rum och kok: 14 st
4 rum och kok: 4 st
5 rum och kok: 2 st
6 rum och kok: 2 st

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arbetet med att aterstélla fastigheten efter explosionen i hérnet av Adalagatan och Hamngatan 7 juni
2019 ar i princip klart. Det som aterstar ar visst fasadarbete pa 4A, OVK:n och energideklarationen.

Under aret har problemet vi haft med avloppet i en vindsvaning I6st sig. Den ansvariga firman har
byggt om avloppet pa ett fackmannamassigt satt, lagenhetens golv har hojts, avlioppsroren har nu ratt
dimension och ar anslutna till stammen pa ett korrekt satt. Detta kostade féreningen ca 250 tkr i
juridiskt stod, efter avdrag for den ersattning som forsakringens rattshjalp betalade.

| 6vrigt har de galvaniserade kallvattenroren i 4b-garaget ersatts med kopparrér (samtidigt har all
asbest i garaget tagits bort), vi har byggt en takbrygga pa 6:an och 4b samt renoverat en lagenhet som
ombildats till bostadsratt och salts. Dessa atgarder har kostat ca 350 tkr.

Under aret har vi undersokt forutsattningarna for att installera laddstolpar vid 10-15 parkeringsplatser.
Det har visat sig att elkabeln pa Snickaregatan inte ger tillracklig effekt for att vi ska kunna séakra upp
fastigheten. Madjligen kan vi genom att installera IMD och effektbalansera fa tillrackligt med strom till
12-13 laddpunkter. Detta arbete fortsatter under 2022.

Vi har aven fatt en ny underhallsplan, vilken staller krav pa framtida avgiftshdjningar. 2022 ars hojning
kommer att bli 8%, samtidigt som det kan kravas hojningar aven under kommande ar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3 086 456 2949 130 2794 949 2173 809
Resultat efter finansiella poster 113 131 -4 021 351 -739 305 -468 548
Soliditet, % 58 57 58 56
Not Eget kapital
Insatser-/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Uppléatelseavgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 69 779 701 3304 679 -1 304 748 -4 021 351
Inbetalda insatser 797 346
Inbetalda upplatelseavgifter 352 654
Resultat disp enligt stdammobeslut -4 021 351 4 021 351
Fonddispoenl arsstammobeslut 59716 -59 716
Arets resultat 113 131
Belopp vid arets slut 70929 701 3 364 395 -5 385 815 113 131
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -5 385 815
arets resultat 113 131
Totalt -5 272 684
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 59716
balanseras i ny rakning -5 332 400
Summa -5 272 684

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 3 086 456 2949 130

Ovriga rérelseintakter 105 680 1776

Summa rorelseintakter 3192 136 2 950 906

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1184 030 -5 067 823

Ovriga externa kostnader -359 041 -254 299

Personalkostnader -17 403 -7 638

Avskrivningar -791 652 -790 401

Summa rérelsekostnader -2 352 126 -6 120 161

Rorelseresultat 840 010 -3 169 255

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -726 887 -852 096

Summa finansiella poster -726 879 -852 096

Resultat efter finansiella poster 113 131 -4 021 351

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 113 131 -4 021 351

Skatter

Arets resultat 113 131 -4 021 351
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 115 596 785 116 013 297
Summa materiella anlaggningstillgangar 115 596 785 116 013 297
Summa anldggningstillgangar 115 596 785 116 013 297
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 006 2829
Ovriga fordringar 1652 9197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 752 43 300
Summa kortfristiga fordringar 63 410 55 326
Kassa och bank

Kassa och bank 3199 167 3173435
Summa kassa och bank 3199 167 3173435
Summa omsattningstiligangar 3262 577 3228 761
SUMMA TILLGANGAR 118 859 362 119 242 058
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 70 349 076 69 551 730
Upplatelseavgifter 580 625 227 971
Fond yttre underhall 3 364 395 3304 679
Summa bundet eget kapital 74 294 096 73 084 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 385 815 -1 304 748
Arets resultat 113 131 -4 021 351
Summa fritt eget kapital -5 272 684 -5 326 099
Summa eget kapital 69 021 412 67 758 281
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 25 000 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 25 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 23 350 000 18 508 250
Leverantorsskulder 141 433 1663 982
Ovriga skulder 1027 869 1018 816
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 318 648 292 729
Summa kortfristiga skulder 24 837 950 21483777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 859 362 119 242 058
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Procent
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%
-Om- & tillbyggnad 2%
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyra bostad 360 177 353 795
Hyra lokal (momspl) 345 392 85975
Hyra lokal - 257 923
Hyra garage (momspl) 56 880 12 000
Hyra p-platser 87 000 127 800
Hyra dvriga objekt 34 550 21043
Hyra garage 124 533 152 500
Hyra p-plats (momspl) 57 000 16 200
Arsavgifter 1839 899 1761413
Kabel-TV 161 248 161 323
Hyresrabatt bostad - -6 970
Fastighetsskatt - 4 581
Fastighetsskatt (momspl) 19789 1527
Oresutjamning -12 20

3086 456 2949 130
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 73 597 107 532
Serviceavtal 6 167 6 072
Hiss 14 420 13 694
Rep & Underhall 233 760 257 942
El 64 604 47 133
Fjarrvarme 447 191 416 452
Vatten 92 260 84 357
Renhallning 75210 71142
Snordjning 7 536 -
Ovriga driftskostnader 3890 526
Forsakringspremier 59 449 54 929
Kabel-TV - 34 648
Ovriga kostnader - 3 869 069
Fastighetsskatt 105 946 104 327
Summa 1184 030 5067 823
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 118 252 767 118 252 767
-Om- & tillbyggnad 375140 -
118 627 907 118 252 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 239470 -1 449 069
-Arets avskrivning enligt plan -791 652 -790 401
-3031 122 -2 239470
Redovisat varde vid arets slut 115 596 785 116 013 297
Byggnader 76 384 167 76 800 679
Mark 39212618 39212618
115 596 785 116 013 297
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank 13140110642 - 12 500 000
Danske Bank 13140110650 2023-02-28 1,95% 12 500 000 12 500 000
Danske Bank 13140110669 2026-03-02 2,63% 12 500 000 12 500 000
Danske Bank 12350122611 - - 6 008 250
Danske Bank 12350122859 2022-02-28 1,05% 5 000 000 5 000 000
SBAB 31778832 2022-02-01 0,42% 5925 000 -
SBAB 31843685 2022-03-01 0,44% 12 425 000 -
48 350 000 48 508 250
Nasta ars amortering beraknas uppga till 600 000 400 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 22 750 000 18 108 250
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen 25 000 000 30 000 000
48 350 000 48 508 250
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Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
56 000 000 56 000 000
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantor 1736 2 346
Forutbetalt/Tillgodo 211 002 202 441
Upplupna kostnader 92 035 74 067
Upplupna revisionskostnader 13 875 13 875
318 648 292 729

Underskrifter
Link6ping / 2022

Mats Lennvig Gunnar Eriksson

Styrelseordférande

Roger Rosengren Marcus Svensson

Eva Lerner

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB
Vald revisor
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Handlingarna ar undertecknade av
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Clas Olov Pettersson

clas@torparevision.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2022-03-18 15:15:47 (CET) N
Marcus Svensson
marcus@lincopialogic.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Roger Tony Birger Rosengren

rogga23@hotmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2022-03-18 14:42:49 (CET) N
Bengt Gunnar Eriksson
gunnar.eriksson.lkpg@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
\ J
e 2022-03-18 15:00:12 (CET) N
Mats Ola Lennvig
mats.lennvig@banmark.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Eva Lerner

evasjobb@yahoo.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe e be]lbe




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2021

Verifiera aktheten och integriteten av detta kvitto genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
ceb015e50d6e4d82b319eacffb01f9f2162c630ade80d4elccef6103dae60b5e29a34dal7674982¢1b85e8d8ddb03ecdc3fdce3da000ed5fd3a62b323eb2cf8
4

55207, Om detta kvitto

o
@
‘\ Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr

2

910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.

)

CerT?





2022-03-18 13:39:52 UTC

2022-03-18 13:41:52 UTC

2022-03-18 13:41:57 UTC

2022-03-18 13:42:49 UTC

2022-03-18 13:59:08 UTC

2022-03-18 13:59:21 UTC

2022-03-18 14:00:06 UTC

2022-03-18 14:00:12 UTC

2022-03-18 14:00:12 UTC

2022-03-18 14:07:49 UTC

2022-03-18 14:15:47 UTC

2022-03-18 15:19:06 UTC

2022-03-18 15:19:12 UTC

2022-03-18 15:19:55 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Realnode signature service
Title: Arsredovisning 2021
Brf Dalkullan ARV 2021 2.pdf:

6d5f6bed4302be322b50c42f85705a2eb1b5fc41d2ddf7a7bd711ffb76972aef856d70fchaad6bcaf271bd78c49b47
ebfd1b3e88057c5afa48afc3d4desfaadb

Case request opened by party: Bengt Gunnar Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 66.102.9.188
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Bengt Gunnar Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 213.65.123.87

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36

Case signed by party: Bengt Gunnar Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 213.65.123.87

Useragent:

Case request opened by party: Mats Ola Lennvig [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.235.6.156

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-G975F Build/SP1A.210812.016; wv) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/99.0.4844.58 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Mats Ola Lennvig [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.235.6.156

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-G975F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/99.0.4844.58 Mobile Safari/537.36

Case request opened by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 104.28.31.64
Useragent: Mozilla/5.0

Case signed by party: Mats Ola Lennvig [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.235.6.156

Useragent:

Case reviewed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.192.17.49

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case request opened by party: Marcus Svensson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 90.228.210.59

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case signed by party: Marcus Svensson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.228.210.59

Useragent:

Case request opened by party: Eva Lerner [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 87.248.116.146
Useragent: YahooMailProxy; https://help.yahoo.com/kb/yahoo-mail-proxy-SLN28749.html

Case reviewed by party: Eva Lerner [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.234.52.80
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Eva Lerner [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instaliningar]
(BankID)

IP: 94.234.52.80

Useragent:

Sidalav 2 =






2022-03-18 21:34:22 UTC

2022-03-18 21:34:42 UTC

2022-03-19 07:17:19 UTC

2022-03-19 07:17:19 UTC

Case reviewed by party: Roger Tony Birger Rosengren [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP: 90.230.33.167

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; IN2023 Build/RP1A.201005.001; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML,

like Gecko) Version/4.0 Chrome/99.0.4844.73 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0

Case signed by party: Roger Tony Birger Rosengren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.230.33.167

Useragent:

Case signed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.192.17.49

Useragent:

All parties have signed, certificate generated
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signatures/Clas Olov Pettersson/signature.json

{"SigningTime":"2022-03-19T07:17:19.214694Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Clas Olov Pettersson","EmailAddress":"clas@torparevision.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.192.17.49","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marcus Svensson/signature.json

{"SigningTime":"2022-03-18T14:15:47","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marcus Svensson","EmailAddress":"marcus@lincopialogic.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.228.210.59","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Roger Tony Birger Rosengren/signature.json

{"SigningTime":"2022-03-18T21:34:42","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Roger Tony Birger Rosengren","EmailAddress":"rogga23@hotmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.230.33.167","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bengt Gunnar Eriksson/signature.json

{"SigningTime":"2022-03-18T13:42:49","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bengt Gunnar Eriksson","EmailAddress":"gunnar.eriksson.lkpg@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.65.123.87","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mats Ola Lennvig/signature.json

{"SigningTime":"2022-03-18T14:00:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mats Ola Lennvig","EmailAddress":"mats.lennvig@banmark.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.235.6.156","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva Lerner/signature.json

{"SigningTime":"2022-03-18T15:19:55","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva Lerner","EmailAddress":"evasjobb@yahoo.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.52.80","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Dalkullan i Linkdping, 769633-8644 far harmed avge arsredovisning for 2021
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare. Féreningen raknas som en &kta férening och har sitt sate i Linképing.

Verksamheten

Foreningen bildades 2017-02-03, och féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-03.
2018-02-21 forvarvade bostadsrattsforeningen fastigheterna Dalkullan 22 och Dalkullan 23 i
Linképings kommun.

Styrelsesammansattning

Styrelseordforande
Mats Lennvig

Ordinarie ledamoter
Gunnar Eriksson
Roger Rosengren
Marcus Svensson
Eva Lerner

Revisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av FF-Fastighetsservice AB.

Arsavgifter
Arsavqgifter fér 2022 har héjts med 8 procent fr.o.m. april.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 8 stycken protokollférda styrelsemaoten hallits.
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2021-05-31.

Overlatelser
Under aret har 12 6verlatelser skett i foreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets utgang: 68 stycken

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Trygg Hansa.
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Fastigheten

Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheterna Dalkullan 22 & 23 2018-02-21. Fastigheterna bestar
av tva byggnader med 54 lagenheter och 6 lokaler. Bostadsrattsféreningen disponerar 19 p-platser
samt 17 garageplatser.

Fastighetsbeteckning: Dalkullan 22 & 23

Adress: Kullagatan 4 A-B & 6

Byggar: 1959-1960

Taxeringsvarde: 59 716 000 varav byggnadsvarde 32 140 000 kronor
Total boyta: 3 283 nv?

Fastighetens areal: 2026 m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 18 st
2 rum och kok: 14 st
3 rum och kok: 14 st
4 rum och kok: 4 st
5 rum och kok: 2 st
6 rum och kok: 2 st

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arbetet med att aterstélla fastigheten efter explosionen i hérnet av Adalagatan och Hamngatan 7 juni
2019 ar i princip klart. Det som aterstar ar visst fasadarbete pa 4A, OVK:n och energideklarationen.

Under aret har problemet vi haft med avloppet i en vindsvaning I6st sig. Den ansvariga firman har
byggt om avloppet pa ett fackmannamassigt satt, lagenhetens golv har hojts, avlioppsroren har nu ratt
dimension och ar anslutna till stammen pa ett korrekt satt. Detta kostade féreningen ca 250 tkr i
juridiskt stod, efter avdrag for den ersattning som forsakringens rattshjalp betalade.

| 6vrigt har de galvaniserade kallvattenroren i 4b-garaget ersatts med kopparrér (samtidigt har all
asbest i garaget tagits bort), vi har byggt en takbrygga pa 6:an och 4b samt renoverat en lagenhet som
ombildats till bostadsratt och salts. Dessa atgarder har kostat ca 350 tkr.

Under aret har vi undersokt forutsattningarna for att installera laddstolpar vid 10-15 parkeringsplatser.
Det har visat sig att elkabeln pa Snickaregatan inte ger tillracklig effekt for att vi ska kunna séakra upp
fastigheten. Madjligen kan vi genom att installera IMD och effektbalansera fa tillrackligt med strom till
12-13 laddpunkter. Detta arbete fortsatter under 2022.

Vi har aven fatt en ny underhallsplan, vilken staller krav pa framtida avgiftshdjningar. 2022 ars hojning
kommer att bli 8%, samtidigt som det kan kravas hojningar aven under kommande ar.







Brf Dalkullan i Linképing
769633-8644

3(9)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3 086 456 2949 130 2794 949 2173 809
Resultat efter finansiella poster 113 131 -4 021 351 -739 305 -468 548
Soliditet, % 58 57 58 56
Not Eget kapital
Insatser-/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Uppléatelseavgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 69 779 701 3304 679 -1 304 748 -4 021 351
Inbetalda insatser 797 346
Inbetalda upplatelseavgifter 352 654
Resultat disp enligt stdammobeslut -4 021 351 4 021 351
Fonddispoenl arsstammobeslut 59716 -59 716
Arets resultat 113 131
Belopp vid arets slut 70929 701 3 364 395 -5 385 815 113 131
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -5 385 815
arets resultat 113 131
Totalt -5 272 684
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 59716
balanseras i ny rakning -5 332 400
Summa -5 272 684

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 3 086 456 2949 130
Ovriga rérelseintakter 105 680 1776
Summa rorelseintakter 3192 136 2 950 906
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1184 030 -5 067 823
Ovriga externa kostnader -359 041 -254 299
Personalkostnader -17 403 -7 638
Avskrivningar -791 652 -790 401
Summa rérelsekostnader -2 352 126 -6 120 161
Rorelseresultat 840 010 -3 169 255
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -726 887 -852 096
Summa finansiella poster -726 879 -852 096
Resultat efter finansiella poster 113 131 -4 021 351
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 113 131 -4 021 351
Skatter
Arets resultat 113 131 -4 021 351








Brf Dalkullan i Linképing
769633-8644

Balansrakning

5(9)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 115 596 785 116 013 297
Summa materiella anlaggningstillgangar 115 596 785 116 013 297
Summa anldggningstillgangar 115 596 785 116 013 297
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 006 2829
Ovriga fordringar 1652 9197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 752 43 300
Summa kortfristiga fordringar 63 410 55 326
Kassa och bank

Kassa och bank 3199 167 3173435
Summa kassa och bank 3199 167 3173435
Summa omsattningstiligangar 3262 577 3228 761
SUMMA TILLGANGAR 118 859 362 119 242 058
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 70 349 076 69 551 730
Upplatelseavgifter 580 625 227 971
Fond yttre underhall 3 364 395 3304 679
Summa bundet eget kapital 74 294 096 73 084 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 385 815 -1 304 748
Arets resultat 113 131 -4 021 351
Summa fritt eget kapital -5 272 684 -5 326 099
Summa eget kapital 69 021 412 67 758 281
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 25 000 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 25 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 23 350 000 18 508 250
Leverantorsskulder 141 433 1663 982
Ovriga skulder 1027 869 1018 816
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 318 648 292 729
Summa kortfristiga skulder 24 837 950 21483777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 859 362 119 242 058
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Procent
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Om- & tillbyggnad 2%

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyra bostad 360 177 353 795
Hyra lokal (momspl) 345 392 85975
Hyra lokal - 257 923
Hyra garage (momspl) 56 880 12 000
Hyra p-platser 87 000 127 800
Hyra dvriga objekt 34 550 21043
Hyra garage 124 533 152 500
Hyra p-plats (momspl) 57 000 16 200
Arsavgifter 1839 899 1761413
Kabel-TV 161 248 161 323
Hyresrabatt bostad - -6 970
Fastighetsskatt - 4 581
Fastighetsskatt (momspl) 19789 1527
Oresutjamning -12 20

3 086 456 2949130
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 73 597 107 532
Serviceavtal 6 167 6 072
Hiss 14 420 13 694
Rep & Underhall 233 760 257 942
El 64 604 47 133
Fjarrvarme 447 191 416 452
Vatten 92 260 84 357
Renhallning 75210 71142
Snordjning 7 536 -
Ovriga driftskostnader 3890 526
Forsakringspremier 59 449 54 929
Kabel-TV - 34 648
Ovriga kostnader - 3 869 069
Fastighetsskatt 105 946 104 327
Summa 1184 030 5067 823
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 118 252 767 118 252 767
-Om- & tillbyggnad 375140 -
118 627 907 118 252 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 239470 -1 449 069
-Arets avskrivning enligt plan -791 652 -790 401
-3031 122 -2 239470
Redovisat varde vid arets slut 115 596 785 116 013 297
Byggnader 76 384 167 76 800 679
Mark 39212618 39212618
115 596 785 116 013 297
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank 13140110642 - 12 500 000
Danske Bank 13140110650 2023-02-28 1,95% 12 500 000 12 500 000
Danske Bank 13140110669 2026-03-02 2,63% 12 500 000 12 500 000
Danske Bank 12350122611 - - 6 008 250
Danske Bank 12350122859 2022-02-28 1,05% 5 000 000 5 000 000
SBAB 31778832 2022-02-01 0,42% 5925 000 -
SBAB 31843685 2022-03-01 0,44% 12 425 000 -
48 350 000 48 508 250
Nasta ars amortering beraknas uppga till 600 000 400 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 22 750 000 18 108 250
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen 25 000 000 30 000 000
48 350 000 48 508 250







769633-8644

Brf Dalkullan i Link6ping 9(9)
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
56 000 000 56 000 000
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantor 1736 2 346
Forutbetalt/Tillgodo 211 002 202 441
Upplupna kostnader 92 035 74 067
Upplupna revisionskostnader 13 875 13 875
318 648 292 729

Underskrifter
Link6ping / 2022

Mats Lennvig Gunnar Eriksson

Styrelseordférande

Roger Rosengren Marcus Svensson

Eva Lerner

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB
Vald revisor
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