OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
séite

Foéreningens firma &r Bostadsrittsforeningen
Dolken och styrelsen har sitt séte i Jonkoping.

§ 2 Bostadsréttsforeningens dandamal

Foreningen har till éndamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter for perma-
nent boende till nyttjande utan tidsbegrins-
ning.

Bostadsritt 4r den ritt i fdreningen, som en
medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostads-
rittshavare,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsrétt
genom ka&p ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrdde i féreningen kan beviljas den som
kommer att erhilla bostadsriitt genom upp-
latelse i foreningens hus, eller som Svertar
bostadsritt i foreningens hus.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte
nekas intrdde i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf
dr upptyllda och foreningen skiligen bor
godta honom eller henne som bostadsritts-
havare. Om det kan antas att fdrvérvaren inte
avser att bosétta sig permanent i bostadsldgen-
heten har féreningen i enlighet med fore-
ningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskrimine-
rande grund.

§ 5 Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till
en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
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eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
foreningen maste ha samtycke av foreningens
styrelse for att genom Gverlételse forvirva
bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte #r
avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs
inte vid exekutiv forsiljning eller tvangs-
forsiljning om den juridiska personen hade
pantrétt i bostaden eller vid férvirv som gors av
en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvérvat andel i bostadsriitt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap efter
sedvanlig prévning enligt §§ 3 och 4 om
bostadsriitten efter firviirvet innchas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstiende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och férvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana forvirvaren
att inom sex manader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i
foreningen har forviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir
bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsriitts-
lagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny inne-
havare, fir denne utdva bostadsritten endast
om han eller hon &r medlem eller beviljas
medlemskap i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriitts-
havare far utdva bostadsritten trots att dods-
boet inte dr medlem i foreningen. Tre 4r efter
dddsfallet far féreningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa
att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i foreningen, har forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i
bostadsritten och forviirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv forsélj-
ning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att
inom sex manader visa att nigon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen,
har foérvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.
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§ 9 Prévning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om
medlemskap inom en manad frin det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av féreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan
foreningen komma att begira kreditupplys-
ning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som
bostadsratten Gvergtt till nekas medlemskap i
foreningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv forsiljning och tvangs-
forsdljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritts-
ldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal, varvid alla ligenheter har ett grund-
laggande andelstal.

Arsavgiften ska ticka driftskostnader,
avskrivningar, dvriga kapitalkostnader och
andra kostnader. Om inre fond finns ingdr
dven fondering for inre underhall.

Arsavgiftens storlek ska medge att reser-
vering for underhall av foreningens fastighet
kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Lagenheterna 1,2, 4, 5,7, 10, 12, 15, 17,
18,22, 24, 30, 35, 37, 38, 39, 44, 45, 52, 62,
65, 66, och 72 har dartill ytterligare ett
andelstal - badrumsrenovering. Andelstal
badrums-renovering faststiills som underlag
for berdkning av den skuld dessa ldgenheter
har till féreningen efter en under &r 2012/
2013 genomfdrd badrumsrenovering,.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen.

Beslut om 4ndring av andelstal ska alltid
beslutas av foreningsstimma.

Beslut om @ndring av insats ska alltid be-
slutas av fdreningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsriittslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek,
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgdr drojsmals-
ridnta enligt réntelagen p& den obetalda avgif-
ten frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift
enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader mm.

I arsavgiften ingdende erséttning for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophdmtning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning.

I arsavgiften ingdende ersittning for infor-
mationséverforing och andra nyttigheter som
ar till nytta for bostadsrittsligenheterna till
lika delar, kan fordelas lika mellan ligen-
heterna.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och
pantsattningsavgift

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Foreningen far ta ut dverlatelse-
avgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet.

Féreningen far ta ut pantsiittningsavgift av
bostadsrittshavaren med hégst 1,0 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om
allmén forsdkring och faststills for dver-
latelseavgift vid ansékan om medlemskap och
for pantsattningsavgift vid underrittelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahands-upplatelsen f&r 4rligen motsvara
hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialforsidkringsbalken. Om en
ldgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalenderménader som ldgenheten &r
uppléten,

Foreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér
omfattar tiden | januari — 31 december. g”)
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Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
limna drsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &4r féreningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex ménader efter utgéngen av varje
rékenskapsér.

Extra féreningsstimma ska hallas nir
styrelsen finner skil till det. Extra forenings-
stimma ska ocksa héllas om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rastberittigade. Begéran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat
pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari
manads utgang.

§ 16 Kallelse till fdreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de 4renden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran eller genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
séndas till varje medlem vars postadress &r
kénd for foreningen.

Foreningen far da skriftlig kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutséttningar for
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges
ilag.

§ 17 Dagordning

Vid ordinarie féreningsstimma ska
forekomma:

1. foreningsstimmans Oppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmélan av stimmoordforandens val av
protokoliforare

4. godkinnande av rostlingd
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5. frdga om nirvaroritt vid

foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmo-

ordféranden justera protokollet

8.  val av minst tva rostrdknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststéillande av resultat-
rikning och balansrdkning

13. beslut i anledning av féreningens vinst
eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdoter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersétiningar for styrel-
sens ledaméter, revisorer, valberedning
och de andra fortroendevalda som valts
av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och
suppleanter

17. wval av ordforande, vice ordférande,
styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valbered-
ningen

21. wval av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordftirande

22, av styrelsen till féreningsstimman
h#nskjutna fragor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

)

Vid extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost. Inne-
har en medlem flera bostadsritter i féreningen
har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat frfallen insats
eller arsavgift har inte réstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som 4r medlemmens stillforetridare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad full-
makt. Fullmakten ska vara i original och ;
géller hogst ett &r fran utfirdandet. Medlem 74/)
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far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem far pé foreningsstimma medfora
ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den
mening som har f&tt mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordftranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet
enligt bestimmelser i lag,

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel
avldmnas utan ristningsuppgift (sé kallad
blank sedel} vid sluten omrdstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoli vid féreningsstdmma

Stdmmoordfbranden vid foreningsstimman
ska se till att det férs protokoll.

I frdga om protokollets innehéll giller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet anges
i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdimmo-
ordforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestédr av ligst tre och hogst sju
styrelseledamoter med lagst en och hogst tre
suppleanter.

Foreningsstdimman viljer ordfrande, vice
ordforande, styrelseledaméter och
suppleanter. Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.

Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal narmast higre antal,
vara ett ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen
utser inom sig sekreterare samt andra for dess
uppdrag nodviandiga funktionirer.

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tre styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna foreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler 4n hilften av
hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rstande forenar sig om. Vid lika
rostetal géller den mening som styrelsens
ordforande bitrider. Ndr minsta antal leda-
mdter dr ndrvarande krdvs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av ord-
foranden for sammantridet och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen for-
fogar dver mdjligheten att ldta annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Protokoll frén styrelsesammantride ska
foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och
hogst tre, samt ldgst en och hogst tre
suppleanter. Dessa utses av forenings-
stdmman.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie
foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen &r avslutad och revisionsberiittel-
sen avldmnad senast vid mars méanads slut.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma over gjorda
anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisions-
beritielsen och styrelsens forklaring ver
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen
ska hallas tillgéngliga f6r medlemmarna minst
tva veckor fire den forenings-stimmapa 2
vilken de ska behandlas. dé/
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma viljs
valberedning.

Mandattiden dr fram till nésta ordinarie
féreningsstimma. Valberedningen ska best
av ldgst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordforande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstiimman ska tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
limna forslag pd arvode och féresla principer
for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledamdster och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fér vttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre
underhill av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre
underhall av ldgenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhor bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden be-
stdms utifran forhallandet mellan andelstalet
for ligenheten och samtliga andelstal for
bostadsrittsldgenheter i foreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhéllsplan for genom-
férande av underhall av foreningens
fastighet,

2. 4rligen budgetera for att sikerstilla att
tillrédckliga medel finns for underhall
av foreningens fastighet,

3. setill att foreningens egendom besik-
tigas i limplig omfattning och i enlig-
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het med féreningens underhéllsplan,
samt

4.  regelbundet uppdatera underhalls-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté
pé foreningens verksambhet ska, efter under-
héllsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f& utdrag ur
lagenhetsforteckningen betriffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till

grund for upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande
pantséttning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet.

EEN

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sévél
underhdlla som reparera ligenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om foreningen tecknat en mot-
svarande forsdkring till forman for bostads-
riittshavaren svarar bostadsrittshavaren i fore-
kommande fall for sjilvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvis-
ningar som foreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for informa-
tionsdverforing. For vissa dtgérder i lagen-
heten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsriittshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak
jimte den underliggande behandling som ; /
o
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krivs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinred-
ning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitt-
maskin; bostadsrittshavaren svarar
ocksd for vattenledningar, avstingnings-
ventiler och i firekommande fall anslut-
ningskopplingar pé vattenledning till
denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhorande
lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag,
gingjérn, titningslister, brevinkast, 1as
och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster och i forekommande fall isoler-
glaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horande
beslag, handtag, gangjérn, titningslister
samt mélning; foreningen svarar dock
for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och virme-
ledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationsoverforing
till de delar de &r synliga i ligenheten
och betjdnar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflikt.
Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kréver styrelsens
tillstand,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i
ldgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork
som bostadsrittshavare forsett ldgen-
heten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
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bostadsrittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till 14genheten mark/uteplats
som dr uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och
snoskottning. Vad avser mark/uteplats ir
bostadsrittshavaren skyldig att folja
foreningens anvisningar gillande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till
foreningen anmiila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som féreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Foreningen svarar for att huset och fore-
ningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, r vil
underhallet och halls i gott skick.

Féreningen svarar vidare for underhdll och
reparationer av féljande:

1. ledningar for avliopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fireningen
har forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fr informationséverforing
som foreningen forsett ligenheten med
och som finns i golv, tak, ligenhets-
avskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligen-
heten som féreningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér
brevlida eller postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
sami ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av ut-
strommande tappvatten) svarar bostadsritts-
havaren endast i begrinsad omfattning i enlig-
het med bostadsriittslagen. Detta giller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i ligen- -

heten. ‘.é/‘f
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§ 34 Bostadsrattsféreningens
overtagande av underhallsatgard

Foreningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsritts-
havaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant
beslut far fattas av styrelsen och fir endast
avse dtgird som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsritts-
havarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa forenings-
stimma innebdr att en ligenhet som upplétits
med bostadsrétt kommer att fréindras eller i
sin helhet behova tas i ansprak av foreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadstéttshavaren ha gétt med pé beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet &ndé giltigt om
minst tvé tredjedelar av de risstande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har god-
kénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren fsrsummar sitt
ansvar for lgenhetens skick s att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter skriftlig uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick s snart som
mojligt, fir foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens
tillstand i ligenheten utfora atgird som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. é&ndring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig f6rindring av ldgen-
heten.

Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd
till en &tgiird som avses i forsta stycket om
atgérden ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostads-
réttshavaren se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for stdrningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
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skéligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska
dven i vrigt vid sin anvéndning av lagen-

heten iaktta allt som fordras for att bevara

sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset.

Bostadsriéttshavaren ska hélla noggrann till-
syn Over att dessa dligganden fullgors ocksd
av de som hor till bostadsrittshavarens
hushéll, de som bestker bostadsriittshavaren
som gést, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Foreningen kan anta ordningsregler. Ord-
ningsreglerna ska vara i §verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet
ska foreningen ge bostadsréttshavaren till-
sdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor. Det giller inte om bostadsritts-
havaren sigs upp med anledning av att stor-
ningarna 4r sérskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremél dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretrddare {or foreningen har rétt att fa
komma in i ligenheten niir det behdvs for till-
syn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsritten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Fore-
ningen ska se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Foreningen har ritt att komma in i ligen-
heten och utféra nodvindiga atgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde
nér foreningen har ritt till det kan féreningen
ansdka om sirskild handriackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrittshavare far uppléta sin
lagenhet i andra hand till annan for sjilv-
stindigt brukande endast om styrelsen ger si{tZ ,
/
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skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begrénsas till viss tid och ska Iimnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl
for upplatelsen och féreningen inte har nigon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstAnd.

Nér en juridisk person innehar en bostads-
ldgenhet kan samtycke till andrahands-
upplitelse endast nekas om foreningen har
befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs
inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsilj-
ning enligt bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsforeningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanent-
boende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting.

Niér samtycke inte behdvs ska bostadsritts-
rittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medfdra men for foreningen eller ngon
annan medlem i féreningen.

§ 42 Andamalet med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvénda
ligenheten for ndgot annat &ndamaél 4n det
avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa
avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltréitts &r forverkad
och foreningen har ritt att siga upp bostads-
rittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift
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om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frén det att foreningen efter forfallo-
dagen anmanat bostadsréttshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att
betala arsavgift, nir det giller en bostads-
ldgenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen
eller, nir det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand

om bostadsréttshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal
an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utom-
stdende personer till men for féreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsloshet &r vdllande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drjsmal under-
rétta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvéardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten dr uppléten till i andra hand
utsétter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer foreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride
till lagenheten nér foreningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyl-
dighet som gér utdver det han ska goéra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten 5
fullgdrs, samt A
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10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvénds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten
ar forverkad pé grund av sirskilt allvarliga
storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
foreningen inte har sagt upp bostadsriitts-
havaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da foreningen fick reda pé forhéllan-
de som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad
pé grund av drijsmal med betalning av ars-
avgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflytt-
ning, fér denne pa grund av drojsmélet inte
skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — néir det #r friga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om majlig-
heten att fa tillbaka liigenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till
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socialndmnden i den kommun déar
ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften —nér det 4r frdga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts
underrttelse om mdjligheten att {4
titlbaka ldgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjuk-
dom eller liknande oférutsedd omsténdighet
och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgors 1 forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala arsavgiften, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att bostads-
réttshavaren skiligen inte boér fA behalla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det
ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstnd till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén
ldgenheten om foreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd mdnader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga storningar i boendet
giéller vad som sigs i punkt 7 dven om nigon
tillséigelse om rittelse inte har skett. Till-
sigelse om rittelse ska alltid ske om bostads-
rétten 4r upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligen-
het enligt punkt 7 ska socialndmnden under-
rittas. Vid sdrskilt allvarliga storningar fir
uppségning ske utan underrittelse till social-
namnden, en kopia av uppségningen ska dock
skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran

lagenheten enligt punkt 10 endast om ﬁ
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foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining inom tvd ménader fran det att
foreningen fick reda pa forhallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till atal eller
om forundersdkning har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin rétt till upp-
sdgning intill dess att tvA manader har gétt
fran det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det riittsliga férfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran foreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har féreningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsigelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

tillsédgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende

obetalda avgifter till foreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon
med flera angdende nekat medlemskap.

e B b

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom fore-
ningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT MM

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkénnande avhinda
foreningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller
riva eller besluta om visentliga fordndringar
av foreningens hus eller mark sdsom visent-
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liga till-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i fore-
ningens fastighet eller tomtrétt.

§ 46 Uppldsning

Om foreningen upploses ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande
till bostadsriittsligenheternas insatser.

9 juni 2022 och 18 augusti 2022
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