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§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE 5%744 5” 2 N 090ty

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Absalon 3. MK

Féreningen har till sndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende,
till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen skall i sin verksamhet framja bostadsratten som
upplatelseform.

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Lunds kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen. En upplatelse av bostadsratt far endast avse
hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en medlem har till féljd av upplatelsen. Med
lagenhet avses bostadslagenhet jamte dartill horande utrymmen. Med bostadsrattshavare avses
medlem som innehar lagenhet med bostadsratt.

§ 4 FORENINGENS MEDLEMMAR
Féreningen kan bevilja medlemskap for fysisk person som Overtar bostadsratt i foreningens
fastigheter. Medlemskap kan dven beviljas for fysisk person genom nyupplatelse fran féreningen.

§ 5 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestémmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen. Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1)
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om
medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen rdtt att ta kreditupplysning.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen. En
fysisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse

forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.

Medlemskap far endast beviljas férvdrvare som skall boséatta sig i bostadsrattslagenheten och
anvanda den for eget permanentboende.

Den som dr underarig eller forsatt i konkurs kan inte antas som medlem.

Den till vilken en ldgenhet dvergatt far flytta in i ldgenheten endast om han eller hon beviljats
medlemskap i féreningen.



§ 6 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt Gvergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor fér
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom eller
henne som bostadsrattshavare.

Vid férvarv av bostadsldagenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent skall bositta sig i
lagenheten. Styrelsen dger ratt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap
at forvarvare som inte avser att permanent bositta sig i ldgenheten férutsatt att ndgon av denne
narstaende person avser att gora sa.

Den som har forvdrvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen.

Om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sadana sambor pa
vilka sambolagen tillampas giller det som anges i bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make, maka eller registrerade partner far
intrdde i foreningen inte vagras. Detta galler dven nar bostadsrétt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid
dvergangen.

§ 7 UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skriftligen. | upplatelsehandlingen skall parternas
namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas i insats,
arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§ 9 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kdpare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande gdller i tillampliga delar vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte
uppfyller det som anges ovan &r ogiltig.

§ 10 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6vergatt till vigras medlemskap i féreningen.
Detta géller dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen. For det fall en forvarvare vid sadant fall vagras intréde i foreningen skall
féreningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 §
andra stycket far utova bostadsratten utan att vara medlem.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen. En juridisk
person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen
har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Ett (1) ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte
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far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsratten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrdtten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Ett (1) ar efter dédsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
(6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vagras intrdde i féreningen, har
férvdrvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsfoérsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dddsboets rakning.

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och férvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvdrvaren att inom sex (6)
méanader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrdde i féreningen, har férvdrvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for férvarvarens rdkning.

§ 12 BETALNINGSANSVAR EFTER OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den som forvidrvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsritten har dvergdtt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv, svarar dock forvarvaren for sadana
forpliktelser.

§ 13 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse skall géras skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsigelse évergdr bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte
som intraffar nirmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna. Bostadsratten 6vergar till foreningen utan ersattning till bostadsrattshavaren.

§ 14 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats (grundavgift) eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad frdn anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltrdtts med styrelsens
medgivande. Om avtalet havs, har féreningen rétt till ersdttning for skada.

§ 15 ALLMANT OM AVGIFTER TILL FORENINGEN

For varje bostadsratt skall till féreningen betalas insats (grundavgift) och arsavgift samt i
forekommande fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Insats (grundavgift), rsavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift fér

andrahandsupplatelse beslutas och faststills av styrelsen. Andring av insats (grundavgift) skall alltid
beslutas av féreningsstimma. Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas
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bostadsrattshavarna. Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrédn faststalld insats (grundavgift)
och i férekommande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 16 ARSAVGIFT OCH ANDELSTAL

Faststéllande av arsavgift

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifterna beslutas och faststills av styrelsen.

Sarskild debitering

Om genom maétning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att férdela berdrda kostnader genom sérskild debitering. Om det for
nagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn insatserna (grundavgifterna) enligt
ekonomisk plan bor tilldmpas har styrelsen ritt att besluta om séddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott férdelat pa
manad.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattsldgenhet faststalls av styrelsen och skall baseras pa de insatser
(grundavgifter) som framgar av ekonomisk plan eller upplatelseavtal. Andring av andelstal som
medfdr rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen skall beslutas av féreningsstamma.

§17 6VERLI°\TELSEAVGIFT, PANTSATTNINGSAVGIFT OCH AVGIFT VID UPPLATELSE | ANDRA HAND
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dvergang av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den férvirvande bostadsrittshavaren. Overl3telseavgiften far
uppga till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gallande prisbasbelopp vid
tidpunkten for Gverlatelsen. Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid
pantsdttning av bostadsrdtt ta ut en pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren
(pantsadttaren). Pantsattningsavgiften far uppga till ett belopp motsvarande en (1) procent av
gdllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrédttas om pantsiattningen. Om inte
styrelsen beslutar annat dger féreningen ratt att vid upplatelse av bostadsratten i andra hand ta ut
en avgift som skall betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften fér andrahandsupplatelse far arligen
uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet
upplats under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalenderm&nader som ligenheten ir
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel manad.

§ 18 RANTA OCH INKASSOAVGIFT

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte
styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsréttshavare dven betala pdminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift
enligt lag om ersattning for inkassokostnader m m.

§ 19 OVRIGA AVGIFTER

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl. utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.
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Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 20 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats
(grundavgift), arsavgift, upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse. Vid utmatning eller konkurs jamstalls sddan pantratt med handpantratt och
den har foretrade framfor en pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsratten om inte
annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrattslagen.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

§ 21 LAGENHETENS ANVANDNING
Det avsedda dandamalet med en bostadsldagenhet i foreningen ar att den skall vara en
permanentbostad fér bostadrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten for ndgot annat @ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anviander lagenheten f6r annat an
avsett andamal svarar bostadsrattshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats
* kostnader for lagenhetens iordningstallande for annat dn avsett andamal

* kostnader for dndringar i ldagenheten som pafordras av berérda myndigheter

» 6kade kostnader for féreningen som kan félja av en dndrad anvandning av ldgenheten

¢ kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick

§ 22 SUNDHET, ORDNING OCH SKICK
Bostadsrdttshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom och utanfdr husen.

Hor till Iigenheten forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden dven fullgérs av dem som han eller hon svarar f6r
enligt bostadsréttslagen. Féremal som bostadsrattshavaren vet ar eller med skdl kan misstdnkas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§ 23 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavaren skall skriftligen ansfka om samtycke till
upplatelsen. | ansckan skall skélet till upplatelsen anges, vilken tid den skall paga samt till vem
ldgenheten skall upplatas. Tillstdndet kan begransas till viss tid och forenas med villkor.

§ 24 INNEBOENDE



Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

UNDERHALL AV LAGENHETEN

§ 25 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrdttshavarens ansvar Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med
tillhdriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende vatten, avlopp, vdrme, gas, elektricitet och ventilation i lagenheten samt tillse
att dessa installationer utférs fackmannamadssigt. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r vl
underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrdttshavarens ansvar for underhall och reparationer i lagenheten omfattar bland annat:

¢ inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhrande ligenheten

* ytskikten pd vaggar, golv och tak samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggning
pa ett fackmannamassigt satt

¢ icke barande innervdggar(nya och ursprungliga)

e till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar, ringklocka,
vadringsfilter och tatningslister

* malning av ytterddrr, balkong- eller altandarr, fonsterbagar, dérr- och fénsterkarmar undantaget
utvandig malning

* innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar Nuvarande stadgar 17

¢ lister, foder och socklar

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar dtkomliga i lagenheten och endast betjanar
bostadsrattshavarens lagenhet

* malning av vattenfyllda varmeradiatorer

e golvvdrme som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med

e fran elundercentral (sakringsskap) utgdende el, kanalisation, ledningar, brytare, uttag och fasta
armaturer for elektricitet till de delar dessa dr atkomliga i ldgenheten och endast betjanar
bostadsradttshavarens lagenhet

e ledningar och uttag for telefoni till de delar dessa dr atkomliga i Idgenheten och endast betjanar
bostadsrattshavarens lagenhet

e brandvarnare (avser saval inkop, installation som underhall) | badrum, duschrum, wc eller annat
vatrum svarar bostadsrattshavaren ddrutéver bland annat for:

e ytskikt samt underliggande fuktisolerande skikt pa golv och viggar

¢ falluppbyggnad pa golv

e klamring till golvbrunn

* renshing av golvbrunn, sil och vattenlas

e inredning och belysningsarmaturer

» vitvaror och sanitetsporslin

 kranar och blandare

¢ avstangningsventiler som bostadsrattshavare forsett lagenheten med



¢ handdukstork

« tvdttmaskin inklusive ledningar (el, vatten och avlopp) samt anslutningskopplingar pa vatten- och
avloppsledning

« torktumlare inklusive ledningar (el, aviopp) samt anslutningskopplingar pa avloppsledning

« rokkanaler och rokgangar som anvands for trivseleldning

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat for:

o koksskap

e vitvaror

« diskmaskin inklusive ledningar (el, vatten och avlopp) samt anslutningskopplingar pa vatten- och
avloppsledning

» kokskdpa

o koksflakt (direktanslutning pa ventilationskanal &r inte tilldten)

e kranar och blandare

e avstingningsventiler som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

e rensning av sil och vattenlas

Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren har dven ansvar samt underhalls- och reparationsskyldighet for samtliga
installationer och konstruktioner i lagenheten som installerats eller tillférts av bostadsréttshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Balkong, altan, terrass och uteplats

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhélining och snéskottning. Bostadsrattshavaren skall se till att avrinning fér dagvatten inte
hindras.

§ 26 FORENINGENS ANSVAR

Bostadsrattsféreningen svarar for underhall och reparationer av inredning och installationer som
anges nedan forutsatt att foreningen férsett Iagenheten med dessa:

e ledningar, kanaler och installationer for vatten, avlopp, elektricitet och ventilation vilka tjanar mer
an en lagenhet

« ledningar, kanaler och installationer for vatten, avlopp och elektricitet som inte dr dtkomliga i
lagenheten

elundercentral (sdkringsskap)

s avstangningsventiler som foreningen forsett lagenheten med

¢ golvbrunn

» samtliga kanaler och installationer for ventilation vilka tjdnar mer @n en lagenhet

« samtliga kanaler och installationer for ventilation som féreningen férsett lagenheten med

* ledningar, kanaler och uttag fér kabel-tv och bredband vilka tjdnar mer @n en ldgenhet

» ledningar, kanaler och uttag for kabel-tv och bredband som féreningen forsett ldgenheten med
e virmepanna, virmepump, varmevaxlare som foreningen forsett ligenheten med

e vattenfyllda virmeradiatorer och virmeledningar som féreningen forsett lagenheten med
(bostadsrattshavaren svarar dock for malning)



» ytterddrr, balkong- eller altand6rr med tilthérande karmar (sdrskilda regler for mélning) som
foreningen forsett lagenheten med

» fonsterbagar och fonsterkarmar som foreningen forsett lagenheten med

* malning av utsidan av ytterdorr, balkong- eller altandérr, fénsterbagar, dorr- och fénsterkarmar
» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

§ 27 ANSVARSFORDELNING VID SKADA

Medlemmarnas underhallsansvar galler dven nar en skada intraffar helt oberoende av hur den
uppkommit. Detta innebar att den som har underhallsansvaret dven skall ombesorja och bekosta
uppkomna skador. Enda undantaget frdn denna huvudregel avser bostadsrattshavarnas ansvar for
brand- och vattenledningsskada, se § 28.

| vissa fall kan ersattning for skada krdvas av den som varit vallande till skadan. Med vallande till
skada avses att man varit vardslos eller forsumlig. Vid vattenskada i lagenhet ansvarar foreningen for
¢ undersdkning av skadans omfattning

e utrivning av medlemmens yt- och tétskikt i nédvandig omfattning for att undvika foljdskador eller
for att kunna atgarda skador pa féreningens egendom

¢ uttorkning av de delar som foreningen enligt stadgarna har underhallsansvar for

§ 28 BRAND OCH VATTENLEDNINGSSKADA

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. egen vardsléshet eller férsummelse

2. vardslshet och forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller besoker honom eller henne som gést

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten

c) nagon som for hans eller hennes riakning utfor arbete i lagenheten

Med vattenledningsskada avses skada pa trycksatt tappvattenledning som féreningen forsett
lagenheten eller huset med. For reparationer pa grund av brandskada som bostadsrittshavaren sjilv
inte vallat &r bostadsrattshavaren endast ansvarig om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 29 FELANMALAN
Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dr6jsmal till féreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen ansvarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§ 30 GEMENSAM UPPRUSTNING

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgiard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma och bor endast
avse atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus
som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 31 ERSATTNING FOR INTRAFFAD SKADA
Om fdreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare fér

lagenhetsutrustning Bller personlig @ skall ersittningen beraknas med hansyn till den skadade
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egendomens viarde omedelbart fore skadetillfdllet. Sarskilda regler géller for brand eller
vattenledningskada, se § 28.

§ 32 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter riattelseanmaning, rétt att avhjadlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 33 TILLTRADE TILL LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsratten skall tvangsforséljas, ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tala sddana inskrdankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvindiga &tgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, aven om hans/ hennes ldgenhet
inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till Iigenheten nar foreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§ 34 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far féreta forandringar i ligenheten. Vésentlig forandring far dock féretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsittning att forandringen inte ar till pataglig skada
eller olagenhet for féreningen. Forandringar skall alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora

1. ingrepp i barande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar for vatten, avlopp, ventilation, vdrme eller gas

3. annan vasentlig férandring

§ 35 OVRIGA ANORDNINGAR

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och liknande far endast sittas upp efter skriftligt godkdnnande fran styrelsen.
Bostadsrattshavaren svarar for skdtsel och underhall av sddana anordningar. Om det behévs fér
husets underhéll eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

UNDERHALL AV FASTIGHETEN OCH UNDERHALLSFONDER

§ 36 FORENINGENS UNDERHALL



Styrelsen ansvarar for att foreningens fastigheter och tillhérande byggnader dr val underhélina och
halls i gott skick. Undantag géller fér det som bostadsrattshavaren har ansvar for enligt lag och
foreningens stadgar.

§ 37 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen skall upprétta och arligen f6lja upp underhalisplan for genomférande av planerat underhall
av foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

§ 38 FOND FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall det finnas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastigheter
med tillhérande byggnader. Avsattning till féreningens underhallsfond sker arligen med ett belopp
motsvarande 0,3% av anskaffningskostnaden av fastigheten.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

§ 39 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen kan séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

* bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats (grundavgift), upplatelseavgift, arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse

* lagenhet utan samtycke upplats i andra hand

* bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r féreningen eller annan medlem
» lagenheten anvands for annat andamal an vad den ar avsedd fér och avvikelsen &r av visentlig
betydelse for foreningen eller ndggon medlem

* bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavare genom att inte utan oskiligt
drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset
» bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter féreningens
trivselregler eller andra regler som foreningen meddelar

* bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten och inte kan visa en giltig ursakt for detta
* bostadsrattshavare inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

* lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

§ 40 HINDER FOR FORVERKANDE

Nyttjanderdtten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler skall féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Sker rittelse kan bostadrittshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

§ 41 ERSATTNING VID UPPSAGNING

Om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning fér
skada.
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§ 42 TVANGSFORSAUNING
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning kan bostadsrétten
komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

STYRELSE OCH VALBEREDNING

§ 43 ALLMANT

Styrelsen &r féreningens férvaltande och verkstallande organ med ansvar for den I6pande
verksamheten. Ansvaret omfattar organisation, ekonomi, administration, teknik, reparation,
underhdll, skdtsel och andra angelidgenheter inom ramen for foreningens verksamhet. Styrelsen har
till uppgift att foretrdda medlemmarna samt att i alla sammanhang bevaka och tillvarataga
foreningens intressen.

§ 44 LEDAMOTER OCH SUPPLEANTER

Styrelseledamdoter och suppleanter

Styrelsen skall besta av 2-5 styrelseledamoter och 1-2 styrelsesuppleanter. Féreningsstaimman utser
styrelseledaméter och styrelsesuppleanter. Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Féreningsstimma kan dock vilja en (1) styrelseledamot som inte uppfyller kraven i féregdende
mening. Den som dr underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Mandatperiod
For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersittas senast vid ndrmast darpa foljande ordinarie féreningsstdmma.

§ 45 ORDFORANDE OCH SEKRETERARE

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som féreningsstamman kan
besluta om att utse. Styrelsen utser inom sig sekreterare samt ordférande i det fall
foreningsstimman valjer att inte utse ordférande.

§ 46 STYRELSENS BESLUTSFORHET

Styrelsen &r beslutsfér om mer @n hélften av antalet ledamadter dr ndrvarande vid sammantrddet.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de ndrvarande réstat, eller vid
lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. | det fall styrelsen inte &r fulltalig ndr ett beslut
skall fattas géller for beslutsférheten att samtliga ndrvarande ledaméter har rostat for beslutet.
Styrelsen eller en stillféretriadare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som star i
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

For de beslut som beskrivs i punkt 1-5 nedan ska styrelsens samtliga styrelseledamdéter (eller
suppleant i ledamots stdlle) rosta for forslaget.

1. att neka samtycke fér en medlem som énskar férvarva ytterligare bostadsratt i foreningen (§5)
2. att godkénna en juridisk person medlemskap i foreningen (§5)
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3. att forverka en medlems nyttjanderatt (§39)
4. att teckna Ian eller uppta skuld avseende féreningen (§43 och §50)
5. att hoja eller sdanka arsavgiften (§16)

§ 47 FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet. Foreningen tecknas dven tva i férening av
ledaméter eller annan person, vilka samtliga skall vara utsedda av styrelsen.

§ 48 SAMMANTRADEN

Ordfdranden skall se till att sammantrade halls nar sa erfordras. Styrelseledamot har ratt att begéra
att styrelsen skall sammankallas. Sadan begaran skall framstallas skriftligen med angivande av vilket
arende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden dr om sadan framstallan gors skyldig
att sammankalla styrelsen.

§ 49 PROTOKOLL

Vid styrelsens sammantrdaden skall féras protokoll. Protokollet skall undertecknas av sekreteraren
samt justeras av en ledamot som styrelsen utser. Protokoll fran styrelsens sammantraden skall féras i
nummerfdljd och férvaras pa betryggande satt..

§ 50 VISSA BESLUT

Beslut om inteckning mm
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt mm

Styrelsen eller annan stdllféretradare for foreningen far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far inte heller besluta om rivning
eller om vdsentliga forandringar av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortldpande genomféra besiktningar av féreningens egendom. Arsredovisningens
forvaltningsberattelse skall innehalla redogorelse for kommande underhallsbehov och under aret
vidtagna underhallsatgdrder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillféretradare for foreningen far inte féreta en handling eller annan atgard
som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon annan till nackdel fér
foreningen eller annan mediem.

§ 51 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma utses arligen 1 ledamot till valberedningen samt 1 suppleant. Deras
uppdrag géller till och med nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att till
foreningsstaimman lamna forslag till arvoden och val av styrelseledamoter, styrelsesuppleanter,
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revisorer, revisorssuppleanter och valberedning. Forslagen skall vara klara senast fyra (4) veckor fére
foreningsstamman for att kunna bifogas kallelsen.

FORENINGSSTAMMA

§ 52 FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stamma skall dven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan
begaran kom in till foreningen. Féreningsstamman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall
for denne, annan person som styrelsen dartill utser.

§ 53 DAGORDNING

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stammans dppnande.

b) Faststadllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Anmalan om styrelseordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden skall justera protokollet.

f) val av rostraknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.
o) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

p) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor (propositioner) samt av foreningsmedlemmar till
foreningsstimman anmalda drenden (motioner).

t) Stammans avslutande. Vid extra féreningsstdmma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan
forekomma endast de drenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 54 KALLELSE

Ordinarie stimma Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor f6ére stimman anslas pa val synlig plats inom féreningens hus eller lamnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevladdor/fastighetsboxar eller genom e-post. Dérvid skall
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genom hanvisning till § 53 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som skall forekomma
till behandling vid stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Om foreningsstdmman skall ta stallning till ett férslag om dndring av stadgarna skall det huvudsakliga
innehallet av andringen anges i kallelsen och det fullstindiga forslaget maste héllas tillgingligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstdndiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

Om det kradvs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse
till den senare stdmman inte utfardas innan den forsta stimman har hallits. | en sddan kallelse skall
det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stdmma Kallelse till extra foreningsstamma skall pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor
och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka staimman utlyses skall
anges.

§ 55 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma
att besluta. Arendet skall tas med i kallelsen till stimman.

§ 56 ROSTRATT

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Rostratt pa féreningsstaimman har endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

Ombud och bitrdade

En medlems rétt vid féreningsstaimma uttvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfiardandet. Ingen far som ombud féretrdda mer an
en medlem. Ombud och bitrade far endast vara:

* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o fordldrar

® syskon

* myndigt barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

e god man

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrade. Bitrade har yttranderitt men ingen
rostrdtt. Personer som ar anstéllda av foreningen dger ratt att medverka pa féreningsstimmor och
har yttranderatt. Féreningsstimman far i Gvrigt besluta att den som inte d&r medlem skall ha ritt att
ndrvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt
endast om det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.
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§ 57 BESLUT

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn halften av de avgivna résterna, eller vid lika
rostetal den mening som styrelseordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning. Forsta stycket géller inte for sddana beslut
som for sin giltighet kraver sédrskild majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker éppet, om inte narvarande rostberattigad medlem vid
personval pakallar sluten omrostning.

§ 58 SARSKILDA VILLKOR FOR VISSA BESLUT
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbérdes
férhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berérs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst 3/4 av de
berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkdnts av
hyresnamnden.

2. Om beslutet innebir en 8kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbordes
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst 3/4 av de rostande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att féréndras
eller i sin helhet behdver tas i ansprék av foreningen med anledning av en om eller
tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet anda giltigt om minst 3/4 av de réstande har
gétt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

4. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 3/4 av de réstande
ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebir dverldtelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en
eller flera lagenheter som ar uppldtna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pd det satt
som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar. Minst 3/4 av bostadsrattshavarna i det hus som skall 6verlatas skall dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

6. Om beslutet innebar dndring av ndgot andelstal och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de réstande gatt med pa
beslutet. Foreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsrétten och som ar
kdnd for foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5.

§ 59 ANDRING AV STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberédttigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstaimmor
och minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
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Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upplésning
inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare staimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsritt inskranks ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 60 REGISTRERING AV STADGEANDRING
Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet
far inte verkstallas forrdn registreringen har skett.

ARSREDOVISNING, RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 61 RAKENSKAPSAR
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december

§ 62 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang och senast sex (6)
veckor fére ordinarie féreningsstamma till féreningens revisorer éverlamna en arsredovisning
innehallande forvaltningsberattelse, resultat- och balansrikning. Eventuellt éverskott i féreningens
verksamhet skall avsattas till fond for planerat underhall eller balanseras i ny rakning.

§ 63 REVISORER

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdamma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits en (1) revisor och en (1)
revisorssuppleant.

§ 64 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god redovisningssed granska foreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall félja de sérskilda
foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
redovisningssed. Revisorerna skall fér varje rdakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberéattelse till féreningsstimman. Revision skall vara verkstilld och
revisionsberdttelse inlamnad till styrelsen senast fyra (4) veckor fore féreningsstimman. Fér det fall
revisorerna i sin revisionsberdttelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning skall styrelsen
avge skriftlig forklaring till stamman.

§ 65 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE

Styrelsens drsredovisning, revisionsherattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberattelsen skall hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tvé (2) veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

OVRIGT

§ 66 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
Meddelanden till medlemmar skall ske genom utdelning, e-post, anslag i féreningens hus.
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§ 67 FORENINGENS UPPLOSNING
Uppldses féreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna (grundavgifterna).

§ 68 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som ror foreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som beror féreningens verksamhet. Om bestammelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestdammelser galla






