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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Brf Ankaret 1 1(12)
769604-2550

Styrelsen for Brf Ankaret 1 (769604-2550) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-28. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ankaret 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Fleminggatan 54 /
Fridhemsgatan 41. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 2279

1 Lagenheter, hyresratt 33

6 Lokaler, hyresratt 450

Ankaret 1 byggdes ar 1882/1890/1929 med ombyggnadsar 1937 och 1987.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-24. Pa staimman deltog 16 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2022-11-08. 13 medlemmar deltog. Godkannande av tre nya
styrelsemedlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Magnus Lohman Ordforande
Erik Thonang Ledamot
Sandeep Singh Kaur Ledamot
Sanna Jonsson Ledamot
Helena Ljungback Ledamot
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Brf Ankaret 1
769604-2550

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Stefan Gustafsson

Valberedningen har utgjorts av Magnus Lohman och Mabast Baban (Flyttade ut i Jan 2023).

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2022 OVK besiktning av lagenheter samt lokaler

2021 Fasaden, stupror och de franska balkongerna mot gatan
samt alla ytterfonster har renoverats.

2019 Hissrenovering och takrenovering.

2016 Totalrenovering och standardhojning av trapphusen.
Installerat dorrautomatik.

2015 Upplatelse av ravind till bostader. Teknisk besiktning till
underhallsplan.

2014 OVK-besiktning av foretagslokalerna.

2013 Stamspolning, relining av kallarstammarna samt
renovering av tvattstugan.

2012 Balkongbygge for lagenheter mot innergarden.

Fardigstallande och forsaljning av ny vindslagenhet.
Ommalning av nedre fasaden gentemot gatan.
Investering i ny fjarrvarmecentral.

2011 OVK-desiktning av lagenheter samt atgarder utférdes.
Besiktningen godkand.

2009 Stamspolning slutfordes

2007 Hissarna renoverades

2006 Varmepumparna byttes ut och det har resulterat i lagre

varmekostnader. Husets tak har aven fatt eluppvarmning
for att underlatta snorojningen.

2005 Upprustning av trapphusen

2004 Takrenovering

2004 Renovering av tvattstugan, nya maskiner
1987 Fasadrenovering

1987 Byte av elstigar

1987 Stambyte av kok och badrum

1987 Fonsterrenovering

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2023 Renovering av soprum
2023 Atgarder av OVK anmarkningar
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769604-2550

Arsavgifter

Avgifterna hdjdes fran och med 2022-04-01 med 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 72 st. Under aret har 15 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 73 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Bredband Bahnhof AB

Lokalvard Redstorms i Stockholm AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Renab

El & VVS Jour Svanstroms El & VVS AB

Takskottning Johanneshovs Platslageri AB

Kabel TV & Bredband Tele2 AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har OVK besiktning utforts.
Vi har dven haft en vattenskada som drabbat tva lagenheter.
Restaurangen i fastigheten bytte ut sin vedeldade ugn mot en elugn.
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769604-2550

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1709 1569 1465 1549
Resultat efter fin. poster (tkr) -269 -2 031 -2 961 -1 064
Soliditet 98,7% 98,9% 98,8% 98,8%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 36232276 22378347 1024 598 -9 732530 -2031120 47 871 571

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 265 809 -265 809

Balanseras i ny

rakning -2 031120 2031120

Aret resultat -269 378 -269 378
Belopp vid

arets utgdng 36 232276 22 378 347 1 290 407 -12 029 459  -269 378 47 602 193

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):
Ansamlad forlust -12 029 459
Arets forlust -269 378
Totalt -12 298 837
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 338 370
- i ny rakning 6verféres -12 637 207
Summa -12 298 837

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1709 116 1568 503
Ovriga rérelseintakter 900 480
Summa rorelseintakter 1710016 1568 983
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 515 601 -3 149 921
Ovriga externa kostnader 4 -44 173 -27 680
Personalkostnader och arvoden 5 -98 820 -98 650
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -321 696 -324 055
Summa rérelsekostnader -1 980 290 -3 600 306
Rorelseresultat -270 274 -2 031 323
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 895 204
Summa finansiella poster 895 204
Resultat efter finansiella poster -269 379 -2 031 119
Resultat fore skatt -269 379 -2 031119
Arets resultat -269 378 -2031 120
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 47 173 006 47 479 918
Inventarier, maskiner och installationer 7 47 877 62 661
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 220 883 47 542 579
Summa anldggningstillgangar 47 220 883 47 542 579
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 883 31 996
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 632 98 336
Summa kortfristiga fordringar 126 515 130 332
Kassa och bank

Kassa och bank 900 263 709 946
Summa kassa och bank 900 263 709 946
Summa omsattningstiligangar 1026778 840 278
SUMMA TILLGANGAR 48 247 661 48 382 857
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Brf Ankaret 1 7(12)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 610 623 58 610 623
Fond for yttre underhall 1290 407 1024 598
Summa bundet eget kapital 59 901 030 59 635 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 029 459 -9732 530
Arets resultat -269 378 -2 031120
Summa fritt eget kapital -12 298 837 -11 763 650
Summa eget kapital 47 602 193 47 871 571
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 125 191 59 997
Skatteskulder 13414 22776
Ovriga skulder 128 390 3090
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 378473 425 423
Summa kortfristiga skulder 645 468 511 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 247 661 48 382 857
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Anskaffningsvérde Ar % per ar
Byggnad 31511193 2000 0,7%
Hissombyggnad 603 000 2007 4%
Vindsombyggnad 2 395 505 2012 2%
Ombyggnad av varmecentral 357 126 2012-2013 4%
34 866 824
Maskiner 47 245 2002 5%
Tvattmaskin 47 275 2018 5%
Torktumlare 62 103 2019 20%
156 623

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 665 587 619 149
Hyror bostader 49 378 49 378
Hyror lokaler 946 931 863 725
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20 991 9 501
Ovriga hyresintakter 26 229 26 750

1709 116 1 568 503

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 26 816 18 768
Stadning 62 254 64 473
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 254 83 572
Tradgardsskotsel 1151 4 041
Sndérojning 6772 32 547
Reparationer 172 669 76 840
Vattenskada 66 913 6 411
El 106 029 75 862
Uppvarmning 372119 380 185
Vatten 75784 76 147
Sophamtning 60 530 48 507
Forsakringspremie 92 498 88673
Fastighetsavgift bostader 75 950 68 573
Fastighetsskatt lokaler 87 900 82 030
Ovriga fastighetskostnader 19 616 15 553
Kabel-tv/Bredband/IT 77 357 76 771
Forvaltningsarvode ekonomi 72 824 68 384
Panter och 6verlatelser 25 869 10 902
Juridiska atgarder 61 901 10 158
Ovriga externa tjanster 8 395 9238

1515 601 1297 635

Underhall
Fasader - 1 852 286
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1515 601 3149 921
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 39 1650
Konsultarvode 27776 10 031
Revisionarvode 16 358 15 999
Summa 44173 27 680
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Léner, erséttningar och sociala kostnader 2022 2021
Styrelsearvode 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 820 23 650
Summa 98 820 98 650

Foreningen har ingen fast anstalld personal.

Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 31511193 31511193
-Ombyggnad 3 355 631 3 355 631
-Mark 18 214 651 18 214 651
53 081 475 53 081 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 601 557 -5 294 645
-Arets avskrivning enligt plan -306 912 -306 912
-5 908 469 -5 601 557
Redovisat varde vid arets slut 47 173 006 47 479 918
Taxeringsvérde
Byggnader 36 295 000 28 300 000
Mark 76 495 000 60 303 000
112 790 000 88 603 000
Bostader 104 000 000 80 400 000
Lokaler 8 790 000 8203 000
112 790 000 88 603 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 627 458 627 458
627 458 627 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -564 797 -547 654
-Arets avskrivning enligt plan -14 784 -17 143
-579 581 -564 797
Redovisat véarde vid arets slut 47 877 62 661
Ovriga noter
Not 8 Stallda sakerheter
2022 2021
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 875 000 31 875 000
Summa stéllda sdkerheter 31 875 000 31 875000
Not 9 Eventualforpliktelser
2022 2021
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vattenskadan torkats och stommen aterstallts i de tva lagenheterna.
Brandvarnare har delats ut till boenden som behdvde.

Arsavgifterna hjéts med 10% fr o m april 2023.
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Underskrifter

Stockholm 2023- -

Magnus Lohman Sanna Jonsson
Helena Ljungback Sandeep Singh
Erik Thonéng

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023- -

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Ankaret 1 (769604-2550) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-28. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ankaret 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Fleminggatan 54 /
Fridhemsgatan 41. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 2279

1 Lagenheter, hyresratt 33

6 Lokaler, hyresratt 450

Ankaret 1 byggdes ar 1882/1890/1929 med ombyggnadsar 1937 och 1987.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-24. Pa staimman deltog 16 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2022-11-08. 13 medlemmar deltog. Godkannande av tre nya
styrelsemedlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Magnus Lohman Ordforande
Erik Thonang Ledamot
Sandeep Singh Kaur Ledamot
Sanna Jonsson Ledamot

Helena Ljungback Ledamot
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Stefan Gustafsson

Valberedningen har utgjorts av Magnus Lohman och Mabast Baban (Flyttade ut i Jan 2023).

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2022 OVK besiktning av lagenheter samt lokaler

2021 Fasaden, stupror och de franska balkongerna mot gatan
samt alla ytterfonster har renoverats.

2019 Hissrenovering och takrenovering.

2016 Totalrenovering och standardhojning av trapphusen.
Installerat dorrautomatik.

2015 Upplatelse av ravind till bostader. Teknisk besiktning till
underhallsplan.

2014 OVK-besiktning av foretagslokalerna.

2013 Stamspolning, relining av kallarstammarna samt
renovering av tvattstugan.

2012 Balkongbygge for lagenheter mot innergarden.

Fardigstallande och forsaljning av ny vindslagenhet.
Ommalning av nedre fasaden gentemot gatan.
Investering i ny fjarrvarmecentral.

2011 OVK-desiktning av lagenheter samt atgarder utférdes.
Besiktningen godkand.

2009 Stamspolning slutfordes

2007 Hissarna renoverades

2006 Varmepumparna byttes ut och det har resulterat i lagre

varmekostnader. Husets tak har aven fatt eluppvarmning
for att underlatta snorojningen.

2005 Upprustning av trapphusen

2004 Takrenovering

2004 Renovering av tvattstugan, nya maskiner
1987 Fasadrenovering

1987 Byte av elstigar

1987 Stambyte av kok och badrum

1987 Fonsterrenovering

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2023 Renovering av soprum
2023 Atgarder av OVK anmarkningar
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Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2022-04-01 med 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 72 st. Under aret har 15 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 73 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Bredband Bahnhof AB

Lokalvard Redstorms i Stockholm AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Renab

El & VVS Jour Svanstroms El & VVS AB

Takskottning Johanneshovs Platslageri AB

Kabel TV & Bredband Tele2 AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har OVK besiktning utforts.
Vi har dven haft en vattenskada som drabbat tva lagenheter.
Restaurangen i fastigheten bytte ut sin vedeldade ugn mot en elugn.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1709 1569 1465 1549
Resultat efter fin. poster (tkr) -269 -2 031 -2 961 -1 064
Soliditet 98,7% 98,9% 98,8% 98,8%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 36232276 22378347 1024 598 -9 732530 -2031120 47 871 571

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 265 809 -265 809

Balanseras i ny

rakning -2 031120 2031120

Aret resultat -269 378 -269 378
Belopp vid

arets utgdng 36 232276 22 378 347 1 290 407 -12 029 459  -269 378 47 602 193

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):
Ansamlad forlust -12 029 459
Arets forlust -269 378
Totalt -12 298 837
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 338 370
- i ny rakning 6verféres -12 637 207
Summa -12 298 837

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1709 116 1568 503
Ovriga rérelseintakter 900 480
Summa rorelseintakter 1710016 1568 983
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 515 601 -3 149 921
Ovriga externa kostnader 4 -44 173 -27 680
Personalkostnader och arvoden 5 -98 820 -98 650
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -321 696 -324 055
Summa rérelsekostnader -1 980 290 -3 600 306
Rorelseresultat -270 274 -2 031 323
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 895 204
Summa finansiella poster 895 204
Resultat efter finansiella poster -269 379 -2 031 119
Resultat fore skatt -269 379 -2 031119

Arets resultat -269 378 -2 031120
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 47 173 006 47 479 918
Inventarier, maskiner och installationer 7 47 877 62 661
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 220 883 47 542 579
Summa anldggningstillgangar 47 220 883 47 542 579
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 883 31 996
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 632 98 336
Summa kortfristiga fordringar 126 515 130 332
Kassa och bank

Kassa och bank 900 263 709 946
Summa kassa och bank 900 263 709 946
Summa omsattningstiligangar 1026778 840 278

SUMMA TILLGANGAR 48 247 661 48 382 857
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 610 623 58 610 623
Fond for yttre underhall 1290 407 1024 598
Summa bundet eget kapital 59 901 030 59 635 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 029 459 -9732 530
Arets resultat -269 378 -2 031120
Summa fritt eget kapital -12 298 837 -11 763 650
Summa eget kapital 47 602 193 47 871 571
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 125 191 59 997
Skatteskulder 13414 22776
Ovriga skulder 128 390 3090
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 378473 425 423
Summa kortfristiga skulder 645 468 511 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 247 661 48 382 857
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Anskaffningsvérde Ar % per ar
Byggnad 31511193 2000 0,7%
Hissombyggnad 603 000 2007 4%
Vindsombyggnad 2 395 505 2012 2%
Ombyggnad av varmecentral 357 126 2012-2013 4%
34 866 824
Maskiner 47 245 2002 5%
Tvattmaskin 47 275 2018 5%
Torktumlare 62 103 2019 20%
156 623

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 665 587 619 149
Hyror bostader 49 378 49 378
Hyror lokaler 946 931 863 725
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20 991 9 501
Ovriga hyresintakter 26 229 26 750

1709 116 1 568 503

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 26 816 18 768
Stadning 62 254 64 473
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 254 83 572
Tradgardsskotsel 1151 4 041
Sndérojning 6772 32 547
Reparationer 172 669 76 840
Vattenskada 66 913 6 411
El 106 029 75 862
Uppvarmning 372119 380 185
Vatten 75784 76 147
Sophamtning 60 530 48 507
Forsakringspremie 92 498 88673
Fastighetsavgift bostader 75 950 68 573
Fastighetsskatt lokaler 87 900 82 030
Ovriga fastighetskostnader 19 616 15 553
Kabel-tv/Bredband/IT 77 357 76 771
Forvaltningsarvode ekonomi 72 824 68 384
Panter och 6verlatelser 25 869 10 902
Juridiska atgarder 61 901 10 158
Ovriga externa tjanster 8 395 9238

1515 601 1297 635

Underhall
Fasader - 1 852 286
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1515 601 3149 921
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 39 1650
Konsultarvode 27776 10 031
Revisionarvode 16 358 15 999

Summa 44 173 27 680
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Léner, erséttningar och sociala kostnader 2022 2021
Styrelsearvode 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 820 23 650
Summa 98 820 98 650
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 31511193 31511193
-Ombyggnad 3 355 631 3 355 631
-Mark 18 214 651 18 214 651
53 081 475 53 081 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 601 557 -5 294 645
-Arets avskrivning enligt plan -306 912 -306 912
-5 908 469 -5 601 557
Redovisat varde vid arets slut 47 173 006 47 479 918
Taxeringsvérde
Byggnader 36 295 000 28 300 000
Mark 76 495 000 60 303 000
112 790 000 88 603 000
Bostader 104 000 000 80 400 000
Lokaler 8 790 000 8 203 000
112 790 000 88 603 000





Brf Ankaret 1 11(12)
769604-2550

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 627 458 627 458
627 458 627 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -564 797 -547 654
-Arets avskrivning enligt plan -14 784 -17 143
-579 581 -564 797
Redovisat véarde vid arets slut 47 877 62 661
Ovriga noter
Not 8 Stallda sakerheter
2022 2021
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 875 000 31 875 000
Summa stéllda sdkerheter 31 875 000 31 875000
Not 9 Eventualforpliktelser
2022 2021
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vattenskadan torkats och stommen aterstallts i de tva lagenheterna.
Brandvarnare har delats ut till boenden som behdvde.

Arsavgifterna hjéts med 10% fr o m april 2023.
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Underskrifter

Stockholm 2023- -

Magnus Lohman Sanna Jonsson
Helena Ljungback Sandeep Singh
Erik Thonéng

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023- -

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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     Dokument att signera
     hljungback@gmail.com
     2023-05-09T20:07:35.082Z
     0110018802205bc3-d7a0da4b-18e9-4dbd-bb2d-5944312fd004-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T04:04:54.715Z
    r16FSmIEn
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      85.230.75.43
    
     r16FSmIEn
     2023-05-10T04:04:54.678Z
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/r16FSmIEn
     /envelopes/HytrHXLNh
   
    
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/r16FSmIEn
     Helena
     Ljungbäck
     85.230.75.43
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T05:50:55.888Z
    S1FHSmLEn.683c2631-4bae-457a-92bd-8d65d9b7f7ec
    
     S1FHSmLEn.683c2631-4bae-457a-92bd-8d65d9b7f7ec
     /envelopes/HytrHXLNh/documents/S1FHSmLEn/signatures/S1FHSmLEn.683c2631-4bae-457a-92bd-8d65d9b7f7ec
     /envelopes/HytrHXLNh/documents/S1FHSmLEn
     
      /envelopes/HytrHXLNh/recipients/r16FSmIEn
      Helena
      Ljungbäck
      1975/12/12
      197512120143
    
     signed
     bankid-se
     Helena
     Ljungbäck
     1975/12/12
     94.234.99.193
     
      S1FHSmLEn
      db142c0c-a0b9-4a6a-87ef-5cc33787713c
      true
      2023-05-10T05:50:55.375Z
      
      
       /envelopes/HytrHXLNh/recipients/r16FSmIEn
       Helena
       Ljungbäck
       hljungback@gmail.com
       197512120143
       1975/12/12
       94.234.99.193
     
    
     197512120143
     2023-05-10T05:50:55.375Z
   
    
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/r16FSmIEn
     Helena
     Ljungbäck
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-10T05:50:56.158Z
    H1euaghdEn
    
     H1euaghdEn
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/rkvjB7L42
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/rkvjB7L42/notifications/H1euaghdEn
     Dokument att signera
     sandi.singh@hotmail.com
     2023-05-10T05:50:56.029Z
     0110018804366e3a-e0306460-b167-4833-a3c6-e25a575bdcf3-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T05:53:38.422Z
    rkvjB7L42
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; M2007J3SG) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/112.0.1722.59
      83.185.43.126
    
     rkvjB7L42
     2023-05-10T05:53:38.401Z
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/rkvjB7L42
     /envelopes/HytrHXLNh
   
    
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/rkvjB7L42
     Sandeep
     Singh
     83.185.43.126
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T05:54:54.314Z
    S1FHSmLEn.66d8037b-7521-490a-b073-ebddd3b6f4b4
    
     S1FHSmLEn.66d8037b-7521-490a-b073-ebddd3b6f4b4
     /envelopes/HytrHXLNh/documents/S1FHSmLEn/signatures/S1FHSmLEn.66d8037b-7521-490a-b073-ebddd3b6f4b4
     /envelopes/HytrHXLNh/documents/S1FHSmLEn
     
      /envelopes/HytrHXLNh/recipients/rkvjB7L42
      Sandeep Kaur
      Singh
      1988/07/25
      198807250108
    
     signed
     bankid-se
     Sandeep Kaur
     Singh
     1988/07/25
     83.185.43.126
     
      S1FHSmLEn
      23ab3b6b-1002-4c7e-89f0-f243506eb3a4
      true
      2023-05-10T05:54:53.800Z
      
      
       /envelopes/HytrHXLNh/recipients/rkvjB7L42
       Sandeep Kaur
       Singh
       sandi.singh@hotmail.com
       198807250108
       1988/07/25
       83.185.43.126
     
    
     198807250108
     2023-05-10T05:54:53.800Z
   
    
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/rkvjB7L42
     Sandeep Kaur
     Singh
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-10T05:54:54.656Z
    ryxI3ZnuN2
    
     ryxI3ZnuN2
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/HJ4-prmIV3
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/HJ4-prmIV3/notifications/ryxI3ZnuN2
     Dokument att signera
     erikthonang1@gmail.com
     2023-05-10T05:54:54.483Z
     01100188043a11bc-91f71b95-4303-4bac-b5ca-1c8d3725a0a0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T07:20:37.749Z
    HJ4-prmIV3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.102.238
    
     HJ4-prmIV3
     2023-05-10T07:20:37.707Z
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/HJ4-prmIV3
     /envelopes/HytrHXLNh
   
    
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/HJ4-prmIV3
     Erik
     Thonäng
     94.234.102.238
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T07:22:11.565Z
    S1FHSmLEn.917730b0-7194-4efe-b09b-9893eac72052
    
     S1FHSmLEn.917730b0-7194-4efe-b09b-9893eac72052
     /envelopes/HytrHXLNh/documents/S1FHSmLEn/signatures/S1FHSmLEn.917730b0-7194-4efe-b09b-9893eac72052
     /envelopes/HytrHXLNh/documents/S1FHSmLEn
     
      /envelopes/HytrHXLNh/recipients/HJ4-prmIV3
      Per Erik Arne
      Thonäng
      1991/12/11
      199112115952
    
     signed
     bankid-se
     Per Erik Arne
     Thonäng
     1991/12/11
     94.234.102.238
     
      S1FHSmLEn
      78b0c556-8b3c-403f-b35b-1d6ea21e4f7b
      true
      2023-05-10T07:22:10.842Z
      
      
       /envelopes/HytrHXLNh/recipients/HJ4-prmIV3
       Per Erik Arne
       Thonäng
       erikthonang1@gmail.com
       199112115952
       1991/12/11
       94.234.102.238
     
    
     199112115952
     2023-05-10T07:22:10.842Z
   
    
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/HJ4-prmIV3
     Per Erik Arne
     Thonäng
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-10T07:22:11.916Z
    Hyxh7UaOVh
    
     Hyxh7UaOVh
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/SyK0Sm8Vh
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/SyK0Sm8Vh/notifications/Hyxh7UaOVh
     Dokument att signera
     stefan@rbrb.se
     2023-05-10T07:22:11.740Z
     011001880489fbb2-62694a12-37da-4f4e-ad32-ccea206a6fc5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T07:30:14.490Z
    SyK0Sm8Vh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35
      2.248.20.8
    
     SyK0Sm8Vh
     2023-05-10T07:30:14.467Z
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/SyK0Sm8Vh
     /envelopes/HytrHXLNh
   
    
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/SyK0Sm8Vh
     Stefan
     Gustafsson
     2.248.20.8
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T07:32:16.642Z
    S1FHSmLEn.db800e35-1976-4e58-8d00-d95fd3f7ef01
    
     S1FHSmLEn.db800e35-1976-4e58-8d00-d95fd3f7ef01
     /envelopes/HytrHXLNh/documents/S1FHSmLEn/signatures/S1FHSmLEn.db800e35-1976-4e58-8d00-d95fd3f7ef01
     /envelopes/HytrHXLNh/documents/S1FHSmLEn
     
      /envelopes/HytrHXLNh/recipients/SyK0Sm8Vh
      Karl Stefan
      Gustafsson
      1968/09/26
      196809262014
    
     signed
     bankid-se
     Karl Stefan
     Gustafsson
     1968/09/26
     2.248.20.8
     
      S1FHSmLEn
      c4a00f60-f88c-4faf-91c6-4f777bb5413a
      true
      2023-05-10T07:32:15.959Z
      
      
       /envelopes/HytrHXLNh/recipients/SyK0Sm8Vh
       Karl Stefan
       Gustafsson
       stefan@rbrb.se
       196809262014
       1968/09/26
       2.248.20.8
     
    
     196809262014
     2023-05-10T07:32:15.959Z
   
    
     /envelopes/HytrHXLNh/recipients/SyK0Sm8Vh
     Karl Stefan
     Gustafsson
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