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P‘ Riksbyggen

Dagordhing ordinarie foreningsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)
h)
i)
1)
k)
D

Stimmans 0ppnande

F aststé}lande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera
protokollet

Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens &rsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stdmman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledarriﬁter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande



Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe. .......cvvvvieiirieriierieeeste ettt ere st sie e e e e e snesnne e 2
RESUIATAKNING ....ecuviieiiieeiee ettt ettt e eiv e e s baeeabaesteesnbaeeseneenseas 8
BalanSraAKNING .....coccvieeiiieieeiie ettt ettt e et e e ete et aeeteeebaeenneas 9
BalanSraKNING ..cc..eevieeiiiieeie ettt ettt 10
INOBET ettt ettt st e bt et e bt e e b e bt e eb e e saneens 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista
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Styrelsen for BRF Pastorn 7 far

F 6 rva It n i n g S b e rétte I se hirmed uppritia drsredovisning for

rikenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sédte 1 Helsingborgs kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-12-08. Nuvarande stadgar registrerades 2021-12-03.

Arets resultat ir 2 447 tkr lidgre 4n foregdende ar frimst pa grund av att foreningen har investerat i balkong- och
fasadombyggnationer. Féreningen har dven hogre driftskostnader 4n foregdende ar. Driftkostnaderna har 6kat framfor
allt pa grund av hogre underhalls-, reparations- och réntekostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 15% till 13%. Kommande verksamhetsar har féreningen fem 14n
som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1&n. Foreningens likviditet exklusive dessa
kortfristiga 1&n (men inklusive nésta drs amortering) har foréndrats under aret frén 517% till 222%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 186 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 318 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 67 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Pastorn 7 i Helsingborgs kommun. Pé fastigheten finns tvé byggnader med 51 ldgenheter
samt 3 uthyrningslokaler uppférda. Byggnaderna ir uppforda 1954. Fastigheternas adress 4r Ovre Langvinkelsgatan
155-161 i Helsingborg.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforséikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 11
2 rum och kdok 23
3 rum och kok 16
5 rum och kok 1
Totalt 51
Varav hyresrditter 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 34
Antal p-platser 15
Total tomtarea 2 177 m?
Bostédder hyresritt 318 m?
Bostader bostadsratt 2 728 m?
Total bostadsarea 3046 m?
Total lokalarea 121 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 121 m2.

Arets taxeringsvirde 66 817 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 62 756 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Skonhetssalong 23 2024-10-31
Frisor 54 2025-03-31
Skradderi 44 2024-07-01

Intakter fran lokalhyror utgor ca 4,72 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete
Thyssenkrupp Elevator AB Hisservice

Salwéns Ingenjorsbyrd Ab Hissbesiktning

Feab Partner Syd AB Sopkérltvatt

Tele2 Sverige Aktiebolag Kabel-TV

SBH Portservice Service garageport
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Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Pastorn tillsammans med fastigheterna Pastorn 1, 6, 9 och 10 samt fastigheterna
Muraren 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19. Foreningens andel &r 1 procent. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar forbindelser, ytterbelysning, ledningar och métskap m.m.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 318 tkr och planerat underhall for 256 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaftningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer. Reservering (avsattning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 226 tkr enligt evig
avséttning.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2009/2010
Sékerhetsdorrar 2012
Maélning trapphus 2013
Miljérum 2013
Stambyte inkl. badrumsrenovering 2016-2018
Elsanering i samtliga lagenheter 2016-2018
Hissunderhall 2016-2018
Upprittande av underhéllsplan 2019
Renovering av tak 2020
Renovering av p-dick 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning

Balkongrenovering

Fasadrenovering
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Erik Carlson Ordférande 2023
Renée Wendel Tofftin Sekreterare 2024
Emma Sjunnesson Ledamot 2023
Lisen Bengtsson Ledamot 2024
Camilla Ljungerud Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Michael Sten Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor  Stimman

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Tellstrom Valberedning 2023

Carina Andersson Valberedning 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som viasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 56 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
9,5 % fran 2023-02-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 884 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

600

.
S00 _»
o
-~ —— 7:‘;._: -
400 — - /
———————————— —
———

- - ]

100 L = -
0
2018 2019 2020 2021 2022
®- Driftkostnader, kr/m2 +- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 ® Ranta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3266 3182 3228 3199 3031
Resultat efter finansiella poster -2 504 -59 -515 -176 -1 450
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond -1 544 296 573 1 037 860
Soliditet % 64 69 69 68 68
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 884 884 866 857 834
Driftkostnader, kr/m? 574 415 372 417 463
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 493 414 370 353 411
Rénta, kr/m? 124 100 121 103 103
Lan, kr/m? 8413 7263 7376 7 489 7 602

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter ~ Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 39352076 5423276 4550 587 7499 801 -57 402

Disposition enl. arsstimmobeslut -57 402 57 402

Reservering underhallsfond 226 000 -226 000

lanspraktagande av underhallsfond -2551772 255772

Arets resultat -2 504 226

Vid arets slut 39 352 076 5423276 4520 815 7472171 -2 504 226
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 442 400

Arets resultat -2504 226

Arets fondavsittning enligt stadgarna -226 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 255772

Summa 4 967 946

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 967 946

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3265709 3181940
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 089 17 678
Summa rorelseintakter 3402 798 3199 618
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 818 009 -1 313 944
Ovriga externa kostnader Not 5 -266 901 -296 225
Personalkostnader Not 6 -203 904 -128 189
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 185 890 -1 192 995
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -1 996 985 0
Summa rérelsekostnader -5 471 689 -2 931 353
Rorelseresultat -2 068 891 268 265
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 17 859 6 100
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -453 194 -333 196
Summa finansiella poster -435 336 -327 095
Resultat efter finansiella poster -2 504 226 -58 831
Skatter
Ovriga skatter Not 11 0 1429
Arets resultat -2 504 226 -57 402
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 12 75 370 289 73 780 278
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 75 370 289 73 780 278
Summa anliggningstillgangar 75370 289 73 780 278
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 66 -4712
Ovriga fordringar Not 14 145 242 145715
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 177 534 59 726
Summa kortfristiga fordringar 322 842 200 729
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 606 252 2433 061
Summa kassa och bank 2 606 252 2 433 061
Summa omsittningstillgangar 2 929 095 2 633789
Summa tillgangar 78 299 384 76 414 067
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 927 687 40 927 687

Fond for yttre underhall 4520 815 4550587

Summa bundet eget kapital 45 448 502 45 478 274

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7472172 7 499 801

Arets resultat -2 504 226 -57 402

Summa fritt eget kapital 4967 946 7 442 400

Summa eget kapital 50 416 447 52 920 673
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5220250 5339572

Summa langfristiga skulder 5220250 5339572

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21 424 650 17 663 288

Leverantorsskulder Not 18 185291 1190

Skatteskulder Not 19 12 373 8476

Ovriga skulder Not 20 5902 -1549

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1034 470 482 417

Summa kortfristiga skulder 22 662 687 18 153 822

Summa eget kapital och skulder 78 299 384 76 414 067
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansridkningen nar det pé basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som é&r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 14-80
Dorrar Linjér 30-40
Elinstallationer Linjér 0
Fasader Linjar 14-60 ér
Fonster Linjér 30-50
Hissar Linjar 30-50
Ytskikt och maskinell utrustning Linjar 10-20
Stomme Linjar 80-120
Tak Linjar 8-50
Tvittstugeanpassningar Linjar 10-20
Vatten och avlopp Linjar 5-50
Anslutningsavgifter Linjar 5-10
Markanldggningar Linjar 5-20
Garage titskikt (Tak) Linjar 20-50

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 2410 404 2410 404
Hyror, bostéder 337 560 333 384
Hyror, lokaler 153 996 149 844
Hyror, garage 312 229 286 416
Hyror, p-platser 53622 48 600
Hyror, dvriga 30 668 29 832
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -32770 -31618
Rabatter 0 -44 922
Summa nettoomsittning 3265709 3181940

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 5100 5100
Ovriga ersittningar 12 021 12576
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 2
Forsékringsersittningar 119 973 0
Summa ovriga rorelseintakter 137 089 17 678

Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Underhall -255 772 -1427
Reparationer (varav dtgdrder vid nodstoppad hiss uppgar till 15 tkr) -317 957 -197 499
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -113 639 -101 969
Samfillighetsavgifter -2975 -2975
Forsakringspremier -42 818 -41 193
Kabel- och digital-TV -55727 -54 141
Systematiskt brandskyddsarbete -9 883 -9 665
Serviceavtal -2452 -4 907
Obligatoriska besiktningar -53 875 0
Bevakningskostnader -6 603 0
Sné- och halkbekdmpning -44 173 -14 348
Forbrukningsinventarier -6 341 -488
Vatten -129 927 -114 525
Fastighetsel -88 188 -56 388
Uppvirmning -414 163 -435 733
Sophantering och atervinning -63 347 -72 035
Forvaltningsarvode drift -210 170 -206 652
Summa driftskostnader -1 818 009 -1 313 944
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -207 971 -203 383
Lokalkostnader -600 0
Arvode, yrkesrevisorer -11 703 -11 081
Ovriga forvaltningskostnader -2333 -17 496
Kreditupplysningar -1 028 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 344 -12 597
Kontorsmateriel -5 145 -10 994
Medlems- och foreningsavgifter -1 106 0
Konsultarvoden -23 485 -37 732
Bankkostnader -2187 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -1392
Summa ovriga externa kostnader -266 901 -296 225
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -106 950 -68 200
Sammantrédesarvoden -35 500 -29 000
Sociala kostnader -61 454 -30 989
Summa personalkostnader -203 904 -128 189
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 129 283 -1 136 389
Avskrivning Markanldggningar -48 545 -48 545
Avskrivning Anslutningsavgifter -8 061 -8 061
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 185 890 -1 192 995
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -1 996 985 0
Summa ovriga rorelsekostnader -1 996 985 0
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 12 962 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering 4742 6 059
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 5 41
Ovriga rinteintikter 150 0
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 859 6 100
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn -391 561 -315 833
Ovriga rintekostnader -170 0
Ovriga finansiella kostnader -61 464 -17 363
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -453 194 -333 196
Not 11 Ovriga skatter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Skatt pa grund av dndrad taxering 0 1429
Summa ovriga skatter 0 1429
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 792 068 61 933 283
Mark 17 496 528 17 496 528
Tillkommande utgifter 0 0
Anslutningsavgifter 80614 80614
Markanldggning 445 183 445 183
81814 393 79 955 608
Arets anskaffningar
Byggnader 4772 886 1 858 785
4772 886 1858 785
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -3352421
-3 352 421 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 83 234 858 81814 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 771 863 -6 635473
Anslutningsavgifter -31574 -23 513
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar -230 678 -182 133
-8 034 115 -6 841 119
Ackumulerade avskrivningar pa utrangerade komponenter
Byggnader 1355437 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 129 284 -1 136 389
Arets avskrivning anslutningsavgifter -8 061 -8 061
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanliggningar -48 545 -48 545
-1 185 890 -1 192 995
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 864 568 -8 034 115
Restvarde enligt plan vid arets slut 75 370 289 73780 278
Varav
Byggnader 57 666 823 56 020 205
Mark 17 496 528 17 496 528
Anslutningsavgifter 40979 49 040
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 165 959 214 505

Signed PQ, RWHES+B€t



Taxeringsvarden

Bostéder 63 200 000 60 000 000
Lokaler 3617 000 2 765 000
Totalt taxeringsvéarde 66 817 000 62 765 000
varav byggnader 41447 000 30976 000
varav mark 25370 000 31 780 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 66 -4 712
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 66 -4 712
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 145242 145 715
Summa oévriga fordringar 145 242 145715
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 50 881 45 819
Forutbetalt forvaltningsarvode 103 889 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 15275 13 906
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 489 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 177 534 59 726
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel (SBAB) 530 525 2025783
Transaktionskonto 2075727 407 277
Summa kassa och bank 2 606 252 2433 061
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 26 644 900 23 002 860
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -357 960 -357 960
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 066 690 -17 305 328
Langfristig skuld vid arets slut 5220 250 5339 572

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,15% 3-ménaders rorlig 1 880 000,00 0,00 0,00 1 880 000,00
SWEDBANK 3,15% 3-manaders rorlig 2 005 850,00 0,00 0,00 2 005 850,00
SWEDBANK 3,19% 3-manaders rorlig 5429 060,00 0,00 119 320,00 5309 740,00
SWEDBANK 3,19% 3-manaders rorlig 2 800 000,00 0,00 0,00 2 800 000,00
SWEDBANK 3,19% 3-manaders rorlig 5429 060,00 0,00 119 320,00 5309 740,00
SWEDBANK 3,16% 3-manaders rorlig 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 2,47% 2027-06-23 5458 890,00 0,00 119 320,00 5339 570,00
Summa 23 002 860,00 4000 000,00 357 960,00 26 644 900,00

*Senast kinda rintesatser

Foéreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisas ovan ldn med 3-manaders rorlig ranta som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande dr. Under ndsta rdkenskapsadr ska féreningen amortera 357 960 kr varfor den
delen av skulden dven betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 185291 1190
Summa leverantorsskulder 185 291 1190
Not 19 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 12373 8476
Summa skatteskulder 12 373 8 476
Not 20 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld fér moms 5205 -2914
Skuld sociala avgifter och skatter 158 0
Avrikning hyror och avgifter 540 540
Clearing 0 825
Summa évriga skulder 5902 -1 549
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 37 037 0
Upplupna rantekostnader 49 447 25572
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 6036 0
Upplupna elkostnader 7721 4 889
Upplupna virmekostnader 73 735 70 864
Upplupna styrelsearvoden 142 450 97 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 434900 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 129 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 259016 283 892
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1034 470 482 417
Not 22 Stallda sakerheter & Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 884 000 24 984 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska

underskrift.

Lars-Erik Carlson
Ordférande Ledamot

Lisen Bengtsson

Emma Sjunnesson Ledamot
Ledamot

Camilla Ljungerud
Ledamot

Renée Wendel Tofftin

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Main document

25 pages
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Takavirta (ET)
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Pastorn 7, org. nr 769615-6749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pastorn 7 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Pastorn 7 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Pastorn 7, org. nr 769615-6749, 2022
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 2023-04-05

KPMG AB

DocuSigned by:

Pev Jakobson

D7718E9358564A8...
Per Jacobsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Pastorn 7, org. nr 769615-6749, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som

lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller verlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade

underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr styrelsens
som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgingar
Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksambhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i
Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut &r
den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig férutbetald
avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én intékterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pad inventarier och byggnader eller reservering till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 14ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fOoreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.

En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att

a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.

En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
B R F P a Sto rn 7 styrelsen for BRE Pastorn 7 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: X
0771-860 860 ri lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heda Lire

BRF Pastorn 7 Org.nr: 7696156749 .
Transaction 09222115557480662536
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