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Styrelsen fér BRF HARADSDOMAREN NR 1 far hirmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling

under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdakning

- Balansrédkning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Haradsdomaren nr 1 &r en dkta bostadsréttsférening med site i Enskede. Den har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet Haradsdomaren 1, uppléata
bostadsrattsldgenheter utan begransning i tiden, och 5 lokaler med kontrakt.

Bostadsrattsféreningen registrerades 4 sep, 1986. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 10 nov, 1989.
Gallande stadgar registrerades vid Bolagsverket den 16/11 2018.

Ulf Novén avgick fran styrelsen i samband med arsmotet i maj. Sofie Bergqvist och Sara Bjork valdes in i styrelsen, som
sedan dess har haft féljande sammanséttning:

Khalid Malik ordférande, Kristine Doktorian kassér, Sofie Bergquist, Sara Bjérk, Bertil Hultberg, Ingrid Blidérus
suppleant. 9 styrelsemoéten genomférdes under 2021. Vi hade dessutom 1 extra styrelseméte i samband med takldckan.

Revisor
Monika Swedstrand, Toresson Revision. Revisorssuppleant Carina Toresson, Toresson Revision.

Ekonomisk forvaltning
Arsredovisning bokféring och deklaration City Ekonomikonsult AB.

Fastigheten

Fastigheten Haradsdomaren byggdes 1940. Den bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar samt kéllare. Fastighetens
totalyta &r 1443 kvm varav 1284 kvm utgoér lagenhetsyta och 159 kvm utgér lokalyta. Féreningen uppléater 24 lagenheter
med bostadsratt, fem lokaler med hyresratt samt 15 p-platser med kontrakt, som inte ar knutna till Iagenheterna.
Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar Uppvarmning sker med fjarrvarme Ip-Only levererar bredband
till medlemmarna, som betalas av Féreningen.

2021 visade sig bli ett handelserikt &r i manga avseenden.

| februari upptéckte vi ett lackage i taket. Det rann ut vatten fran ett lamputtag nér vér styrelsemedlem Bertil skulle byta
en lampa hégst upp i port 373. Vi lyckades fa snabb hjalp av en takfirma vi anlitat tidigare fér reparationer av takrannor
och dylikt. De kunde snabbt lokalisera problemet, satta upp en byggstélining och pabérja reparationsarbetet innan
ytterligare skador orsakades av lackaget. Taket ar nu reparerat och nagra slitna takplatar ar lagade. Det finns inga akuta
problem, men 2 oberoende fackman har gjort bedémningen att vi behéver planera fér en total renovering av taket inkl.
takpapp, lakt, taktegel samt alla platdetaljer inom 5-6 ar.

Under varen genomférde Fastighetsdgarna en besiktning av hela fastigheten fér att ta fram en uppdaterad
underhallsplan. Detta &r ett viktigt stod for styrelsen nar vi planerar det I6pande underhallet pé fastigheten.

Den 12 juni intraffade ett extremt regnovader, vilket orsakade éversvamningar i manga kallarutrymmen i Enskede.

Tyvérr var vart hus inget undantag. Kommunen tog pa sig en del av ansvaret fér éversvimningen och lyckligtvis ledde
detta till att skadorna godkéndes som en forsakringsskada av vart férsakringsbolag Lansférsakringar. Idag kan vi

antligen konstatera att saneringsarbetet &r klart och vi &r nastan fardiga med alla reparationer i kallarlokalerna. i:g

Renoveringen beréknas slutforas varen 2022.



BRF HARADSDOMAREN NR 1 3(9)
716419-6383

Introduktionsdokumentet som togs fram av Ingrid och Bertil delades ut till alla medlemmar i féreningen i borjan av aret.

Staketet utanfor port 371 reparerades under sommaren. | samma veva genomférde vi en reparation av hela uteplatsen
nara staketet. Vi tycker att resultatet blev mycket bra och hoppas det &r till allas beldtenhet.

Var externa ekonomiska forvaltare City Ekonomi tar dver lagenhetsférteckningarna, vilket &r en tjanst som ingér i deras
arvode. | samband med detta har de gatt igenom parmarna fér att se om nagot saknas, och vi i styrelsen har varit i
kontakt med nagra medlemmar dar det saknats information om eventuella panthandlingar.

Vi ar néjda med storstédning av allméanna utrymmen som utférs ndgra ganger om aret av stadfirman Anne Blom och

tror det &r ett bra komplement till det ordinarie stidarbete som utférs av medlemmarna.

Medlemsinformation
Foreningen upplater 24 ligenheter med bostadsratt. Dessutom finns fem kommersiella lokaler som hyrs ut. Tva
overlatelser gjordes under 2021. Antalet medlemmar uppgick till 28 st bade vid rakenskapsarets ingang och utgang.

Medlemmar som lamnade féreningen under 2021:
Tobias Jakobsson
Jan Fors, Stina Fors

Nya medlemmar i féreningen under 2021:

Jeffrey Mueller

Karl Ryman
FLERARSOVERSIKT

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsdttning 716 730 889 728 355 244 718 364
Resultat efter finansiella poster -442 563 89 821 -493 482 -381 845
Soliditet % 99 99 99 99
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser

13421178

13421178

-4 519 073
-442 563
-4 9617 636

67 620
-5 029 256
-4 967 636

Fond for Balanserat

yttre resultat
underhall

146 322 -4 541 274

89 821

67 620 -67 620

213 942 -4 519 073
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Arets
resultat

89 821

-89 821

-442 563
-442 563

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tilliggsupplysningar.

LAY

o ¥ W



BRF HARADSDOMAREN NR 1 509)

716419-6383
RESULTATRAKNING 1
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 716 730 889 728
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 716 730 889 728
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -953 962 -594 576
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -205 331 -205 331
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1159 293 -799 907
Rarelseresultat -442 563 89 821
Resultat efter finansiella poster -442 563 89 821
Resultat fore skatt -442 563 89 821
Arets resultat -442 563 89 821
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

34

2021-12-31

8 026 872
44 472
8071 344

8071344

1404
13 909
15313

714 237
714 237

729 550

8 800 894
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2020-12-31

8217 986
58 689
8276 675

8 276 675

2124
65 652
67776

884 355
884 355

952 131

9 228 806
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

13421178
213 942
13635 120

-4 519073

-442 563

-4 961 636

8 673 484

51041

76 369

127 410

8 800 894
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2020-12-31

13421178
146 322
13567 500

-4 541 274

89 821

-4 457 453

9 116 047

36 200

76 559

112 759

9 228 806
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Principerna &r oférandrade jamfore med foregaende ar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Byggnad 1,5 %
Inventarier 7,3 %

Not 2 Driftskostnader 2021 2020
Tomtréttsavgald 151 475 131175
Elektricitet 50919 42 412
Fjarrvéarme 87 491 68 498
Vatten 55098 51478
Sophdmtning 22 560 18 960
Stadning 10 295 0
Snérdjning 1424 0
Reparationer och undehall 324 555 66 067
Férbrukningsmaterial 54 077 29 155
Fastighetsskatt 40416 39 696
Fastighetsforsakring 32939 31979
Bredband 62 340 62 291
Ekonomisk forvaltning 34 330 33378
Revision 17 500 12 000
Bankkostnader 1489 1503
Foéreningsavgifter 5034 5184
Ovriga férvaltningskostnader 2020 800
Summa 953 962 594 576
Not 3 Byggnader 2021 2020
Ingaende anskaffningsvarden 12 504 286 12 504 286
Utgaende anskaffningsvarden 12 504 286 12 504 286
Ingaende avskrivningar -4 286 300 -4 095 186
Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -191 114 -191 114
Utgaende avskrivningar -4 477 414 -4 286 300
Redovisat varde 8 026 872 8217 986

Foreningens fastighet Haradsdomaren nr 1 ar en tomtratt. T\/] & P~
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Not 4 Taxeringsvérde

Taxeringsvardet 2021 for féreningens fastighet Haradsdomaren 1 uppgar till 22 540 000 kr varav markvéardet kr uppgar
till 10 400 000 kr och byggnadsvérdet till 12 140 000 kr.

Not 5 Inventarier 2021 2020
Ingaende anskaffningsvarden 194 565 194 565
Utgaende anskaffningsvarden 194 565 194 565
Ingaende avskrivningar -135 876 -121 659
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -14 217 -14 217
Utgaende avskrivningar -150 093 -135 876
Redovisat vérde 44 472 58 689
UNDERSKRIFTER

Enskede 2022-04-06

kAT ]

Khalid Malik Kristine Doktorian
() ‘
Sofie Bergqvist Bertil Hultberg
ra Bjork

Min revisionsberattelse har lamnats 2 7/4 -~ 2022

i Dt —

Monika Swedstrand
Revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Héradsdomaren nr 1, org.nr 716419-6383.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Héradsdomaren nr 1 for rdakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med édrsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

A

BRF Haradsdomaren nr 1
Org.nr: 716419-6383

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning foér BRF
Hiradsdomaren nr 1 for rikenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag & oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt Kkontrolleras péd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte d@r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sidrskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
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forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 /4 2022
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Monika Swedstrand



