Brf Stensjoplatan

Arsredovisning 2022

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

BREDABLICK

Viseromdithust







BREDABLICK

Arsredovisning fér

Brf Stensjoplatan
757201-7650

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

- Sida (1 av 21)

~
=
(o]
2
Innehallsférteckning: Sida o
s
<t
(o]
Farvaltningsherattelse 1-5 C
Resultatrakning 6 e
Balansrakning 7-8 E
Kassaflddesanalys 9 S
Noter 10-17 5
Underskrifter 17 g
S
[a]




BREDABLICK

Brf StensjGplatan 1(17)
757201-7650

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stensjéplatan, 757201-7650, med sate | Molndal, far harmed uppratta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Eéreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-13 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ~
dkta bostadsrattsforening. z
o]
s
Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer »
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman '
Johan Storm Ordférande 2023 g
Anette Larsson Ledamot 2024 ©
Eva Wessberg Ledamot 2024 i~
Soren Svensson Ledamot 2024 o
Mattias Lennartsson Ledamot 2024 It
Hanna Svensson Ledamot 2024 3
Styrelsesuppleanter £
Camilla Natterlund Suppleant 2024 £
Hakan Storm Suppleant 2024 g
c
Ordinarie revisorer £
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisor 2023 S
Josefin Gunnarsson Interngranskare 2023 e
Revisorssuppleanter
Sylvia Hakansson Interngranskare 2023
Valberedning
Josefin Gunnarsson 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Isbingen 1 i Méindal kommun med dérpa uppférda byggnader med 36
lagenheter och 1 antennplats. Byggnaderna ar uppférda 2012-2013 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastighetens adresser ar Larssons Berg 1, 3, 5 och 7 i MaIndal.

Foéreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt samt 36 parkeringsplatser och 1 antennplats
med hyresratt.

Foreningen hyr dven 1 parkeringsplats via samfalligheten, vilken hyrs ut till medlemmar i fdreningen
enligt upprattad kolista.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

4 24 8

Total tomtarea: 4 281 kvm
Total bostadsarea:; 2 813 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Verksamhet Loptid/Forlangning
NetdMobility HB Antennplats 2025-10-31/60 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-08-31.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

- Sida (3 av 21)

Da foreningens hus ar uppforda 2012-2013 ar féreningen befriad fran fastighetsavgift de forsta
15 aren.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 64465d9fb6817

Méindal Energi Elavtal avseende volym

Malndal Energi Fjarrvarme

Mélindals Stad Avfallshantering

Telenor Tv, gruppanslutning

Bitcom Bredband

Anticimex Skadedjursbekampning

Vinga Hiss Serviceavtal hissar

SafeTeam Serviceavtal portar

KTC Serviceavtal avlasning el, kall- och varmvatten
Presto Brandsakerhet Brandsékerhet

Foéreningen ar medlem i Stensjons Samfallighetsférening sem bildades 2018-04-27.
Samfallighetsforeningen férvaltar fastigheten Isbingen GA 1-5 bestdende av samlingslokal, miljéhus,
teknikrum, lekplatser samt gator.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 101 121 kr och planerat underhall fér
31 550 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2022 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen varmeoptimeringsjustering i styrsystem.

Under aret har aven 18 parkeringsplatser utrustats med laddstolpar. D4 installationen ses som en
tilkommande funktion for fastigheten har kostnaden aktiverats pa balansrakningen och belastar
sdledes resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 15 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-03 av Bredablick Fastighetspartner.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-07-14 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 577 000 kr 2022 for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 205 kr per kvm.

Planerade &tgarder Ar

Obligatorisk ventilationskontroll 2023

Malning av parkeringslinjer 2023 I
Spolning av spillvattenledningar 2023 y
Inspektion av hustak 2023 >
Underhall av utemdbler 2023 <
Malning av fasadpanel miljthus 2025 -
Malning av staldérrar till forrad 2025 =
Sammanstalining utforda atgarder Ar ~
Varmeoptimeringsjustering i styrsystem 2022 %
Installation av 18 st laddstolpar 2022 2
Installation av avgasningsutrustning och partikelfilter i varmesystem 2021 S
Byte av filter i ventilationsaggregat 2021 o
Plantering av vaxter 2021 3
Energideklaration 2021 2
Spolning av spillvatten- och dagvattensystem 2020 g
Anlaggning av rabatter 2020 £
OVK-besiktning 2020 2
Radonmatning 2020 c
Malning av tréplank vid parkeringsplatser 2019 £
Malning av fasad vid tidigare husnummer 2019 2
Brandbesiktning 2019 a
Energideklaration 2018

Fareningen har inte haft nagra tidigare underhalisatgarder da husens garanti lopt till och med
december 2018.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

Fareningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-18. Styrelsen har kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 2 tverlatelser av bostadsratter skett {foregaende ar skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsatiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 50 medlemmar.
5 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 50 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fareningen forandrade arsavgifterna senast 2019-01-01 da avgifterna héjdes med 1 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att htja arsavgifterna med 7 % fran och med 2023-01-01.

Uttsver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 230 kr per manad fér samfallighetsavgift.
Fran och med 2023-01-01 debiteras samtliga lagenheter 120 kr for gruppanslutning TV.

Dessutom har féreningen manadsvis avlasning av el, kall- samt varmvatten vilket debiteras respektive ~
lagenhet efter férbrukning. >

S
Flerarsoversikt @
Resuitat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 ~
Rorelsens intakter 2 801 2745 2757 2822 o
Resultat efter finansiella poster -122 -108 -142 -137 s
Forandring av underhéllsfond 545 335 477 492 o
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 186 407 232 221 o
Sparande kr/ kvm 271 346 267 266 3
Soliditet % 78 76 75 75 ©
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 791 791 791 791 o
Driftskostnad, kr / kvm 474 420 388 413 £
Energikostnad, kr / kvm 202 150 140 166 3
Ranta, kr / kvm 134 110 169 176 b
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 205 201 184 187 £
Lan, kr / kvm 10 3586 10 524 10 655 10 871 2
Rantekanslighet (%) 13 13 14 14 3
Snitirdnta (%) 1,29 1,05 1,59 1,62

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar och planerat
underhall. Tas dessa ej | beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, réanta i krfkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i krfkvm har bostadsarean som
ber&kningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterl4ggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetstverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhélis- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 96 000 000 2083 501 -3 733 919 -108 102

Disposition enligt foreningsstamma -108 102 108 102
Avsattning till underhallsfond 577 000 -577 000
lanspraktagande av underhallsfond -31 550 31 550

Arets resultat -121 673

Vid arets slut 96 000 000 2628 951 -4 387 471 121 673

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 842 021
Arets resultat fére fondfdrandring -121 673
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -577 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 31550
Summa éver/underskott -4 509 144

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

- Sida (6 av 21)

Att balansera i ny rdkning -4 509 144

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 2 540 525 2537789
Ovriga rérelseintakter 3 260 183 206 780
Summa rorelseintikter 2800708 2744 569
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 464 915 -1 478 546
Ovriga externa kostnader 7 -158 188 -149 751
Personalkostnader 8 -71659 -64 513
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -853 642 -850 000
Summa rérelsekostnader -2 548 304 -2 542 810
Rérelseresultat 252 404 201 759
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 3448 392
Rantekostnader -377 525 -310 253
Summa finansiella poster -374 Q77 -309 861 —
o]
Resultat efter finansiella poster -121 673 -108 102 >
~
Arets resultat -121673 -108 102 ©
wy
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 122 350 000 123 200 000

Inventarier, maskiner och installationer 11 123 958 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 122 473 958 123 200 000

Summa anlaggningstillgangar 122 473 958 123 200 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3458

Ovriga fordringar 85790 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 227 569 174 800

Summa kortfristiga fordringar 313 3592 178 258

Kassa och bank 13 1234 325 1087 555 g

Summa omsittningstillgangar 1547 684 1265813 m
[o o]

SUMMA TILLGANGAR 124 021 642 124 465 813 5
wy
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 000 000 96 000 000
Underhallsfond 2 628 951 2 083 501

Summa bundet eget kapital 98 628 951 98 083 501

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 387 471 -3733919

Arets resultat -121 673 -108 102

Summa fritt eget kapital -4 509 144 -3 842 021

Summa eget kapital 94 119 807 94 241 480
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 17 815 438 9 024 026

Summa langfristiga skulder 17 815438 9024 028
Kortfristiga skulder i
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 11 399 666 20 579 666 -
Leverantdrsskulder 103 978 145612 o
Ovriga skulder - 2245 L
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 582 753 472 784 >
Summa kortfristiga skulder 12 086 397 21 200 307 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 021 642 124 465 813
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel,

(2) Fé&reningens rorelseskulder utgtrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 252 404 201 759
Avskrivhingar 853 542 850 000

1 105 946 1051759

Erhallen ranta 3448 392
Erlagd ranta -377 525 -310 253
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 731869 741 898
fore forandringar i rorelsekapital
Fdrandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -135100 -3288
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 66 089 -26 470
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 662 858 712 140
Investeringverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -127 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -127 500 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 341 078 11 261 078
Amortering av laneskulder -20 729 666 -11 629 666
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -388 588 -368 588
Arets kassaflode 146 770 343 552
Likvida medel vid arets bérjan 1 087 555 744 003
Likvida medel vid arets slut 1234 325 1087 555

- Sida (10 av 21)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhalllunderhéllsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 21)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstillgangar:

-Byggnad 120 ar
-Laddstolpar 15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2224 583 2224 586
Avgifter samfallighet 99 360 99 360
Hyra antennplats 33 096 32193
Hyror p-platser 183 486 181 650
Summa 2 540 525 2537789
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Vatten 80 338 92 001
El 171920 102 785
Gemensamhetslokal - 3160
Overlatelseavgifter 4814 4739
Vidarefaktureringar 2098 650
Ovriga intakter 1013 3445
Summa 260 183 206 780
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01- -
2022-12-31 2021-12-31 °
Armaturer, gemensamma utrymmen 13 269 - ©
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13 353 - g
VA & sanitet, instailationer 10103 24 958 ©
Varme, installationer 11 421 11231 =
Ventilation, installationer 3623 - '
Teleftv/porttelefon, installationer 4745 25831 ~
Hiss 31010 1 500 ®
P-platser 1255 - &2
Vattenskador 12 342 4673 §
Summa 101121 68 193 ©
3
Not 5 Planerat underhall ]
2022-01-01- 2021-01-01- E
2022-12-31 2021-12-31 2
Varme, installationer 31550 206 250 c
Ventilation, installationer - 11 310 E
Markytor - 12 540 2
Summa 31 550 230 100 a
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Teknisk forvaltning 344 669 342 903
Energideklaration - 16 500
Radonmaétning - 1589
Hissbesiktning 6 041 5934
Snérdjning 96 796 81 781
Serviceavtal * 55 872 44 758
Férbrukningsmaterial 7 555 7747
El 333 011 150 515
Uppvarmning 183 664 208 067
Vatten och aviopp 51 562 64 479
Avfallshantering 56 122 56 164
Forsakringar 24 667 21978
Systematiskt brandskyddsarbete 6 984 6 542
Samfalligheter 98 967 98 967
Hyreskostnader ** 5 500 12 000
Bredband 13734 14 535
Tv, gruppanslutning 47 100 45 794
Summa 1332 244 1180 253

* Avser serviceavtal for hissar, portar samt avlasning av el, kall- och varmvatten.

** Kostnad 2022 avser hyra av en parkering och kostnaden 2021 avser hyra av tva parkeringar som hyrs via samfalligheten.

Da fdreningens hus &r uppforda 2012-2013 &r foreningen befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren. :
[T} ::

Not 7 Ovriga kostnader =
2022-01-01- 2021-01-01- °

2022-12-31 2021-12-31 o

Kontorsmateriel och trycksaker 60 245 ~
Farvaltningskostnader 115 161 109 043 o
Revision 17 050 16 375 a
Jurist- och advokatkostnader 8719 2023 3_5
Bankkostnader 1447 2978 @
IT-tjanster - 1606 3
Ovriga externa tjanster * 6479 - ©
Medlemskap i Bostadsratterna 5290 5230 ©
Vidarefaktureringar 702 825 E
Ovriga externa kostnader 1600 1311 3
Gemensamhetslokal 1680 10 115 b=
Summa 158 188 149 751 £
3

* Avser arvode Planima. a
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har g haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har heviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 49 250 47 000
Internrevisor 5 000 5 000
Valberedning 2 900 2 900
Summa 57 150 54 900
Sociala avgifter 14 509 9613
Summa 71 659 64 513

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 850 000 850 000
Inventarier, maskiner och installationer 3542 -
Summa 853 542 850 000

- Sida (14 av 21)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 102 000 000 102 000 000
-Mark 28 000 000 28 000 000
130 000Q 000 130 000 000
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsviérden 130 000 000 130 000 0600
Ingéaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 800 000 -5 950 000
-6 800 000 -5 950 000
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -850 000 -850 000
-850 000 -850 000 _
~
Utgadende avskrivningar -7 650 000 -6 800 000 o
Redovisat virde 122 350 000 123 200 000 ©
Varav '
Byggnader 94 350 000 95 200 000
Mark 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvirden
Bostéader 72 400 000 62 200 000
Totalt taxeringsvirde 72 400 000 62 200 000
Varav byggnader 57 000 000 44 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 127 500
127 500
Utgaende anskaffningsvérden 127 500 -
Ingaende avskrivhingar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och instaliationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3 542 -
-3 542 -
Utgadende avskrivningar -3 542 - i
>
Redovisat virde 123 958 - o
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter =
2022-12-31 2021-12-31 '
Upplupna intakter 125 350 80 383 =
Forutbetald forsékring 26 651 24 667 o
Férutbetalda kostnader 75 568 69 750 g
Summa 227 569 174 800 @
=
3
Not 13 Kassa och bank .
2022-12-31 2021-12-31 e
Transaktionskonto Handelsbanken 730 469 986 834 g
Placeringskonto SBAB 503 856 100 721 <
Summa 1234 325 1087 555 o
Not 14 Férfall fastighetslan a
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar frén balansdagen 11 399 666 20 579 668
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 815438 9024 026
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 29 215104 29 603 692
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Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsian 29215104 29 603 692
Summa 29 215104 29 603 692
Laneinstitut Ridnta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,28 % 2022-01-30 9180 000 - 9180 000 -
Swedbank 257 % 2024-11-25 9237614 - 213588 9024 026
Stadshypotek 1,18 % 2027-01-30 - 9 180 000 75 000 9 105 000
Stadshypotek 0,28 % 2022-01-30 11 186 078 - 11186078 -
Stadshypotek 0,38 % 2023-01-30 - 11161078 75000 11086078
Summa 29603692 20341078 20729666 29215104

Qvan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt scciala avgifter 93177 78 721
Upplupna rantekostnader 46 187 31 267
Férutbetalda intakter 298 043 275 056
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 200
Upplupna driftskostnader 128 346 71 540
Summa 582 753 472784

- Sida (17 av 21)
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar tifl sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34 000 000
Summa stilllda sidkerheter 34 000 000 34 000 000

Underskrifter

Méindal, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Johan Storm
Styrelseordférande

Anette Larsson

Mattias Lennartsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag

som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Emilsson, BoRevision AB
Extern revisor

Soren Svensson

Eva Wessberg

Hanna Svensson

Min granskningrapport har lamnats den dag

som framgar av min elektroniska underskrift.

Josefin Gunnarsson
Interngranskare
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Apr 24 2023 o ) )
12:57PM Frida Osterberg skickade dokumentet till deltagarna
Maj 02 2023 Johan Storm granskade dokumentet:
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Maj 02 2023 i')n JOHAN STORM signerade dokumentet
09:55AM
Apr 252023 Soéren Svensson granskade dokumentet:
07:41PM
Apr 25 2023 !R SOREN SVENSSON signerade dokumentet
07:44PM
Apr 28 2023 Anette Larsson granskade dokumentet:
08:18AM
Apr 28 2023 §) ANETTE LARSSON signerade dokumentet
08:20AM
Apr 29 2023 Eva Wessberg granskade dokumentet:
11:39AM
Apr 29 2023 i')n Eva Maria Wessberg signerade dokumentet
11:40AM
Apr 27 2023 Mattias Lennartsson granskade dokumentet:
12:04PM
Apr 27 2023 !R Mattias Arvid Lennartsson signerade dokumentet :
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Apr 252023 Hanna Svensson granskade dokumentet: p
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10:57AM B
3
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Maj 02 2023 i')n Kurt Magnus Emilsson signerade dokumentet 3
08:34PM E
Maj 02 2023 .
08:34PM Dokumentet har signerats
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Granskningsrapport for BRF Stensjdplatan 2022

Till féreningsstimman i Brf Stensjdplatan, org nr 757201-7650

Jag har granskat arsredovisningen, budget samt styrelseprotokoll. Det &r styrelsen som ansvarat for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om redovisningen och
férvaltningen pd grundval av min granskning. Denna granskning gérs parallellt men helt oberoende av
utsett fackrevisor.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen fér att kunna gora min
bedémning om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag anser att min granskning ger mig rimling grund fér mitt uttalande nedan.

Enligt min mening har arsredovisningen upprattats sd att den ger en rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning och resultat per 31 december 2022, varfér jag tillstryker att resultatrdkning och
balansrdkning faststalls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedéming handlat enligt féreningens stadgar, varfor jag tillstryker att
styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Molndal 2023-04-24

‘ -

0s G arsson

Interngranskare Brf Stensjoplatan
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Stensidplatan, org.nr. 757201-7650

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Bri Stensjdplatén for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avssenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansielta resultat och kassaflode for aret
eniigt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman {aststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i firhallande tili fdreningen enligi god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
ach att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tildmpligt, om frhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om bestut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r ait uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttatanden. Rimlig sékerhet & en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f&rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvander jag professionelii omddme och har en professionellt skepiisk instélining under hela revisionen.

Dessuiom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentiiga felakligheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illr&ckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fetaktighet
till filjd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegendligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosatiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrall som har betydeise fér min revision f6r att utforma
granskningsélgérder som &r }ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

«  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, am huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt
det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otilirckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhZmtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock
kan framtida handelser elier férhallanden géra ait en forening
inte i&ingre kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar Jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och insiktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betyde!sefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rappott om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utiver min revision av arsredovisningen har jag aven utféri en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stensjdplatan for rakenskapséret 2022
samt av forslaget till dispositioner befréffande foreningens vinst eiler
férlust.

Jag tillstyrker att fireningsstamman disponerar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
eniigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamiat ar tilirickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande fireningens vinst eller foriust. Vid forsiag till utdeining
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvariig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av {Greningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéilning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fireningens ekonomiska siuation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kentrolleras pa ett betrvggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och damred mitt uttalande om ansvarsfrinet, & att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+  foretagit nagon atgérd eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mdl betréffande revisionen av forslaget till disposiioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedbma om forslaget &r forenligt med bostadsrétisiagen.

Rimiig s8kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptéicka tgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av fdreningens

vinst eller forlust inte ar fGrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professioneiit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Detinnebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och firhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsieg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens fdrslag til dispositioner betréffande fireningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r firenligt med bostadsréttslagen.

Mdlindal

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision | Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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