Stadgar for Brf Klattertradet

Antagna den 12 juni 2018
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§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Klattertradet.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate

Foreningens styrelse har sitt sate i Goéteborgs kommun, Vastra Goétalands lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Vid andring av insats eller
andelstal maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till lAgenhetens insats, kommer
att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréaknas efter
forbrukning eller yta.

Foreningen har som krav att den som ar bosatt i lagenheten dger minst 10% om det inte
handlar om andrahandsuthyrning som godkants av styrelsen.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.
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For arbete vid 0vergadng av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635).

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Medlemskap

En ny bostadsinnehavare far utdva bostadsratten endast om han eller hon antagits som
medlem i féreningen. Forvarvaren skall anséka om medlemskap i féreningen pa satt som
styrelsen bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling
som ska vara underskriven av kdpare och saljare samt innehalla uppgift om den lagenhet
som Overlatelsen avser, inkluderat pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Vid upplatelse
erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad efter det att skriftlig ansékan om medlemskap kommit in till
féreningen.

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som foérvarvat bostadsratt genom upplatelse eller dverlatelse.

Intréade i féreningen kan beviljas juridisk person endast under férutsattning att samtliga
styrelseledamaoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

Den som férvarvat en bostadsratt i féreningen far inte vagras medlemskap, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
personen som medlem.

Medlem som upphor att vara bostadsrattshavare anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far std kvar som medlem.

Sidan 3 av 9 Stadgar for Brf Klittertridet



§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med ingen eller hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstdmman
for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och suppleant kan
valjas for ett eller tva ar.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande,
sekreterare och kassor.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter éverstiger halften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta rostande férenar sig
med och vid lika réstetal den mening som bitrads av ordférande.

Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far
besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamoéter tillsammans.

§ 8 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta
ordinarie foreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att lamna férslag till samtliga
personval samt férslag till arvode.

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 10 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foéreningsstdmma. Denna ska besta av resultatrédkning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.
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§ 12 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fére juni manads utgang. Vid ordinarie
foreningsstdmma ska foljande arenden behandlas:

1. Stdmmans 6ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av ordférande vid féreningsstamman

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Godkannande av réstlangden

6. Val av en eller tva justerare tillika rostraknare

7. Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behoérig ordning

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisionsberattelsen

10. Faststéllande av resultat- och balansrakningen

11. Beslut om hur vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen ska
disponeras

12. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna

13. Fragan om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna foér nastkommande

verksamhetsar

14. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas

15. Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

16. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17.Val av valberedning

18. Ovriga arenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

19. Stdmmans avslutande

Medlem som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast fore mars manads utgang for att arendet skall kunna
anges i kallelsen.

Vid extra féreningsstdmma skall punkt 1-7 inkluderas i dagordning utéver de arenden fér
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till den extra stamman.

§ 13 Stammans protokoll

Vid féreningsstdmman ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande utsett.
Protokollet ska innehalla:

1. Roéstlangd

2. Stadmmans beslut

3. Omréstningsresultat

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande satt.
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§ 14 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift
om de arenden som ska férekomma. Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstdamma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra arenden @n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller foreningens digitala plattform, alternativt skickas ut som brev eller via e-post.

§ 15 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ar réstberattigad.

§ 16 Rostning pa staimma

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning ska
genomforas. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa begaran av
rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdammelser i bostadsrattslagen.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i arenden dar jav kan forekomma.
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§ 17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln
av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhaill.

Till det inre réknas:

* rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

* inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till 1Aagenheten

* glas i fénster och dorrar

* lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och
som tjanar mer an en lagenhet.

Ar bostadsrattslagenheten férsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det
bostadsrattshavare att svara for renhallning och sndskottning av dessa. Bostadsrattshavare
far inte utan styrelsens skriftliga tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbijalklag, géra
ingrepp under markytan som kan medféra skada pa gardsbjalklag eller pa
forsorjningsanlaggningar. Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd, gora
averkan pa husets fasad.

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs
for husets underhall, sédkerhet eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen
bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller gastar
bostadsrattshavare eller av nagon annan som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller
som dar utfoér arbete for bostadsrattshavarens rakning. Detta galler i tilldampliga delar aven
om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren
sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som bostadsrattsinnehavaren borde iakttagit.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
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har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i utrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Alla medlemmar och boende i huset ar skyldiga att iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller runtom huset samt ratta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta galler aven for den som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren
eller som utfort arbete fér bostadsrattshavarens rakning.

§ 18 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i Iagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det
aligger bostadsrattshavaren att ansdka om bygglov eller att géra bygganmalan.
Bostadsrattshavaren svarar for att alla erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

§ 19 Underhall av fastigheten

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra.
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§ 20 Andrahandsuthyrning

Om bostadsrattshavaren vill upplata sin lagenhet i andra hand for sjalvstandigt brukande
skall en ansdkan lamnas till styrelsen. Styrelsen skall lamna tillstdnd om bostadsrattshavaren
har giltiga skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid och kan férenas med villkor. Se dven § 5
Andra avgifter.

§ 21 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 19. De
Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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