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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sife

Bostadsrittsforeningens firma fir Bostadsiéitsforeningen Sockerbetan. Styrelsen har sitt
gite 1 Staffanstorp.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsiittsforeningen har till ndamél att i bostadsidttsforeningens hus uppléata
bostadsligenbeter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlenmaimas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen till #ndamal att frdmja studie~ och fritidsverksamhet inom
bostadstittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, fiAmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
Tor en Fangsiktig halibar utveckling,.

Bostadsrift dr den vitt i bostadsrifitsféreningen, som en medlem har pé grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlételse av bostadsiitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen, Képehandlingen ska innehlla uppgift om den ldgenhet
som Sverldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Oni dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven fr Gverlitelsen ogiltig.

§ 4 Rétt till medlemskap
Intrlide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att exhalla bostadsrait genom upplételse i bostadsrittsféreningens hus,
eller,

2. Gvertar bostadsrétt i bostadsritisforeningens hus.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas iniréide i bostadsritis{Sreningen, om
de villkor f6r medlemskap som foreskrivs i denna parvagraf #r uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiiligen bor godta honon som bostadsiéittshavare, Om det kan
antas att férviirvaren inte avser att bostitta sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttfsreningens dndamél ratt att neka
medlemskap.

Om en bostadstitt har dvergitt till bostadsratishavarens make far maken inte nekas
medlemskap 1 bostadsritisforeningen.
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Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadseitt till bostadsligenhet
overghtt till annan nirstiende person som varakiigt sammanbodde med
bostadsrétishavaren.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk person fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat
bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

§ 5 Andeisforvirv

Den som forvirvat andel 1 bostadseéitt 11l bostadsiigenhet ska beviljas mediemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sarmmanboende nihvsthende personer.

§ 6 Familjerfttsliga forvéry

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande {6rviiry och forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen
uppmana férvirvaren ait inom sex ménader frén uppmaningen visa ait ndgon, som inte
far nelcas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forviirvat bostadsiitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rékning,

§ 7 Ritt ait utdva bostadsritten
Nar en bostadsratt dvergatl till ny innehavare, fir denne viva bostadsritten endast om
han eller hon #r mediem eller beviljas medlemskap i bostadsiittsftreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare fir uidva bostadseiften trots att
dddsboet inte dr medlem i bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dddsfallet fir
bostadsratisféreningen uppmana dddsboet att inom sex manader fiéin uppmaningen
visa att bostadsriiten har ingétt i bodelning efler arvskifie eller att ndgon, som inte far
nekas mediemskap i bostadsritisforeningen, har forvilrvat bostadsritten och soki
medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas for
dadsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritien och férvérvet skett genom
tvangsforsilining eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvitvet uppmanas att
inom sex méanader visa att ndgon, som inte fir nckas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen #t skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en ménad frén det att
skriftlig och fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av
bostadsréttsforeningen.
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Fér ait préva frigan om medlemskap kan bostadstétisforeningen komma ait begtira
kreditupplysning avscende s6kanden.

§ 9 Nekat medlemskap

Fn dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergtt till nekas medlemskap i
bostadsriittstoreningen.

Enligt bostadsriittslagen giiller stirskilda regler vid exekutiv {6rsdljning och
tvangsfbrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATISFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal & arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhdllande till ligenheternas

andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsritisforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek
ska medge att reservering for underhdll av bostadstittsfreningens fastighet kan ske
enligt uppriittad underhélisplan. Om inre fond finns ingr dven fondering for inrve
underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal
som medfér indring av det inbérdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdmma. Besluiet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pi
foreningsstimman gait med pa beslutet.

Bestut om #ndring av ingats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges 1 bostadstiittslagen.

Styrelsen beslutar om &vsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bézjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
frsavgiften betalas 1 ratt tid utghr drdjsmélsrinta enligt rAntelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgifl och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgiften ingdende ersiitining f6r viirme och varmvatten, elekiricitet, sophdmining
eller konsumtionsvatten kan berfknas efter forbrukning. For informationsdverforing
kan ersittning bestidimmas till lika belopp per 1dgenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsétininasavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan fas ut efier beslut av
styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverldtelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet. Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgilt av
bostadsrittshavaren med higst en (1) procent av prisbasbeloppet.
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Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid anstkan om medlemskap och for pantséttningsavgift vid
underrittelse om pantsétining.

Avpift for andrahandsupplételse kan tas ut efier beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut avgift for andrahandsupplételse av bostadsrétishavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ldgenhet uppléts under en del av
ett &r, berfiknas den hdgsta tillitma avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten 4r upplaten,

Bostadsittsforeningen fir i &vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for agirder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden den 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna 1dmna
arsredovisning, Denna bestar av forvaltingsberittelse, resultatviikning, balanstikning
och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstdmman #r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter ntghngen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstamma ska ocksd hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samiliga rostberdttigade. Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha rétt ait nirvara cler
pé annat stt f6lja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt
endast om det bitriids av samtliga réstberfittigade som #r narvarande vid
foreningsstimman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid 1#it att nfirvara vid
foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst #rende behandlat pA ordinarie foreningsstdmma, ska, for att
motionen ska kunna anges i kallelsen till foreningsstanuman, skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore mars manads utging,.
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§ 15 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar till freningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska
férekomma pé féreningsstimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska vtfirdas
senast tvd veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller postbefordran.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kénd
{6r bostadsrittsforeningen.

Bostadsiittsforeningen fir dé skriftlig kallelse kydivs enlipt lag anvinda elektroniska
hjilpmedel. Narmare reglering av forutséttningar for anvéindning av elektroniska
hjilpmedel anges 1 lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstiimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forelomma:

foreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordf6rande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollfdrare

godkénnande av rdstlingd

frdga om nérvarorétt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tvé justeringsmén tillika rostriknare

frdga om kallelse skett 1 behdiig ordning

. genomgang av styrelsens érsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11, beslut om faststillande av resultattiikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den
faststéillda balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer fir andra ckonomiska ersittningar {6
styrelsens ledamdter och revisorer,

15. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

16. val av revisor/er och suppleant

17. val av valberedning

18. av styrelsen ill foreningsstimman hénskjutna fragor och av mediemmar
anmiilda drenden som angivits i kallelsen

19, foteningsstimmans avslutande

000 NP LR N
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Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, witver punkt 1-8 ovan, ange de &renden
som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P4 f8reningsstédmma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritier i
bostadsriitsforeningen har medlemmen en rost.

Medlein som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte xdstrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stallforetréidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och
géller hoogst ett & fran utfirdandet. Medlem fér forelridas av valfiitt ombud. Ombud
far bara foretriida en medlem. Medlem far medfva ett valfritt bitréide.

§ 18 Rostning
Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitréider.

Vid petsonval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstémman inman valet
forriitias,

18 vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan rdstningsuppgifl (s4 kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skeft.

§ 19 Protokoli vid foreningsstimma
Ordforanden vid féreningsstimrman ska se till att det fors protokoll.

I frfiga om protokollets innehdll giller att;

1. réstlingden ska tas in i ellex bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans besiut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska. det justerade protokollet héllas
tillgangligt hos bostadsrittsforeningen. for medlemmarna. Protokoll ska forvaras

betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och hojgst sju styrelseledamdter med hogst tva suppleanter.

Fireningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamiter och
suppleanter.

Mandaitiden &r hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viljs

av foreningsstimiman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal,
vara ett it.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som vilis av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsiltistforeningens firma
tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadstattsfSreningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen fr bestutfor nér fler én hilften av hela antalet styrelscledamdter dr
nérvarande. Som styrelsens beslut g4ller den mening de flesta rdstande frenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens ordférande bitréder. Nat minsta
antal ledamdter &t nirvarande kravs enhiillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfdranden for sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelscledamot har ritt ati fi avvikande mening antecknad till protokollet.
Hndast styrelseledamot och revisor har titt att ta. del av styrelseprotokoll. Styrelsen

forfogar dver mojligheten att [ita annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska
frvaras betryggande. Protokotl fifin styrelsesammantride ska foras i nummerfSljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska fill antalet vara ligst tva samt hogst en suppleant. Mandattiden ér
fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Revigorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen 4r avslutad och
revisionsberittelsen Idmnad senast tre veckor fore féreningsstdmman.
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Styrelsen ska l#mna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda
anmérkningar 1 revisionsberfittelsen ska héllas tillgiingliga for medlemmarna minst {vé
veckor fore den foreningsstimma pé vilken de sia behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning. Mandattiden dr fram till néista
ordinatic féreningsstimma. Valberedningen bor besth av lidgst en ledamot.

Valberedningen bereder och forestér personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstinuman Eimna forslag pa arvode och foresld
principer f6r andra elonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL.

§ 26 Fonder

Yitre fond
Bostadstittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik
medel for yttre underhall.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan f6r genomforande av underhall av
hostadsrittsforeningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsféreningens fastighet,
3. se till atl bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i
enlighet med bostadsréitsforeningens underhllsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det tver- eller underskott som kan uppstd pa bostadstitisforeningens verksambet ska,
efter underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

10



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att 4 utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin
bostadsrétt, Uidraget ska ange:

. l#igenhetens beteckning, belfigenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
prond fir uppléatelsen,

bostadsréttshavarens nan,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsyiitten, samt

datum for utfdrdandet.

E\)l—-ﬁ
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér
att bostadsrittshavaren ansvatar for att sival underhélla som reparera lgenheten och
att bekosta dtgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens
underhélls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till forman £or
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden fir Aldersavdrag,

Bostadstittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnat
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa dtgirder i ligenheten krdvs styrelsens
tillstand enligt § 36. De atgdrder bostadstétishavaren vidtar i ldgenheten ska alltid
utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling
som kréivs for att anbringa ytskiktet pi ett fackmiissigt shtt.
Bostadstattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke birande innerviggar,

inredning 1 14genheten och &vriga utrymmen tillhdrande lagenheten,

exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/fiys och

tvitimaskin; bostadsratishavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, kavm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjdrn, titningslister, brevinkast,

L

145 och nycklar,
6. glasifonster och dorrar samt spréjs pé fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

1



7. till fonster och fonsterddrr hdvande beslag, handtag, gingjirn, titningslister
samt mélning; bostadsigttsforeningen svarar dock for malning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationsdverforing
till de delar de #r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella
l4genheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och anshutningskopplingar pé vattenledning,

1. kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksfiike, kolfiltertlikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de
inte #r en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kefiver styrelsens tillstind,

14, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsséittshavare forsett
ldgenheten med.

?O

Tngér 1 bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat Higenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen
som for lgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som #r upplaten med
bostadsritt.

Om légenheten dr uirustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
gom 4r upplaten med bostadsritt svarar bostadsyéttshavaren for renhallning och
snoskottning. F&r balkong/altan svarar bostadstéttshavaren for mélning av insida av
ballongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner. Om ligenheien 4r uttustad med takterrass ska bostadsratishavaren
dirutdver se tll att avrinning for dagvatien inte hindras.

Vad avser mark/uteplats &ir bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsriittsféreningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsréttsféreningen anméla fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadstéttsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadstiittsfreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, ér vill underhéllet och hélls
i golt skick.

Bostadstittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om

bostadsrittsforeningen har forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjtinar
fler #n en lagenhet (s8 kallade stamledningar),
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2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverftring
som hostadstittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller biirande vigg,

3, radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med,

4. rokgéngar (¢ rdkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflakt
som utgér del av husets ventilation, samt

5. ylterdorr samt i fovekommande fall for brevldda, postbox och staket,

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada efler vattenledningsskada (skada pé grund av
utstrsmmande tappvatten) svarar bostadstilishavaren endast 1 begrénsad omfatining 1
enlighet med bostadsrittslagen.

Deita giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd
Bostadsriittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och uirustning som
bostadstiitishavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sadant bestut ska fattas av
foreningsstiimma och far endast avse dtgird som foretas i samband med omiattande
underhdll eller ombyggnad av bostadsyittsfGreningens hus och som berdr
bostadstiittshavarens ldgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsriftsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits
med bostadsydit kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprék av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsiétishavaren ha gtt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte ger sitt
samtycke till forsndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de
rstande har gitt med ph det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadstitishavaren forsuminar sitt ansvar for ligenhetens skick sé att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och
inte efier uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far
bostadsifitisforeningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadstitishavaren fir inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfdra atgérd som
innefattar; :

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, véirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foriindring av ligenheten,
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Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgird som avses i forsta stycket om
atgirden #r till pataglig skada eller oléigenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvndning av Jigenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsttts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller anmars forsiimza deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas.

Bostadsiiittshavaren ska fven 1 Svrigt vid sin anvindaing av ligenheten iakita allt som
fordras {or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor luset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs
ocksf av de som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker
bostadsrittshavaren som gést, ndgon som bostadsrétishavaren har inrymt eller ndgon
som pd uppdrag av bostadsrétishavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja
bostadssitisforeningens ordningsregier.

Om det frekommer stdrningar 1 boendet ska bostadsritisforeningen ge
bhostadsriittshavaren tillsagelse att se till att stSrningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsratishavaren siigs upp med anledning av att storningarna fr sérskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremél dr behéftat
med olyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Foretsdare for bostadsiittsfreningen har réitt att f4 komma in i 14genheten nér det
behtvs £or tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svavar for eller
for att avhjilpa brist nir bostadsettshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick.

Niir bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsyétien eiler nir bostadsriitien ska
tvangs(orsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita Iigenheten visas pd ldmplig tid.
Bostadsittsforeningen ska se till att bostadstéftshavaren inte drabbas av storre
ol4genhet #n nodvindigt,

Bostadsiittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utftra nodvindiga
&tgirder f6r att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om hostadsittshavaren inte Hmnar tilltride niir bostadsrattsforeningen har riitt till det
kan bostadstéttsforeningen anséka om sirskild handriickning vid
kronofogdemyndigheten.
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§ 39 Andrahandsuppiatelse

En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begrinsas till viss tid och ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skal {or upplatelsen
och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad anledning atf véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren
#nda uppléta sin lagenhet i andra hand om hyresndimnden limnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till
andrahandsupplitelse endast nekas om bostadstétisforeningen har befogad apledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

- om en bostadstiit har forvirvats vid exelcativ forsdlining eller
tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantriit 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

- om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten Hll
tagenheten innchas av en kommun eller eit landsting,

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 40 Inrymma -utomstéende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstende personer i ligenheten, om det kan
medfSra men for bostadsriittsforeningen eller ndgon annan mediem i
bostadstitisforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsriiten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda genheten {6r ndgot annat Andamal dn det
avsedda.

Bostadsritistoreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse for bostadsratisforeningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avstipa sig bostadsrétten tidigast efter tvé ar frin upplatelsen
och dérigenom bli fii frin sina forpliktelser som bostadsiéittshavare. Avsigelsen ska
poras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadseitten till bostadsiittsforeningen vid det
méanadsskifte som intriffar ndimast efter tre manader firdn avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.
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§ 43 Forverkandegrnder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltrétts ar
forverkad och bostadsréstsforeningen har viitt att siiga upp bostadsréttshavaren till
avilytining enligt f6ljande;

1. DrijsmAl med insats eller npplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats clier upplételseavgift utdver tva
veckor fién det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift {6r andrahandsupplitelse

om bostadstiitishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om hostadsrittshavaren utan ndvindigt samtycke eller tillsténd upplater 1dgenheten i
andra hand,

4, Annat findamal

om lligenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
bostadsritisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genor
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller omt
bostadsrittshavaren genom atl inte utan oskaligt dréjsmal undertfitta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stérningar och liknande

om lpenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrétishavaren eller den som
bostadsriitten fir upplaten till i andra hand utsétier boende 1 omgivningen for
gtérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer
bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadstittshavaren inte lmnar tilltride till Egenheten oér bostadsvittsfGreningen
har tiitt Gl tlitedde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,
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9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrétishavaren inte fullgsr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anscs vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brot(sligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds {6 niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksambet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brotisligt forfarande eller om ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser
mot ersitining.

Grrigt

En uppsigning ska vara skriftlig. Nyttjandorftten dr inte forverkad, om det som ligger
hostadsifittshavaren till last ér av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren lter bli att efter
tillsigelse vidta riittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadseiittshavaren till avflytining, far
bostadstiittshavaren inte direfter skiljas fidn ligenheten pd den grunden. Detta géller
inte om nyttjanderitten #r forverkad pa grond av sirskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punki 6 eller 9 om
bosiadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tre
ménader frén den dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av
drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har bostadstéttsforeningen med
anledning av detta sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — n#ir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsritishavaren har delgetis underviittelse om mjligheten att £
tifibaka l#genheten genom ait betala avgifien inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen 1ill denna har limnats till socialndmnden i
den kommun dér ligenheten #r beligen.
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2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller Jiknande of6rutsedd
omstéindighet och avgifien har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som stigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom aif vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrétishavaren skiiligen inte bér 4 behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske
ora bostadsritishavaren utan dréjsmal anstker om tillsténd till upplitelsen och far

ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran Ligenheten om bostadsriiftsfireningen har
sagt till bostadsritishavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta riitielse ska ske
inom tvi ménader fiéin den dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som
avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stéraingar i boendet giller vad som sfgs i punkt 7 #iven om
niigon tillsiigelse om riittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsriiten #r upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
undertittas. Vid siirskilt allvarliga stdrningar far uppsfigning ske utan underrittelse till
socialndmnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsritisfSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd
ménader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda pd forhillandet. Om det
broitsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att
tva ménader har gait frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
ratisliga forfarandet har avsiutats pd ndgot annat sétt.
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§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i
relkcommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen
gjort vad som krévs av den;

. tillsgelse om stérningar 1 boendet

. tillsiigelse att avhjilpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

. tillsigelse att vidta réttelse

. meddelande till socialndmnden

. underriitelse till panthavare angéende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angdende nekat

medlemskap.

o S B N

Andra meddelanden till medlemmarna sket genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag
finns pa skriftlig information anvinda elekironiska hjlpmedel. Ndrmare reglering av
Brutsitiningar {Or anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tonvraet

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsriitisforeningens fastighet, del av fastighet eller toruirtt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller bestuta om viisentliga
fordndringar av bostadsriitts{Sreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om infeckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomitrétt.

§ 46 Sarskilda regler for giltigt besiut

Idr dndring av foreningens stadgar kréivs beslot tvi pd varandra foljande stimmor med
minst enkel majoritet p& den forsta stdnunan och mingt tva tredjedels majoritet av de
nirvarande vid den andra stimman. Om stadgeforslaget medfor att grunden for
berdkning av minadsavgifterna fndras kadivs tre fjirdedelars majoritet av de
ndrvarande vid den andra stimman. I bostadsrétislagen och lagen om ekonomiska
foreningar finng fler exempel pd beshut som krfiver kvalificerad majoritet och besiut
som i dvrigt méste fattas av stdmma for att vara giltigt.

§ 47 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna titlgdngar tiltfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsréttsligenheternas insatser.
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