
LILLFJÄLLSVÄGEN 13F

ÅRE SADELN

Strålande skidåkarläge i
Åre Sadeln



Perfekt lägenhet för den skidtokiga med backen
passerandes utanför dörren som leder er ner till
Sadelexpressen som sedan tar er vidare i hela Åres fina
liftsystem.
Planlösningen är tilltalande och väl genomtänkt med
två sovrum om totalt sex bäddar, ett badrum med
bastu, samt en rymlig yta med kök och allrum i social
öppen planlösning, här i rummet finns också en kamin
strategiskt placerad i rummet som hjälper till höja
mysfaktorn i lägenheten.

Läget är fint med närhet till det mesta i Sadeln.
Mängder med aktiviteter finns utanför dörren både
sommar och vinter, på vintern åker man skidor enkelt
hela vägen fram till dörren likaså ut från lägenheten.
Under sommaren finns möjligheten att njuta av
adrenalinfylld cykling i Åre bike park trail i direkt närhet
till bostaden. Eller varför inte bara helt enkelt vara ute
och vandra bland vackra miljöer, känna lugnet och gå
ner i varv.

Lägenheten säljes möblerad, exklusive vit skänk, litet
bord intill fåtölj samt några personliga
tillhörigheter/accessoarer.

VÄLKOMMEN



Jacob Iwarsson
Fastighetsmäklare

070-666 39 62
jacob.iwarsson@bjurfors.se

utgångspris: 4.500.000 kr
Avgift: 4.656 kr *
Antal rum: 3 rum och kök
Boarea: 76 kvm
våningsplan: 1 av 3

* I månadsavgiften ingår värme, TV,
bredband, parkering, vatten & avlopp.
Avgiften betalas månadsvis i förskott.



Välkommen in till en rymlig entré med plats
för avhängning till vänster samt torkskåp
och garderob till höger. Från hallen till
höger finns två sovrum, ett med
dubbelsäng och det andra sovrummet med
två våningssängar och 3 garderober, vilket
gör totalen till 6 bäddar.
Från hallen till vänster finner vi den sociala
ytan med vardagsrum, matplats och kök i
öppen planlösning. Matplatsen rymmer 6-8
personer. Mitt i vardagsrummet finns
eldstad placerad som man njuter av både
från soffan och från matplatsen. Rakt fram
från hallen sett finns helkaklat badrum
utrustat med dusch, wc, kommod,
tvättmaskin och bastu.
I anslutning till entrén finns skidförrådet
med separat ägardel som tillhör
lägenheten.

I lägenheten är det bekväm vattenburen
golvvärme genomgående via bergvärme.

TEXT: JACOB IWARSSON

Strålande skidåkarläge
i Åre Sadeln
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Väl genomtänkt med två sovrum om totalt
sex bäddar, ett badrum med bastu, samt en

rymlig yta med kök och allrum i social
öppen planlösning
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Mängder med
aktiviteter finns

utanför dörren både
sommar och vinter



Bostadsfakta

Bostadsrätt, lgh nr 38 Åre kommun.

Skattesats 34.17.

Våning

1 av 3.

storlek

3 rum och kök, varav 2 sovrum.
Objekttyp: Bostadsrättslägenhet

Boarea

76 kvm. Areakälla enligt säljaren och
bostadsrättsföreningen.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Avgift 4.656 kr/mån.
I månadsavgiften ingår värme, TV,
bredband, parkering, vatten & avlopp.
Avgiften betalas månadsvis i förskott.
Andel i föreningen: 1,73044%. Andel av
årsavgiften: 1.87%. Bostadsrätten är
pantsatt.

Driftskostnad

Driftkostnaden utöver månadsavgift 216
kr/mån och fördelas enligt följande:
hushållsström 216 kr.

Bostadsrättsägaren är skyldig att teckna en
hemförsäkring vilket är en tillkommande

driftskostnad. Elkostnaden varierar
beroende på säsong.

Bostadsrättens indirekta

Nettoskuldsättning

379 576 kr

Bostadsrättens indirekta nettoskuldsättning
baseras på föreningens skulder/lån minus
föreningens räntebärande tillgångar och
likvida medel. Beräkningen är gjord och
baseras på senaste tillgängliga
årsredovisningen. För mer information
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

byggnad

Byggår: 2017/2018.
Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Uppvärmning

Bergvärme

bilplats

1 parkeringsplats med motorvärmare hör
till lägenheten.

Sadelbyn 2

Organisationstyp: Bostadsrättsförening
Antal lägenheter:  48
Äger föreningen marken: Ja
Föreningen tillåter delat ägande: Ja
Föreningen tillåter juridisk person som
köpare: Ja
Överlåtelseavgift: 1.313 kr
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Överlåtelseavgift betalas av: köpare
Pantsättningsavgift: 525 kr

Parkering

48 platser

TV och Internet

TV: Ansluten till samfällighetens kabelnät,
ca 20 st kanaler.
Bredband: Internetabonnemang ingår via
samfälligheten.

övriga utrymmen

Utvändigt låsbart förråd i anslutning till
entrén. I förrådet finns dessutom en låsbar
ägardel.

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.





PLANRITNING Lillfjällsvägen 13F
PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER
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