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ANSVARIG MÄKLARE
Joakim Westerlind är mäklare och har varit verksam i 
branschen sedan 2011. Han är född och uppvuxen i Åre och 
driver idag kontoren i Åre och Vemdalen tillsammans med 
Sara Werkelin.  Joakim arbetar med försäljning av 
bostadsrätter, fritidshus, villor och tomter. Han har också en 
gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara 
som säljande fastighetsmäklare utan även tidigt i 
projekteringsfasen för att fastställa strategier, utforma 
bostäderna och räkna på kalkylerna.



Rendering kök & matplats



Nu ges möjlighet att förvärva ett eget nyproducerat hus om 
ca 108 kvm fördelat på fem rum, mitt i centrala Åre by. 
Läget erbjuder ett promenadavstånd till allt som erbjuds 
centralt med restauranger, barer, butiker, ICA, systembolag 
och bageri. Med en kort promenad på ett par minuter når 
du också den närmaste liften för att ta dig in i det centrala 
liftsystemet som tar dig hela vägen upp på Åreskutan.

Det centrala läget gör att du inte behöver bil utan du kan 
resa med tåg eller flyg och ankomma till Station Åre där du 
sedan tar dig smidigt och enkelt upp till huset.

Det är totalt fem hus som ska uppföras och dessa bostäder 
säljs som äganderätter med egen fastighet vilket är unikt i 
jämförelse med de stora utbudet av bostadsrätter i Åre där 
det generellt också ligger ett lån i bostadsrättsföreningen.

Inflyttning sker i juni/juli 2024.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt. Rendering våning 3



Rendering våning 3



Rendering fasad



Interiör
Bostäderna har genomgående enstavigt parkettgolv från Kährs 
eller klinkergolv. På väggarna är det träpanel förutom i 
badrummen. Entré/hall har torkskåp installerat och utrymme för 
avhängning samt bänkyta för av/påklädning. I direkt anslutning 
finns också en separat groventré in till ett rum där tvättmaskin, 
torktumlare och värmepump är installerat. Här finns utrymme 
till mer förvaring och avhängning av funktionskläder och 
utrustning.

På entréplan finns det första badrummet med wc, dusch och 
handfatskommod från Ballingslöv. När du går vidare in på 
entréplan kommer du till kök och matplats/allrum. Köket från 
Ballingslöv går i en beige och modern ton med läderlindade 
handtag och bänkskivan har en infälld diskho. Köket är utrustat 
med kombinerad och integrerad kyl/frys, diskmaskin, 
ugn/mikro, induktionshäll och köksfläkt. Samtliga vitvaror är från 
Siemens. Från köket finns också utgång till uteplatsen.

En trappa upp på mellanplan finns det tre sovrum varav ett är 
anpassat för dubbelsäng med utsikt i sydväst och två mindre 
sovrum anpassade för våningssäng. Det mellanstora sovrummet 
rymmer en bredare slaf nedtill. På detta plan finner du också det 
andra badrummet med elburen golvvärme, wc, dusch, 
handfatskommod från Ballingslöv samt bastu.

Högst upp på övre plan finns slutligen ett stort och härligt allrum 
som bjuder på fin utsikt. I anslutning finns också ett ytterligare 
rum med takfönster som skulle kunna inredas med fler bäddar 
eller som extra TV-rum för den yngre generationen.

Det är vattenburen golvvärme på hela entréplanet.



Rendering fasad

Rendering fasad



Nyproducerat hus om ca 108 kvm fördelat på 
fem rum, mitt i centrala Åre by

Rendering våning 3



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN HÖRNHUS



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

MELLAN PLAN HÖRNHUS

ÖVRE PLAN HÖRNHUS



Sahlins väg 31 A-E, Åre
Utgångspris: 10 500 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Åre Prästbord 1:131-1:135
Belägen i Jämtland Åre kommun
Skattesats 34.17

ADRESS
Sahlins väg 31 A-E, 83752 Åre

ANTAL RUM
5 rum och kök

BOAREA
Boarea: 108 kvm

Areauppgifter enligt bygglovsritningar

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
ca 90 kvm per hus.

EKONOMI
Taxeringsvärde Taxeringsvärde ej 
fastställt. 
(fastställt) varav byggnadsvärde 

ELFÖRBRUKNING
9 000 kWh/år

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 18 000 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 18 000 kr

Kommentar: I kostnad för uppvärmning 
ingår el. Dessa kostnader är 
uppskattade enligt schablon. Du som 
fastighetsägare ska teckna en giltig 
hemförsäkring vilket är en tillkommande 
driftskostnad.

PANTBREV
På fastigheten Åre Prästbord 1:131-1:135
finns 1 pantbrev om sammanlagt 4 400 
000 kr

UTEPLATS/BALKONG
Respektive hus har sin egen uteplats på 
ett trädäck i entréplan. Det blir även 
avskiljare mellan uteplatserna.

BYGGNAD
Byggår: 2023/2024

BYGGNADSSÄTT
Grund: Betongplatta på mark
Stomme: Trä
Bjälklag: Trä
Fasad: Liggande träpanel
Takbeklädnad: Falsat plåttak

Fönster: 3-glas isolerfönster
Ventilation: Mekanisk frånluft med 
värmeåtervinning, tilluft via 
ytterväggsventiler.
Övrigt: Det finns sammankopplade 
brandlarm mellan fastigheterna.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: 
Frånluftsvärmepump NIBE S735-4

TV OCH INTERNET
Husen är förberedda och ansluta till 
öppen fiber via Global Connect, köparen 
tecknar eget abonnemang. 
Anslutningsavgift är betald.

BILPLATS
Varje hus har en egen parkeringsplats 
med laddare för elbil på östra sidan av 
huskroppen. Se parkeringskarta under 
dokument. Utöver det finns också en 
handikapp plats.

ÖVRIGA BYGGNADER
Ägarförråd på entréplan under trapp. 
Skidförråd utvändigt i anslutning till 
entrén.

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rättigheter-last: 
Planbestämmelse: Detaljplan (2020-11-
12)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Åre Åre 
Prästbord GA:6 ändamål: Grönområden, 
Garage och/eller parkering, 
Avloppsanläggning, Övrigt, Samfällighet: 
Åre Åre Prästbord S:18

ÖVRIGT
Fastigheterna säljes omöblerade men det 
finns flera smarta förslag framtagna för 
komplett möblering.

Försäljning sker genom att Köpekontrakt 
tecknas på hela köpeskillingen. 10 % 
handpenning erläggs i samband med 
kontraktsskrivning, resterande 90 % 
erläggs på tillträdesdagen.

Taxeringsvärde är ej fastställd för dessa 
fastigheter.

NUVARANDE ÄGARE
PALMIA I ÅRE AB

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

are@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


