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STADGAR FOR

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser:

Styrelsens ordférande utses av styrelsen och styrelsen konstituerar sig sjily
§17p. 17,§21,§22)

Termostatblandare fir inte installeras (§ 31 p. 10)

Bostadsriittsfireningen ansvarar for slavmiiéare (§ 31 p. 14)
Bostadsriittshavaren ansvarar for elburen golvviirme, handdukstork och
likande i cnlighet med § 31 p, 16

Bostadsrittshavaren ansvarar for inglasning av balkong (§ 31 p. 17)
Bostadsrittsforeningen ansvarar {or finsterkarm/bige och balkongdére
firutom vad som anges i § 31 p. 6-7 (§ 32 p. 6)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma #r HSB Bostadsritisforening Hiiggen i Ystad. Styrelsen har sitt sitte i
Ystad.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsfreningen har till indamal att { bostadsriitisforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed framja
mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till indamé] att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillpodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for en Hngsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsrdtt dr den ritt { bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd geund av uppléitelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadstittsforeningen.

Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett srskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréida
bostadsrittsforeningen i forvaltaingen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Farmkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsridtt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som &verldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Bverlételseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Inttiide i bostadsriitisfreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriitt | bostadsréttsfireningens hus.

Om en bostadsiitt har Svergdtt till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte it medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet vergiit till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergéit till far inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fsrvérvaren inte avser att bostitta sig
permanent 1 bostadsiigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsritifSreningens
#ndamal réitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsriit till en bostadsliigenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal fac
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsritsfireningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsrit till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd fir fritidsindamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid fSrviirv som g&rs av en kommun eller ett
landsting,
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§ 68 Andelsforviry

Den som fSrvirvat andel i bostadsriit till bostadslsigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personet.

§ 7 Familjerittsliga forvéry

Om en bostadsrlitt Svergltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvéirvaren att inom sex
ménader frn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadstéttsfireningen har
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om vppmaningen inte fSljs, far bostadsritten
tviingsforsiiljas enligt bostadstitislagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utéva bostadsrétten

Nir en bostadsvitt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadssiitten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriitishavare fir utéiva bostadsriitten trots att dbdsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre ir efter dédsfallet fr bostadsriitsfireningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forviirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap, Om uppmaningen inte fBljs, far bostadsifitten tvAngsforsiljas for dbdsboets rakning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som hat pantriitt | bostadseitten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre 8r efter forviirvet uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemnskap i bostadsréttsforeningen, har farvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 3r skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits efnot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning,
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om
inre fond finng ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fr lgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfor
Hodring av det inbSrdes fSrhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rbstande pa foreningsstimman gétt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid bestutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadstiittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien betalas i ratt tid utgar
drijsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ers#ittning for inkassokostnader m.m.

[ arsavgifien ingdende erstittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, Fér informationstverforing kan erstitting
bestéimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, dverldtelseavgifl och pantsiittningsavgitt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadssiittsforeningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsdittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritisforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforstikringsbalken och faststills for Sverldtelseavgift vid anstkan
om mediemskap och for pantsittningsavgift vid underviittelse om pantsitining.

Avgift fr andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisforeningen far ta ut
avgift for andrabandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, berfiknas den higsta tillétna avgifien efier det antal
kalenderméanader som {igenheten &r upplten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atglirder som
bostadstiittsforeningen ska vidta med anledning av Jag eller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapséar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 —12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen iill revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestdr av forvalimingsberittelse, resultatrikning, balanstiikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Fsreningsstimman #r bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Bxtra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skil till det, Extra fSreningsstdmma ska ocksa
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostbeyittigade.

Beg#ran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4t medlem ska ha rétt att nidvvara eller pi annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberdttigade som 4r niirvarande vid fSreningssidmman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiongrer har alltid ritt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pd ordinarie foreningsstdimmea, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstiamma

Styrelsen kallar til] foreningsstémma,

Kallelse till foreningsstitmma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstémman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kaltelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadstatisforeningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen fir d skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av firutsittningar fr anviindning av elektroniska hji#lpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

foreningsstimimans Sppnande

val av stimmoordfdrande

anmiilan av stitnmoordfdrandens val av protokolifrare

godkinnande av réstlingd

frAga om nirvaroriiit vid foreningsstinunan

godkinnande av dagordning

val av tv4 personer att jimie stimmoordfbranden justera protokollet

val av minst tv réstriiknare

friga om kallelse skett i behtirig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomglng av revisorernas berdittelse

12. beslut om faststillande av resultairikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fSreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

Do AW
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17. val av styrelseledamiiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer osh suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamiter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande

23. val av fullmitktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstiimman hinskjutua frdgor och av mediemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. fdreningsstémmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra freningsstémma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera mediemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsanunans en rost, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat f5rfallen insats eller Arsavgift har inte r8stritt.

En medlems riitt vid foreningsstimma nttvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [4mna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ir
frin utfirdandet. Medlem far foretridas av valfiitt ombud. Ombud fir bara foretrfida en medlem.

Medlem f8r medfra ett valfritt bitrdde,

§ 19 Rostning

Foreningsstmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer n hélften av de avgivoa résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika t6stetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forvéttas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas efler rostsedel aviimnas utan ristningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omrdsining anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll,
1 friga om protokollets innehall giller att;
1. r8stliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. {oreningsstimmans beslnt ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor cfter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas titlgingligt hos
bostadsritisforeningen fr medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst elva styrelsefedamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant {ir denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman véljer styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan vidljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nfirmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordforande och selreterare. Styrelsen utser
ocksfi organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvi styrelseledambter, att tva tillsammans teckna bostadsriittsforeningens fixma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen fir beslutfor nilr fler #n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitréider. Nér minsta antal ledambter dr niirvarande kriivs enhiillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrliden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har titt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mbjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande, Protokoll frén styrelsesammantride ska fras 1 nummerfolid.,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tv och hogst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstdmman. Mandattiden 4r fram till néista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen fir avslutad och revisionsberittelsen lEnmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig fovklaving till ordinarie
foreningsstimina dver gjorda anmirkuingar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens farklaring 6ver gjorda anmiirkningar i
revisionsberiittelsen ska héllas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore den
f5reningsstitnma pd vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till nkista ordinatie fSreningsstiimma, Valberedningen ska besta av I4gst tva
ledamtter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestir personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstiimiman ska
tillsétta.

Valberedningen ska til] fiiteningsstimman limna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yitre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrétisligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far fr att bekosta inre underhll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattsiigenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestiims utifién forhillandet metlan andelstalet f5r
Jagenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsligenheter i bostadsritisfireningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomfrande av underhall av bostadsriittsfSreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att stikerstdlla att tilleickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsfreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéilsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur {agenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att 8 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

DN W AW

upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadstiltten, samt
datum for utfirdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosinad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fr att sivil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgiirderna,

Bostadsriittshavaren bor teckna frsikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriitts{foreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till formén fr bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden fbr ldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, €l vatten, ventilation och anordning for
informationsSverforing. For vissa atgiirder i liigenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmtissigt.

Till figenheten hor bland annat:

1.

bl

Nowa

10,

11.
12.
13.

14,

15.
16.

ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisoletrande skikt i badrum och vitrum,

icke birande innerviggar,

inredning i genheten och Svriga utrymmen tillhtrande Rigenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fail
anslutningskopplingar p& vaitenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, glngjiirn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,
glas i finster och dorrar samt spréjs pd fonster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

til} fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjirn, tiiningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverforing till de delar de
ir synliga i lidgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning — termostatblandare fér ¢f
installeras,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

eldstdder och braskaminer,

kiksflike, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstnd,

sikringsskdp, samtliga elledningar i 15genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer
(bostadsrdtisforeningen ansvarar for slavmiitare),

brandvarnare,

elburen golvvirme och handdukstork eller liknande som bostadsriittshavare forsett
ldgenheten med (dessa ska vara kopplade till hushillselen),
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17. for det fall bostadsréitishavaren forsett balkongen med inglasning svarar
bostadsrdrtshavaren for hela inglasningen inklusive stonime samt,
18. egna installationer.

Ingér { bostadstiittsupplitelsen forréd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhflls- och reparationsansvar fr dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark sorn ér uppléten med bostadsritt.

Om ligenheten 4t utrustad med balkong, altan eller hor till liigenheten mark/uteplats som #r uppliten-
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sntskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfrs enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrétishavaren
skyldig ait f6lja bostadstittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriitishavaren #ir skyldig att till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadstéttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadstitisfreningens fasta egendom, med undantag
Rir bostadsvittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och hdlls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett Higenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &in en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsverfring som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bifrande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsireningen fSrsett ligenheten
med,

4, r8kpangar (e rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation,

5. ytterddrr samt i forekommande fall fr brevldda, postbox och staket, samt

6. fonsterkarm/bége och balkongdorr, foritom vad som anges i § 31 p. 6 & 7.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarat bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller fiven ] tilldmpliga delar om det finns ohyta i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfsreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgéird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett bestut som fattats pd foreningsstimma innebiir ait en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att friindras efler i sin helhet behSva tas i ansprék av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet #ndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Oin bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick sa att annans séikerhet #iventyras
eller det finns risk f5r omfaitande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som mdjligt, far bostadsriittsforeningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostoad.
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfra atglird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f8r avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig foriindring av ldgenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om tgérden 4r tilt
pitaglig skada eller oliigenhet for bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsifittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uts#tts fr stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj6 att de inte skiiligen bor tdlas, Bostadsriitishavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av
I4genheten iaktta allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huget,

Bostadsriittshavaren ska hlla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgérs ocksé av de som hér
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrattshavaren som giist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nfigon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska folja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att storningarna dr sirskilt alivarliga med hiinsyn till deras art eller omfattaing.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behdfiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilitride till ligenheten

Féretridare for bostadstiittsfreningen har rétt att 8 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjiilpa brist néir
bostadsriittshavaren frsumtnar sitt ansvar fr Jdgenhetens skick,

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsritten ska tvingsférsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pé Eimplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadstiittshavaren inte drabbas av stérre olédgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsfreningen har rétt att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset elter pd marken.

Om bostadsréttshavaren inte Idmnar tilliride nir bostadsrittsfSreningen har vétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplta sin ldgenhet i andra hand till annan fOr sjiilvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska iimnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vdgra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Idmnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dnda upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldrnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om en bostadsritt har farviirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsfireningen, eller

» om liigenheten &ir avsedd for permanentboende och bostadstitten till ligenheten innehas av en
komiun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behvs ska bostadstéttshavaren genast meddela styrelsen om
andrabandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriitsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadstritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsfreningen fir dock endast fiberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse fr
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiagelse av hostadsritt

En bostadscittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efier tvél ar frin upplatelsen och didrigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avstigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
niirmast efter tre manader fiin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsritisfireningen har ritt att siga upp bostadsriitishavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvé veckor frdn det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med frsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dr8jer med att betala drsavgift eller avgift fr andrabandsupplatelse, nir det
ghiller en bostadsligenhet, mer &in en vecka efier forfallodagen eller, niéir det giller en lokal, mer 8n tvd
vardagar efler forfallodagen,

3., Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat iindamdl
om ligenheten anvénds fir annat dndamél &n det avsedda,

5. Inrymina utomstiende
om bostadstittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lidgenheten upplétits tilt i andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i figenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéiligt
drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids { huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om l4genheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadstéttshavaren eller den som bostadsritten #r
uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsriittshavaren inte muar tillteiide till Igenheten nir bostadsréttsfreningen har ritt till
tilltriide och bostadstiitishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnetlig vikt for bostadsriitisforeningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

13




<>

N
[

58]

g

7

0

201847

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néiringsverksambhet effer diirmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotisligt férfarande eller om
Tigenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittaing.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last & av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestémmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillstigelse
vidia réittelse utan drdjsmdl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker téttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadselitishavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta gilller inte om nyt{janderitton 4r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 fSrverkad pa grund av drjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsr#ttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det v friiga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka ldgenheten
geniom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
antedningen till denna har mnats till socialnimnden i den kommun déir ligenheten #r
beldgen.

2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsriittshavaren har delgetts underiittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fidn ligenheten om
bostadstittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats si snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans,

Vad som sigs | frsta stycket giller inte om bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har fisidosatt sina forpliktelser i 53 hog grad att bostadsrétishavaren skiligen inte bor 2
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det iir friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillsténd till upplatelsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadstittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia riitielse ska ske inom tvd ménader frdn den
dag di bostadsrattsforeningen fick reda p3 forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten 4r upplaten i andra
hand.
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Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underritas. Vid
stirskilt allvarliga strningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnémnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till sociainimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tva ménader frdn det att bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts il 4tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva
ménader har gdtt fifn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats p& nfigot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen i rekommendetat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse til] panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrétisfreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NowpdwWhN-

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till nigon annan dd krav enligt lag finns pa skeiftlig
information anviinda elektroniska hjilpmede). Nirmare reglering av forutsittningar for anvéndning av
elektroniska hjglpmede! anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstiimmans godk&nnande avhiinda
bostadsritistoreningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga foriindringar av
bostadsrittsfdreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskeivoing i
bostadsriittsfreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 S4rskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #indring av bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadstittsforeningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadseattsforeningen begr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p& tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrdtts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #indras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behdllna tillghngar tillfalla medlemmarna i firhdllande till
bostadsriittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsréttsféreningar
+1SB Bostadsrattsforening H@M 9% i s har vid foreningsstamma den
Q87 F ~ V‘l“ 15 ochden DO/ <4~ 1D antaglt HSB Norma!stadgar 2011 for

5. Eventuella anpassnmgar framgér av siga 1.

Fér bostadsrattsfdremngen

Nm &F??Qf / d/ joﬂéf(é.ﬁ ........... st (///,>/ . /af Loy

nfértydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening & HSB Riksférbund

Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk farening samt HSB Riksforbund har den \'L/ 7‘" | ?
godkdnt dessa stadgar.

Fredrk Karisson jurist, HSB Skane (enligt fullmakt)
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