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Ekonomisk plan Bostadsriéttsfireningen Katalogen 1

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Katalogen 1, org. nr. 769633-9741, i Stockholm komimun har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och
lokaler at medlemmarna till nyttjiande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-02-17

Fastighetsagaren till fastigheten Katalogen 1 i Stockholm kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Byggméstarviagen 32-36 | Bromma nedan kallad
fastigheten.

Upplatelse och tilltrade planeras till juni 2018.

Faérvarvet kommer att ske genom en s.k. rak fastighetsforsdljning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forviry av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kinda férhallanden. Taxebundna kostnader bygger pa faktisk férbrukning, dvriga driftskostnader
ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

D4 lagenheterna uppléts till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratierna berdknas ske nér foreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten for ombildning fran hyresrétt till bostadsréatt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket,

Teknisk besiktning har utfdrts av Hillar Truuberg, Projekiledarhuset AB. 2018-02-08



507

>

(18043005

2

Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Katalogen 1

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Katalogen 1
Adress: Byggméstarvégen 32-36
Agandeform: Tomtréatt
Markareal: 830 m?
Byggnadsar: 1939

Vardear: 1939

Antal bostadslagenheter: 18 st
Lagenhetsarea; 711 m?

Total area 711 m?

Areorna ovan ar uppgivna och ef kontrolferade.
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Ekonomisk plan Bostadsratisféreningen Katalogen 1

TAXERINGSVARDE

Typkod: 320

Totalt Bostad Lokal
Mark 4 914 000 kr 4914 000 kr 0 kr
Byggnad 5 600 000 kr 5 600 000 kr 0 kr
Summa 10 514 000 kr 10 514 000 kr 0 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling 27 000 000 kr
Lagfart 405 000 kr
Pantbrevskostnader 95 000 kr
Ombildningskostnad 625 000 kr
Renoveringsfond 1) 5 200 000 kr
Kassa 75 000 kr
Summa total och slutligt kdind anskaffningskostnad 33 400 000 kr

2) Renoveringsfonden técker de av besiktningsmannen bedémt renoveringsbehov de ndrmaste 10 aren.

FINANSIERINGSPLAN

Réanta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut,
bottenlan 2,00% 47 000 kr 2 350 000 kr
Uteblivna insatser 2.00% 109 220 kr 5461 000 kr
Summa lan 156 220 kr 7 811 000 kr
Medlemmars insats 25 589 000 kr
Summa insatser 25 589 000 kr
Summa finansiering 33 400 000 kr

Finansieringen &r baserad pa att cirka 82 % (15 st, 584 kvm) av antalet lagenheter forvarvas
s&som bostadsratt samt att cirka 18 % (3 st, 127 kvm) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan
komma att férandras.

Bindningstid for 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsrénta (2 %, vilket
motsvarar 2-3 ars bidningstid). Kredittid 10 ar.

Sakerhet fér lanen kommer att utgéras av pantbrev.
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Ekonomisk plan Bostadsrétisfdreningen Katalogen 1

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtrattsavgald

Rantekostnader 166 220 kr
Tomtrittsavgéld 52 500 kr
Summa kapitalkostnader/tomtrittsavgild 208 720 kr
Driftkostnader

Administration 39 816 kr
Fastighetsské&tsel, byggnad och mark 44 082 kr
Lépande underhall och reparationer 22 041 kr
Fastighetsf&redkring 21 330 kr
Energianvandning, fjarrvarme 79 632 kr
Elférbrukning, exkl hushéllsel 16 353 kr
Vattenférbrukning 27 018 kr
Sophantering, exkl grovsopor 10 865 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 11 376 kr
Underhall, kvarvarande hyresgéster 6 350 kr
Owrigt 10 000 kr
Summa driftkosthader 288 663 kr
Skatterfavgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 24 066 kr
Summa skatter/avgifter 24 066 kr
Avskrivning

Avskrivning (tackt av avgift) 41 600 kr
Fond yttre underhall 31542 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 73 142 kr
Summa kostnader 594 591 kr
Intakter

Hyresintikter, bostader 149 316 kr
Summa hyresintakter/fastighetsskatt lokaler 149 316 kr
Arsavgift fran medlemmar 445 275 kr
Summa intédkter 594 591 kr

Kostnad for 1an per 3 ar AB8 660 kr
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Ekonomisk plan Bostadsrétisforeningen Katalogen 1

AvskKrivningar
Efter Bokforingsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar fér avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjéar avskrivning

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokitrda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokforingsnamndens rad och véagledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut téicka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 1 % av
byggnads och markvardet (274 050 kr). Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2
(BFNAR 2016:10).

Avssttning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning med minst 0,1% av
taxeringsvardet vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen tar ut &rsavgiit for avskrivningar
motsvarande 0,3 % av taxeringsvéardet.

Arsavgifter

Bostadsrattsféreningens beraknade &rsavgift kommer att tacka foreningens [6pande utbetalningar
for drift, lanerdntor samt de! av avskrivningar och avséttning till renoveringsfond. Detta kommer att
resultera i ett bokforingsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Foreningens lan
Amortering av foéreningens 1an kan ske da féreningen upplater lagenheten som bostadsratt.
Alternativt kan avséattning till reparationsfond ske.

Kvarvarande hyresréatter
Enligt planen beréknas foreningen fa 3 hyresréatter (ca 127 kvm). Hyresrétten ar en dold tillgang i
foreningen vars varde uppskattas fill ca 8 mkr.

Forsdkring
Fastigheten kommer fréan och med tilltradesdagen att vara forsédkrad till fullvérde. | forsakringen
ingar styrelseférsakring.

Nyckeltal (kronor per kvadratmeter BOA ar 1)

Kopeskilling 37 975 krfim?
Férvarvskosthad 46 976 kr/m?
Insatser 43 817 kr/m?
L.an 13 375 ki/m?
Arsavgift 782 ki/m?
Driftskostnader 406 krim?*
Kassafltde 0 krim?
Avskrivning 1) 385 krfm?
Avsittning till underhallsfond 44 kr/m?
1) Varav 59 kr belastar avgiften




(138043006601

A

,.‘

Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Katalogen 1

LAGENHETSFORTECKNING

I5
hets Area \dres Vnsats™ 2.0 Swl100 i 0ot i i .
1 36 m®|Byggméstary, 34 1 638 000 kr 5,2754% 5,0633% 27 448 kr
2 32 m?|Byggmastarv. 34 1 456 000 kr 4,6892% 4 5007% 24 399 kr
3 36 m?|Byggmastarv. 32 1674 000 kr 5,3913% 5,0833% 27 448 kr
4 32 m®| Byggmaéstary, 34 1488 000 kr 4,7923% 4,5007% 24 399 kr
5 38 m?|Byggmastarv. 334 1 674 000 kr 5,3913% 5,0633% 27 448 kr
6 32 m?*|Byggméstarv. 34 1488 000 kr 4.7923% 4,5007% 24 399 kr
7 42 m*|Byggmastarv. 34 1764 000 kr 5,6812% 5,9072% 32 023 kr
8 42 m?|Byggmastarv. 34 1764 000 kr 5,6812% 5,9072% 32 023 kr
9 42 m?|Byggmastarv. 34 1 806 000 kr 5,8164% 5,9072% 32 023 kr
i0 42 m?|Byggmastarv. 34 1806 000 kr 5,8164% 5,9072% 32 023 kr
11 42 m?*|Byggméastarv. 34 1 806 000 kr 5,8164% 5,9072% 32 023 kr
i2 42 m?|Byggmastarv. 34 1 806 000 kr 5,8164% 5,9072% 32 023 kr
13 43 m?|Byggmaéstarv. 3§ 1 806 000 kr 5,8164% 6,0478% 32786 kr
14 42 m?|Byggmastarv. 3§ 1764 000 kr 5,6812% 5,9072% 32 023 kr
15 43 m?|Byggmastarv. 34 1 849 000 kr 5,9549% 8,0478% 32 786 kr
18 42 m?*|Byggmastarv. 34 1 808 000 kr 5,8164% 5,9072% 32 023 kr
17 43 m?| Byggméstarv. 36 1 849 000 kr 5,9549% 8,0478% 32 786 kr
18 42 m¥|Byggmastarv. 36 1 808 000 kr 5,8164% 5,9072% 32 023 kr
711 m? 31 050 000 kr 100,00% 100,00% 542 107 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Enligt med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifien férdelas efter andelstal.
Driftskostnader som kan tilkomma for bostadsrattshavaren &r hushallsel, hemférsdkring, kabeltv,
internetanslutning, garage/p-plats m.m.
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EKONOMISK PROGNOS/KANSLIGHETSANALYS

Kassaflidesanalys

Réantekasinad

Tomtréttsavgald

Amortering

Kommunal fastighetsavgiit och skalt
Fond yltre undarhall

Driftskostnad

Hyrer

Etfordertlg Arsavgift

Féreningens Arliga Intikter
Hyresintakter, bosldder

Arsavgifter enligl kassaflddesanalys
Summa intikter

Féreningens arllga kostnader
Réntekostnader

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskait
Awvskrivningar

Drifiskastnader

Summa ltkviditetspaverkande kestnader

Resultat
Balanserat underskott

Taxeringsvande
Fareningsldn

Erfordertlg arsavqirt fér utgiftstickning
Erfordedig Arsavgift #r kostnadsidckning

Bostadsrattsyta
Antagen genomsniltsranta enl eken plan

Inflationsantagande
Hyrasutveckling

Faslighsten forvarvas under [8pando kalenderdr, Aven hyresavtal, rantebidrag efe. fdrandras undar {dpande kalenderar.
| prognos/kénslighetsanalys har alla fréandringar baserals pa basls av 1/1 - 312,

KANSLIGHETSANALYS 4
AR

Dagens inflationsnivé och dagens genomsnittsrédnteniva

Arsavgift enligt ovanstdands prognos

Arsavglfter om:

Dagens inflationsniva och
Dagens ganomsnitisranieniva +1%
Dagens genomsnitisranteniva +2%
Dagens genomsnitlsranieniva - 1%

Datens riintenivd ach
Dagens infletionsniva +1%
Dagens infletionsniva -1%

KANSLIGHETSANALYS 2
Dagens rante-, inflalions ach
Dagens anslutningsgrad +5%

Art Ar2 Arz Arq Ars Arg Art1
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
156 220 kr 155 388 kr 154 556 kr 153 724 kr 152 892 kr 152 Q60 ke 147 900 ki
52 500 kr 63 997 W 63 957 kr 83 997 kr 63997 kr 63 907 kr 63 997 kr
41 800 kr 41 800 kr 41 600 kr 41 600 kr 41 600 kr 41 600 % 41 600 kr
24 066 Kr 24 847 kr 25038 kr 25 539 kr 26 Q50 kr 28571 W 29 336 kr
31542 ke 32173k 32816 kr 33473 kr 34142 kr 34325 kr 38 450 kr
288 863 kr 294 436 kr 300 325 kr 306 331 kr 312458 kr 318707 kr 351 879 kr
149 318 kr 152 302 kr 156 348 kr 158 455 kr 161 624 kr 164 857 kr 162 015 kr
445 275 kr 459 B39 kr 462 984 kr 466 209 kr 469 518 kr 472903 kr 491 146 kr
142 316 kr 152 302 kr 165 348 kr 158 455 kr 161 624 kr 1684 857 kr 182 015 kr
445 275 kr 459 839 kr 482 984 kr 486 209 kr 469 515 kr 472 903 kr 491 148 kr
594 591 kr 612 142 kr 618 333 kr 624 664 kr 631139 kr 6§37 760 kr 673 162 kr
166 220 ke 155 368 kr 154 556 kr 153 724 kr 152 892 kr 152 080 kr 147 900 kr
24 066 kr 24 547 kr 25038 kr 25 530 kr 26 050 kr 26 571 kr 29338 kr
274050 kr 274 050 kr 274 050 kr 274050 kr 274 050 kr 274050 kr 274 050 kr
288663 kr 294 436 kr 300 325 kr 308331 kr 312 458 kr 318 707 kr 351879 kr
742 999 kr 748 422 kr 763 969 kr 759 645 kr 765 450 kr 771 388 kr 803 165 kr
- 148 408 kr - 136 280 kr - 135 636 kr - 134 980 kr - 124 311 kr - 133 628 kr - 130 003 kr
- 148 408 kr - 284 688 kr 420 324 kr - 555 305 kr - 889615 kr - 823243 kr - 1 467 594 kr
10 514 000 kr 10 724 280 kr 10938 786 kr 11157 541 kr 11 380692 kr 11608 3086 kr 12 816 507 kr
7 811 000 kr T 769400 kr 7727 800 kr 7 686 200 kr 7 644 600 kr 7 603 000 kr 7 395 000 kr
762 krim?® 787 krim* 793 krim? 798 kr'm? 804 krim* 810 krim? 841 krim?
1017 kitm? 1021 krfm? 1025 krim? 1029 krfm? 1 034 kofr? 1 039 kr/m? 1 064 krim®
584,0m* 584,0 m? 584,80 m* 584,0 m? 584,0 m? 5840 m? £84,0 m?
2,00%
2,0% galler driftskostnader, hyror, taxeringsvarde, skaiter och ddrmed relaterade kostnader
2,0%
Observera att ovanstaende &r en prognos som géller under angivia forhdllanden. Férdndring av 4rsavgiften kan komma att ske vid behov.
Ard Ar2 Ars Ard Ars Are Ar 11
762 krlm? 787 krim? 783 krfm# 798 kr/m? 804 krfm? 810 krim* 841 krim®
898 krim? 920 krimz 925 ki/m? 830 kr/m? 35 krim? 940 krfm? 988 krim?
1 030 kefm? 4 053 lafm? 1 057 krtm? 1 062 kr/mé 4 066 krim? 1070 kefm? 1 084 xrim?
629 krim? 654 krfm?® 660 ko/m? G67 krfm? 673 kfm? G80 kefm? 714 krfm#
782 krine FT4 krim? 785 krfm? 797 kr/m? 810 krim?* 823 krim? 894 kifm®
782 Krim? 785 krim® 768 krim? 771 kebm? 774 krim? 777 krim? 793 krfm?
Foreningens skulder {ar 1) Skuldsdttning % Elkviditetspav.kostnader (ir 1)
6 531 550 20% 569 002 - 25 589
9030 450 27% 520 180 25 589

Dagens anslutningsgrad -5%

DDenna analys avser all visa hur foreningens skulder resp. kostnader frdndras vid oflka ansiutningsgrader med wtgangspunkt pa en ansiutning om 82%.
Utebllvna Insatser {Anefinansieras. Kostnader avser brutte dvs. fre hyror mm.




2018043006603

Ekonomisk pian Bostadsratisforeningen Katalogen 1

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avséattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan [dmnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader
och intdkter m.m. hanfdr sig till vid tidpunkten for planens kénda fdrutséttningar. | det fall
driftkostnaderna och/elter fastighetsskatten skulle bli hégre én berdknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar tili 60 % kan foreningen skatteméssigt bli ett sa kallat odkta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett sa kallat dkta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring. Utéver arsavgift skall medlemmarna betala
hushallsel.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som gaéller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Katalogen 1

Stockholm 4 april 2018

/. M, St

Vittoria Lundin Lindgren Marilla Skwirut

é@fﬂty@ T,w’éu:a:p/

Rebecka Troeng /)
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det @ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bosiadsrditsforeningen Katalogen I, organisationsnummer
769633-9741 daterad 2018-04-04, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lmnats i planen stimmer Sverens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i &vrigt med férhallanden som ér kiinda for oss. Planen innehéller uppgifier som &r
av betydelse fér bedémandet av foreningens verksambhet.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda berékningar #r vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdéme uitala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholyn-2018-04-10

oyl

“laes Mork Alf Largson
Jur kand. Byggnadsing.

Av Boverket forkiarade behoriga. avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer och
dr ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tiligingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Ekonomisk prognos
Fastighetsinformation
Besiktningsprotokoll Projektledarhuset, 2018-02-27
Bankoffert, SEB, 2018-03-28
Kopekontrakt, koncept
Forsdljningsprospekt

Hyreslista

OVK-protokoll
Energideklaration
Radonmitningsprotokoll
Tomtrittsavtal, med tilliggsavtal
Fastighetstaxering 2016
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Stockholm
Katalogen 1
Teknisk statusbesiktning som utgor

bilaga till Bostadsrittsforeningens
Ekonomiska plan

AN b

Hillar Truuberg e
2018-02-27

Z:y\projekihillar trouberpikmalogen 1 ekplanbes.doc




2HBB43006606

Stockholm Katalogen 1 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggniads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atggird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden. I nedanstiende uflatande har
i huvudsak beaktats sadana atgérder som Bostadsrittforeningen har underhallsan-
svar t6r enligt stadgarna.

2. Uppdragsgivare

Brf Katalogen 1 genom Restate

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 8 februari 2018 och bestod i en okulér éversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besikiningen utfrdes inga métning-
ar med instrument cller genomférdes nagon forstérande provtagning, Kidnnedom
om byggnaden har ocksa erhallits genom ritningsstudier samt information frén ett
forséljningsprospekt upprittat av Fredegéirds Fastighetsbyrd AB.

Platsbestk utfordes i 4 1dgenheter samt i huvuddelen av byggnadens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Yttertaket var inte tillgingligt i samband med be-
sikiningen. Vid besiktningstidpunkten var det vixlande molnighet och ca -4 grad-
er C. Utvindig mark samt yttertaket var snébeklédda.

Vid besikiningen nérvarade:

- Rebecka Troeng, boende

- Eva Hansson, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besikiningen &r inte av saddan omfatining att den kan 14ggas till grund {for talan

enligt Jordabalken.

Z:yprojektihillar tnaubergikalatogen 1 ekplanbes.doc 2
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Agandeform:

Nuvarande tomtrétishavare:

Markareal;

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Ligenheter:
Byggnadsbeskrivning:
Kéllare / suterréing:
Ovr véningsplan:
Vind:

Undergrund;
Grundldggning:
Stomme:
Yiterviggar:
Bjilklag:

Yttertak:

Fasad:

Z:y:\prajektihillar truohergikatalagen 1 ekplanbes,doc

Stockholm Katalogen 1
Byggmaistarvigen 32-36
Stockholm

Tomtrétt

Senefro Gabriel Dédsbo
830 m”?

Hyreshus med kéllare och 3 vaningar med i
huvudsak bostéder, typkod 320.

1939
Bostiider 711 m?
Totalt 711 m?

18 st; 1-2 rok;

Forrad, driftsutrymmen, tvittstuga
Bostider

Berg

Grundmurar av betong till berg

Betong och tegel

Tegel.

Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong
Tegelpannor. Smirre delar med plat.

Mailad betongsockel, fasadtegel i viningsplanen.
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Balkonger:

Fonster:

Gemensamma utrymmer:

Trapphus:

Tvittstuga:

Installationsutrymmen:

Forrad:

Sophantering:
Entrépartier:

Ovriga dirrar:

Liigenheter:
Inv, viggar:
Inv. tak:

Golwv:

Koksinredning:

Badrum:

ZxyAprojektthillar truubergikatal 1 ckplanbes.doc

Stilbalksram, betongplatta, smidesriicke.

2-glas trifonster med kopplade bagar. 1-glas
tréfonster i1 trapphus.

Naturstensgolv, méilade viiggar och méalat tak.
Handledare av tri.

1 T™M, 1 TT, 1 TS, tviittbink. Maskinpark ganska
ny. Klinker p& golv, méalade vggar och malat tak.
Separat mangelrum med mangel och plastmatta
pa golv.

Dusch i killare i anslutning till tvéttstugan.
Malat golv, malade viggar och malat tak.

Triviggar, milat golv, malade viggar och malat
tak.

Utvéindiga behallare.
Lackade trépartier med glas. Kodlas,
Kiéllardorrar (invéndiga) av stal.

Kallardorr (utvandig) av tré.
Lgh-dotrar av trd

Malade, tapetserade.
Maélade tak (undertak

Plastmatia i de flesta rum och kok
Avvikelser forekommer mellan ligenheterna.

Diskbink, gasspis, kolfilterfldkt i vissa, kyl- och
frys eller enbart kyl, skdpinredning och vitvaror
av blandad élder.

Klinker p4 golv, kakel pa vigg (till verkant

dorrfoder eller § skift), mélad vigg dérdver, mélat
tak, duschplats, duschviggar elier badkar (de

e
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Installationer:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation;

V A-installationer:

Flinsiallationer:

Gasinstallationer:

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmiint:

Zrygrojekethillar truvbergikatalogen 1 ekplanbes.doc

flesta inkaklade), we-stol, tviittstill. Vatten-
radiator. Sanitetsartiklar av blandad alder.

Anslutet till ffarrvarme. Utrustning i {jérrvirme-
undercentral fran 2007,

Vattenradiatorer och virmestammar frin bygg-
nadséret. Virmestrék frén byggnadsaret. Radia-
torventiler och stamregleringsventiler i huvudsak
frén byggnadsaret.

Sjalvdragsfrinluft med frinluftsluckor 1 kitk och
badrum.

Tilluft genom viiggventiler i anshutning till f6n-
ster eller i vissa fall spaftventiler i fénster.

Avlopp av gjutjidrn, ma-r6r och plast. Kallvatten-
installationer av koppar, plast och galvaniserat
stal. Varmvatteninstallationer av koppar och
plast. Bottenavlopp av gjutjirn fran byggnadsaret.

VVC-slinga finns 1 del av k#llarplanet.

Fastighetens servis, fastighetscentraler samt de
flesta huvudledningar till ligenheterna fién bygg-
nadsdaret. Installationer inne 1 nagra ligenheter
helt eller delvis utbytta.

Elinstallationer i aliménna utrymmen av blandad
alder. Bade utbytta och fran byggnadsar.

Gasinstallationer i all huvudsak fran byggnads-
aret.

Gréasmatior, naturmark och smérre planteringar.
Héardgjorda ytor till entréer.

Byggnad ursprungligen uppford 1939. Under
byggnadens livsléngd har en VA-stam som betja-
nar 3 bad och 3 kék bytts ut. En VA-stam som be-
tjanar 3 bad och 3 kdk dr under utbyte, maskin-
park i tvittstuga bylts ut, fjarrvirme installerats,

samt i dvrigt 16pande underhdll genomforts. Q‘U&@
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OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

Zoyprojektdiillar truubergikaislagen 1 ekplanbes.doc

Tekniska brister med néra forestiende atgérdsbe-
hov finns avseende aterstdende #ldre VA-installa-
tioner och badrum, de flesta elinstallationer, vér-
meventilerna, balkongerna, mojligen yttertaket,
atgiirdande av bristfillig ventilation samt 1 vrigt
l6pande underhall.

Byggnaden kan totalt sett anses vara i ett ganska
slitet skick.

OVK-besikining med godként utfall har utf6rts.
Godkéinnandet 16per till juni 2020.

Utford.

Radonmétningar har redovisats. Mitningarna har
godk#nda resultat.

Asbest finns bl a i virmerdrsisoleringar i kéllar-

planen och mdjligen ocksd i t ex kakelstédnkskydd
i koken och kakel och klinkerfogar i badrum fidn
byggnadséret, Inga provtagningar utférdes i sam-

band med besikiningen.
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

ZryAprojekiihiillar truubergikatalogen | ekplanbes.doc

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare / suterring med grundmurar av betong direkt mot berg.

Inga séttningar kunde noteras péd tomten och inte heller under kéllarplattan. Ingen
fukt kunde noteras i tillgéngliga delar av killarytterviggar och inte heller ndgon
fuktdoft i k#llaren.

Skick pa hardgjorda ytor, mark och finplanering i §vrigt var inte bedomningsbart
pga sndbeklidnad,

Inget bedomt néra forestaende tekniskt atgéirdsbehov.

Stomme
Killarvaggar av betong, birande viggar i 6vrigt av betong och tegel, birande
bjélklag av konstruktionsbetong och 6verbetong med mellanliggande fyllning.

Sprickbildning i fuilt normal och yiterst begriinsad omfatining noterades i killare,
l&dgenhetsviggar och bjilklag. Viss helt normal sprickbildning finns i icke birande
viggar bide i ligenheter och i killargéngar.

Inget dtgérdsbhehov.

Fasad
Malad putsad betongsockel i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Fasadtegel i vaningsplanen. Teglet &r i partiellt slitet skick beroende pa fukiska-
dor som #r hiinforliga till vattenskador som férekommit i badrum. Partiell kom-
pletteringsfogning och partiellt utbyte fasadtegel rekommenderas utforas inom
nigot ar.

I dvrigt inget Atgérdsbehov.

Tak / takavvatining

Yitertak sanmolikt belagt med enkupiga tegelpannor. Yittertaket &r enligt uppgift
omlagt 1998, vilket inte kunnat vidimeras da erforderlig tillganglighet saknades.
Yitertaket var ocksd snébeklitt vid besiktningstidpunkten, Nagon kompletterande
information om yttertaket erhélls inte heller vid samtal med de som utfor den tek-

niska foérvaltningen av byggnaden.

Utifran flygbilder erhalina pé nitet gbrs en beddmning att takpannor skulle kunna
vara utbyita ungefiir vid angiven tidpunkt, men att taksikerheten (i form av takste-
gar och takrasskydd ete) &r otillfredsstéillande och behdver kompletteras.
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S5.1e

5.11

Négra skorstenar i behov av viss kompletteringsfogning.
Takavvattning i normalt skick. Inget itg#rdsbehov pé vertikala delar.

Balkonger
Balkonger med betongplatta upplagd pa stalbalksram. Smidesricken.

Balkongerna #r genomgfende i slitet eller mycket slitet skick och i néra foresta-
ende behov av reparation.

Fonster / fonsterdérrar

Bostéder:

2-glas triifonster med kopplade bigar. Fénstren och fonsterddrrarna ér i mycket
slitet skick med néra férestiende behov av ommalning / renovering / erforderlig
trdskadelagning / omkittning samt justering.

Trapphus och killare:
Fonster i likaledes mycket slitet skick. Renovering utférs parallellt med bostads-

fonstren.

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Naturstensgolv, malade viiggar och mélat tak i normalt skick. Inget dtgérdsbehov.
Handledare (behéver fiistas pa flera platser) och ricken i normalt skick. Inget 4t-
giirdsbehov utéver infastning av handledarna pa négra platser.

Entrépartier;
Lackade entrépartier i normalt skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.

Ovriga dbrrar:
Utviindiga dérrar 1 slitet skick. Yiskikten renoveras parallellt med ommalning av
fonstren.

Tvittstuga:

1 TM fi3n ca 2005 med ett par drs dterstiende teknisk livsldngd. 1 TToch 1 TS
som #r nigra it gamla och 1 gott skick. Normal teknisk livsldngd for TM och TT 1
fastighetstvittstugor #r ungefir 15 ar. Yiskikt i normalt skick. Inget tekniskt t-
ghrdsbehov.

Separat mangelrum med kallmangel som &r drygt 10 &r gammal. Inget néra fore-
stdende atgiirdsbehov. Ytskikt i normalt skick.

I anshutning till tvittstugan finns en dusch / we i kéllarplanet.

Kiillare 1 6vrigt:

Yiskikt i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov. M
. i)

Z:yAprojektihillar trunberpikatalogen 1 ckplanbes,doc 8
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Sophantering:
Utvindiga behéllare med bedémt god funktion. Inget atgérdsbehov.

5.1h Ligenheter
3 ligenheter bestiktes for att erhalla en allmén uppfattaing.

Enligt erhillna uppgifter har 3 badrum renoverats (och parallellt va-stambytts).
V A-stambyten till ytterligare 3 badrum pagéar och forutsitts avslutas.

Ovriga ldgenheter har badrum som genomgaende ér i néra forestiende behov av
renovering. Parallellt byts VA-stammar och -ledningar.

Elinstallationerna i de flesta ldgenheterna &r gamla och i néra forestdende behov
av utbyte. I 3 av ligenheterna har bedoms elinstallationerna bytts ut.

Underhéllsansvaret for utbyte av elinstallationer inom l&genheten aligger enligt
stadgarna respektive lagenhetsinnehavare.

1 bestkta ldgenheter var luftomsittningen bristfillig.
I nfgra lagenheter har ocksé vissa ytskiktsrenoveringar utforts.

Ansvar for lagenheternas inre underhdll kommer efter férvérv att &ligga bostads-
réttshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyreslégenheter, re-
kommenderas en arlig avsiittning for inre underhall om ca 2 000:- per ligenhet.

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion
Anslutet till fjirrviirme. Utrustningen i fjirrvirmeundercentralen &r utbytt 2007
och i gott skick. Ling aterstdende teknisk livslingd, da normal teknisk livslingd dr
ungefir 30 ar.

5.2b Virmedistribution
Vattenradiatorer och virmestammar i all huvudsak fran byggnadsaret. Virmesys-
tem har normalt visentligt mycket lingre teknisk livsldngd &n andra installationer.

De virmestammar som selektivt betjinar badrum rekommenderas déremot bytas
ut parallellt med att va-stambyten och badrumsrenoveringar genomférs.

Radiator- och stamregleringsventilerna #r ocksa stor omfattning fran byggnads-
dret. Utbyte rekommenderas inom néra framtid.

I samband med ventilbytet utférs ocksa en injustering av virmesystemet. Vid be-
siktningstidpunkten noterades stora temperaturvariationer mellan bestkta ldgen-

heter. 2

Ziyprejektihillar tuubergikatalogen | ekplanbes.doc 9
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S.2d

5.3

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Avlopp som betjénar 3 badrum och 3 kok ar utbytta. Dessutom péagér utbyten av
avlopp till ytterligare 3 bad och 3 kok.

Ovriga installationer &r i all huvudsak frin byggnadsaret med néira forestiende
rekommendation till utbyte.

Vatten:

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer bedéims vara utbytta (eller under
utbyte i omfattning lika avloppen). Alla kvarvarande éldre installationer &r tek-
niski uttjéinta och i néra férestdende behov av utbyte.

I samband med utbytet av dterstdende gamla VA-stammarna renoveras ocksa be-
rorda badrum, Installationsutbytet till koken #r okomplicerat dd matningen av kall-
och varmvatten alltid &r utfort som instick frén badrummen.

Ventilation
Fréanluft:
Sjalvdragsfranluft med franluftsluckor i kék och badrum.

Tillufi:
Viggventiler i anslutning till fonster eller spaltventiler i {Onster.

I de besokia ligenheterna beddmdes luftomséttningen vara bristfillig. Den primé#-
ra anledningen till bristande luftomsiittning 4r sannolikt nedsmutsning av frén-
lufiskanalerna,

Senaste OVK-besikining utférdes 2014 och blev godkind. Godkéinmandet 15per till
2020,

En rensning av franluftskanalerna rekommenderas utféras inom néra framtid.

El-installation

Fastighetens elinstallationer 4r av blandad alder (de flesta ér av #ldre typ). Servis
och serviscentral, fastighetscentralen samt huvudledningama dr frin byggnadséret,
tekniskt uttjéinta och i néra forestdende behov av utbyte. I samband med utbytena
utférs ocksd uppsitkring av inkommande servis samt installation av 3-fas till
ldgenheterna. I samband med underhall av fastighetens elinstallationer kommer av
sikerhetsmissiga aspekter ett nytt elrum som uppfyller dagens normkrav behéva
anordnas.

Installationer inom allm#inna utrymmen av biandad alder. Aldre enheter rekomm-
enderas bytas ut parallellt med Svriga uttjéinta fastighetsinstallationer.

Z:y\prajekithillar truuberg\katalogen 1 ekplanbes.doc 1 0
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Installationer inom ldgenheterna av varierande dlder. De flesta installationerna &r
fran byggnadsaret. Alla dterstdende éldre installationer rekommenderas bytas inom
nira framtid.

Underhéllsansvaret for utbyte av elinstallationer inom ligenheterna aligger respek-
tive ligenhetsinnehavare (ligenhetscentralen tillhor bostadsréttsforeningen).

Kostnaden f6r utbyte av elinstallationer {nya ledningar, uttag, strémstéllare etc)
kostar beroende pé lidgenhetsstorlek i storleksordningen 10 000 ~ 12 000:- (inkl
moms, men exkl ev ROT-avdrag). Kostnad {6t utbyte av el inom badrummen
finns d& inom angivet badrumsbelopp i kostnadssammanstillningen.

ZyAprojekitilar truubergikntalogen 1 ekplanbes.doc 1 1
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadskige januari 2018)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervérdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Viss kompl.fogning och lagning fasadtegel, ca 2018 beddmt 100 kkr
{omfattning och kostnad #r beddmd)

6.1d Tak / Takavvattning
Anordnande / bittring av taksékerhet, ca 2018 beddmt 120 kkr
(inklusive anordnande av séker taktillginglighet och fogning skorstenar)

6.1e Balkonger
Reparation av balkonger, ca 2018 ca 650 kkr
{avser alla 12 balkonger)

6.1f KFonster
Ommalning / renovering fénster, ca 2018 ca 520 kkr
{ca 140 bagar)

6.1g Gemensamma uirymmen

Utbyte 1 TM i tvittstuga, ca 2020 ca 50 kku
Div smaatgirder, ca 2018 ca 20 kkr

6.1h Liigenheter
Renovering 12 badrum, ca 2018/ -19 cal 450 kk
Ny el i ligenheter, ca 2018/ -19

(bekostas av respektive ligenhetsinnehavare)

6.2 VVS-installationer

6.2b Virmedistribution

Utbyte radiatorventiler, ca 2018 /-19 ca 100 kkr
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2018 /-19 ca 150 kkr
Injustering virmesystem ingér ovan

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Aterstiende VA-stambyten, ca 2018 / -19 ca 1 050 kkr

6.2d Ventilation
Rensning av frénluftskanaler, ca 2019 ca 50 kkr

Ju&

Z:yprojckbhillar truubergikatalogen 1 ckplanbes.doc 12



2018043006617

6.3 Elinstallationer

Utbyte huvuddel av fastighetsel, ca 2018 /-19

Zyprajekithillar truubecpikatalagen 1 ekplanbes.doe

ca 900 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1939. En VA-stam som betjénar 3 bad-
rum och 3 kok har bytts ut och en ytterlipare VA-stam som ocksa betjénar 3 badrum och
3 kok &r under utbyte. Berdrda badrum renoveras. 2007 byttes utrustiningen i vérmeun-
dercentralen. Tvittstugan har renoverats och dérutéver har 16pande underhdll utforts.
Enligt uppgift har yttertaket lagts om 1998. Detta har inte kunnat verifieras da tillging-
lighet till taket saknades vid besiktningstidpunkten och da taket dessutom var bekléit

med snd.

Underhallsbehov inom de nirmaste dren finns avseende aterstaende 4ldre VA-installa-
tioner, tekniskt uitjéinta badrum, flertalet elinstallationer, balkongerna, fonstren, en hel
del virmeinstallationer samt i §vrigt ndgra ytierligare punkiter.

Byggnaden fr anses vara i ett forhdllandevis slitet skick for byggnadsaret.

Om det efter forvirvet aterstér lgenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhallsavsittning for sddana goras med ca 2 000:- / ldgenhet.

Bedtmt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ér; ca 5 160 000:-
Mellan 3 och 11 ar: ca 0:-
Totalt: ca 5 160 000:-

Kostnad f6r utbyte av tekniskt uttjéinta elinstallationer inne i ligenheterna (utéver bad-
rumselinstallationer) #r inte inrdiknad ovan da underhéilis- och utbytesansvaret enligt

foreningens stadgar aligger respektive ligenhetsinnehavare.

Z:y:\projekiihillar truubergikatalogen 1 ekplanbes.doc 14
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Metria FastighetStk - Stockholm Katalogen 1
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038 Allmén+Taxering 2017-01-26

Fastighet

Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2014-11-20 2017-01-25

Beteckning
Stockholm Katalogen 1

Nyckel:
010092579

Distrikt Distriktskod
Bromma 215013

Fastigheten &r upplaten med tomitratt

Adress
Adress

Byggmé&starvagen 32-36
168 32 Bromma

Lage, karta

Onmirade N (SWEREF 99 Ti) E (SWEREF 92 TV} Registerkarta
1 6580721.8 667922.6 STOCKHOLM

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal
Totalt 830 kvm 830 kvm

Tomfiriattsinnehav
Innehavare Andel Inskrivhingsdag Akt

250718-9534 111 1968-07-24 2961
Gabriel, Senefro Kamel

Molinvagen 7

168 50 Bromma

Kop (aven transportkdp): 1968-06-04
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning; ld-nummer kompletterat 83/50823

Sida | av 3 2017-01-26




Metria FastighetSdk - Stockholm Katalogen 1

Tomtritisupplatelse

Inskrivningsdag Akt
1939-05-10 963
Andamal Avgald
Bostader 52.500 SEK

Avgildsperiod Perioddatum fran
10 ar 1999-04-01

Tidigaste uppsigningsdatum Efterféljande uppsigningsperiod Inskrankningar

Upplatelsedag

1939-04-01

1999-04-01 40 ar Endast pant- eller nyttjanderatt far upplatas

Anmarkning: Réattat 99/3993, andring i upplatelsen till ny lag, ny avgald 07/30968, ny avgald 99/3994

l-agfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

802000-8598 "M 1908-02-12 157

Stockholms Kemmun/ Exploateringskontoret

Box 8189

104 20 Stockhalm

Inskrivet &garnamn; Stockholms Koemmun

Kép (&ven transportkdp): 1905-01-02

Ingen kdpeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 97/41427

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9

Totalt belopp: 3.445.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 110.000 SEK 1987-12-28 71475

2 570.000 SEK 1987-12-28 71477

3 200.000 SEK 1996-10-31 52424

4 750.000 SEK 2004-06-02 13480

5 195.000 SEK 2008-02-01 2716

4] 115.000 SEK 2007-10-24 25918

7 165.000 SEK 2008-08-12 12728

8 800.000 SEK 2013-08-16 13244

9 540.000 SEK 2014-11-06 2014-00456932:1

Planer, bestdmmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Abrahamsberg del av 1939-09-29 0180-2238

Arkivplats:

R2,2

Sida2av3

0180 E132/1939
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Metria FastighetSok - Stockholm Katalogen 1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader (320)
417935-8

Utgér taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde

10.514.000 SEK

Taxerad Agare

250718-9534

Gabriel, Senefro Kamel
MolinvAgen 7

168 50 Bromma

Varderingsenhet bostadsmark
027560044,

Taxeringsvirde
4.914.000 SEK

Byggratt ovan mark
945 kvm

Uppgiftsar Taxeringsar
2016 2016

darav darav markvirde
byggnadsvéarde

5.600.000 SEK

Andel Juridisk form

1M Fysisk person

Riktvirdeomrade
0180128

Riktvarde bygoritt
5.200 SEK/kvm

Virderingsenhet bostdder 027559044,

Taxeringsvarde
5.600.000 SEK

Artal f6r hyresniva

Nybyggnadsar

1939
Atgird

Fastighetsrétisliga atgérder
Tomtmatning

Inford i fomtboken

Ursprung

Stockholm Ulvsunda 1:1
Tidigare Beteckning
Beteckning
A-Stockholm Katalogen 1

Bostadsyta
711 kvm

Hyra
725.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Datum
1938-06-16
1938-06-23

Omregistreringsdatum
1980-04-01

Ajourforande inskrivningsimyndighet

Lantmateriet

Copyright © 2015 Metria

Sida3av 3

4.914.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Under byggnad
Nej

Virdear
1938

Akt
0180-A665/1938

Akt
0180-15/1080

Telefon: (0771-83 63 63

Kéalla: Lantmateriet

2017-01-26




