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Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Grandalia far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-07-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-12-13.

Foreningen har sitt site i MdIndals kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Molndal Kummeln 3 i Mdlndals kommun.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Liagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 21
2 rum och kok 8
3 rum och kok 29
4 rum och kok 11

Foreningen disponerar garageplatser i garage som &r inrttat som gemensamhetsanldggning tillsammans med ytterligare
ca 4 fastigheter. Uthyrning av garageplatser sker via MdIndals Parkering AB.

Foreningens medlemmar 4r anslutna till en bilpool via Sunfleet (1 st anslutning per hushéall). Kostnaden fér anslutning
av samtliga hushéll stdr Riksbyggen for de under den forsta 5-drsperioden darefter tecknar respektive medlem eget
abonnemang med Sunfleet direkt.

Bostidder bostadsritt 4 505 m?
Total bostadsarea 4 505 m?
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Ordforande har ordet

2022 har varit ett turbulent &r for virldsmarknaden och bostadsrittsforeningar, sé ocksa for Riksbyggen BREF Grandalia.
Men trots oro i vir omvirld med krig i Ukraina med f6ljden av 6kade drivmedels- och energipriser och skenande
inflation s& stir foreningens ekonomi stark.

Styrelsen har under 2022 fattat beslut om sedvanlig hdjning av arsavgiften pa 2 % enligt ekonomisk plan. Till detta har
styrelsen beslutat att hoja de rorliga avgifterna for kostnader som avser EL, varmvatten och kallvatten med anledning av
hindelser i var omvirld. Styrelsen fattade beslut om att hoja de rorliga avgifterna for el, varmvatten och kallvatten frdn
1 januari 2023. Detta innebér att varje bostadsrittshavare far dyrare el och uppvarmningskostnader motsvarande sin
egen forbrukning.

Foreningen har en tredjedel av 1&nen bundna till 0,76 % rénta till 2025-06-30. Ytterligare en tredjedel &r bundna till

2,25 % rinta till 2024-07-01 och en tredjedel dr rorlig pé ca 3,5 %. Med anledning av dessa fordelaktiga réntor s&
paverkas inte foreningen i lika stor utstrickning av ett osékert rénteldge. Foreningen har under aret placerat 2,7 miljoner
pA rintebirande konton vilket kommer generera rénteintakter till foreningen. Sammantaget s& beddms foreningen klara
sig mycket bittre in ménga andra bostadsrittsforeningar i Molndal som tvingas till avgiftshéjningar pd mellan 10-20 %.

Under aret har foreningens medlemmar getts mojlighet att glasa in sina balkonger genom leverantéren Svenska Lumon
Aktiebolag. Ca tva tredjedelar av foreningens medlemmar valde att gora detta. En virdehdjande insats som ger
mervirde till vira medlemmar. Féreningen ansokte om gemensamt bygglov for alla medlemmars rékning som
beviljades av Mélndals stad under kvartal 3.

Infor 2023 sé ser styrelsen éver mojligheterna att installera solceller, att upphandla gemensam bredbandsleverantdr och
att uppléta plats till telefonmaster for telefonoperatorer pa taket. Samtliga insatser gdrs for att sinka kostnaderna
ytterligare och hja intékterna for foreningen och dess medlemmar.

Under 2022 pabérjade foreningen en omforhandling av géllande forvaltningsavtal med Riksbyggen dé det initiala 5
ariga avtalet 16per ut 2023-12-31.

Eric P. Stark
Ordf6rande
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Forvaltning
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kdpta tjinster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ér delaktig i Kummelns samféllighetsforening tillsammans med Riksbyggen, Bonum BRF Rosenrot och RB
BRF Tigerdga. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggningarna Kummeln GA:3-7 som omfattar markytor,
hissar samt P-platser inom omradet.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:1 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av stomme och
grundliggning inom dstra delen av kvarteret Kummeln. I gemensamhetsanldggningen Kummeln GA:1 ingér 8 st
fastigheter. For anliggningen nddvandigt utrymme upplats i deltagande fastigheter samt Aby 1:88 och Aby 1:90.
Anliggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas
enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen beréknas svara for 9698/36826-delar (ca
26,1%) av driftskostnaderna.

Gemensambhetsanliggning Kummeln GA:3 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av garage och
boendeparkering. I gemensamhetsanlidggning Kummeln GA:3 ingar 4 st fastigheter. For anliggningen nddvéndigt
utrymme uppldts i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att férvaltas av Kummelns samféllighetsforening.
Kostnaden for anlédggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméaterimyndigheten.
Foreningen berédknas svara for 35/147-delar (ca 23,8%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:4 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av hiss och
trapphus. I gemensamhetsanliggning Kummeln GA:4 ingér 4 st fastigheter. For anldggningen ndvéndigt utrymme
upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas av Kummeln samfillighetsforening. Kostnaden for
anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Féreningen
beriknas svara for 1/100-delar (1%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:5 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av innergard och
tekniska installationer. I gemensamhetsanliggning Kummeln GA:5 ingér 3 st fastigheter. For anldggningen nddvandigt
utrymme uppléts i deltagande fastigheter och Aby 1:90. Anléggningen kommer att forvaltas av Kummelns
samfillighetsforening. Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen beréknas svara for 47/100-delar (47%) av driftskostnaderna.
Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:6 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av hiss. I
gemensamhetsanliggning Kummeln GA:6 ingar 3 st fastigheter. For anliggningen nddvéndigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter och Koljan 4. Anldggningen kommer att forvaltas av Kummlens samfallighetsforening.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantmiterimyndigheten.
Foreningen berdknas svara for 71/100-delar (71%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:7 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av hiss. I
gemensamhetsanlidggning Kummeln GA:7 ingér 3 st fastigheter. For anldggningen nddvindigt utrymme uppléts i
deltagande fastigheter och Koljan 4. Anliggningen kommer att forvaltas av Kummelns samfallighetsforening.
Kostnaden for anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméaterimyndigheten.
Foreningen beriknas svara for 83/100-delar (83%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:8 har inrittats for att tillgodose foreningen fastighets behov av
spillvattenledning. I gemensamhetsanldggningen Kummeln GA:8 ingér 2 st fastigheteter. For anldggningen nddvandigt
utrymme uppldts deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for
‘anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen
svarar for 45/100-delar (45%) av driftskostnaderna.

Gemensambhetsanliggning Kummeln GA:9 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av
spillvattenledning. I gemensamhetsanldggning Kummeln GA:9 ingér 2 st fastigheter. For anldggningen nddvandigt
utrymme uppldts i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas via deldgarférvaltning. Kostnaden for
anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméaterimyndigheten. Féreningen
berdknas svara for 55/100-delar (55%) av driftskostnaderna.
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Gemensambhetsanldggning Kummeln GA:10 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av ventilation. I
gemensamhetsanldggning Kummeln GA:10 ingér 2 st fastigheter. For anldggningen nddvandigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift
och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Foreningen berdknas svara for
31/100-delar (31%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Kummeln GA:11 har inréttats for att tillgodose foreningen fastighets behov av vdrme och
vatten. I gemensamhetsanlédggning Kummeln GA:11 ingar 2 st fastigheter. For anldggningen nddvéndigt utrymme
upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for
anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststélls av Lantméterimyndigheten. Féreningen
berdknas svara for 31/100-delar (31%) av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 0 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eric P Stark Ordférande 2023
Carolin Johnson Ledamot 2024
Lena Bengtsson Vice ordférande 2023
Tommy Andersén Ledamot 2024
Marie Dynesius Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anna-Greta Martinsson Suppleant 2023
Ulf Beltinge Suppleant 2024
Niklas Lindstrém Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Jorgen Lindqvist Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Stefan Norberg 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 115 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter antagen budget har foreningen beslutat att hoja arsavgiften med 2 % frén 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3474 3464 3303 2 827
Resultat efter finansiella poster -1224 -716 -1 051 -1302
Resultat exklusive avskrivningar 753 1260 925 675
Soliditet % 81 81 81 81
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 697 683 670 592
Driftkostnader, kr/m? 308 253 237 258
Rénta, kr/m? 166 158 191 97
Lén, kr/m? 10 767 10 802 10 842 10 870
350
300 -

250

200

150

100

50

2018 2019 2020 2021 2022

«- Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m?2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets bdrjan 215291 150 1243 875 43597 068 716 413
Disposition enl. drsstimmobeslut 716 413 716 413
Reservering underhallsfond 445 000 _445 000

Arets resultat -1 223 680
Vid arets slut 215291 150 1 688 875 -4 758 481 -1 223 680

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 313 481
Arets resultat -1223 680
Arets fondavsittning enligt stadgarna -445 000
Summa -5 982 161

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5982 161
Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3473 837 3 463 567
Ovriga rorelseintikter Not 3 31318 142 224
Summa rorelseintikter 3505155 3605791
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 389 580 -1 092 612
Ovriga externa kostnader Not 5 -558 564 -447 495
Personalkostnader Not 6 -84 401 -101 684
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 976 709 -1 976 709
Summa rorelsekostnader -4 009 255 -3 618 501
Rorelseresultat -504 100 -12 710
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 9936 9936
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 18 240 50
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =747 756 -713 689
Summa finansiella poster -719 580 -703 703
Resultat efter finansiella poster -1 223 680 -716 413
Arets resultat -1223 680 -716 413
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 256 393 164 258 369 873
Summa materiella anldggningstillgiAngar 256 393 164 258 369 873
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 103 500 103 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 103 500 103 500
Summa anldggningstillgingar 256 496 664 258 473 373
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 300 11 664
Ovriga fordringar Not 13 104 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 105 220 144 777
Summa kortfristiga fordringar 105 624 156 543
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3509 399 2 844 369
Summa kassa och bank 3509 399 2 844 369
Summa omséttningstillgangar 3615023 3000911
Summa tillgangar 260 111 687 261 474 284
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215291 150 215291 150

Fond for yttre underhall 1 688 875 1243 875

Summa bundet eget kapital 216 980 025 216 535 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 758 481 -3 597 068

Arets resultat -1 223 680 -716 413

Summa fritt eget kapital -5 982 161 -4 313 481

Summa eget kapital 210 997 864 212 221 544
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32192 252 32 146 102

Summa lingfristiga skulder 32192 252 32146 102

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 313 208 16 516 799

Leverantorsskulder 80 728 -57 640

Ovriga skulder 380 69 440

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 527254 578 039

Summa kortfristiga skulder 16 921 571 17 106 638

Summa eget kapital och skulder 260 111 687 261 474 284
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3140 198 3078 768
Vattenavgifter - 178 420 209 626
Elavgifter 155219 175173
Summa nettoomsattning 3473 837 3463 567

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter 0 2550
Ovriga erséttningar 18 250 44 049
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Ovriga rérelseintikter 13 071 95 625
Summa o6vriga rorelseintékter 31318 142 224

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -13 125
Reparationer -34 979 -26 321
Samfillighetsavgifter -137 385 -90 930
Forsékringspremier -47 086 -47 034
Kabel- och digital-TV -9.502 -13 996
Aterbiring frén Riksbyggen 5000 4 600
Systematiskt brandskyddsarbete -67 074 -34 502
Obligatoriska besiktningar -56 889 -17 600
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -62 276 -4927
Sno- och halkbekdmpning 0 -575
Forbrukningsinventarier -51 776 -2 625
Vatten -99 999 -148 422
Fastighetsel -378 492 -293 789
Uppvarmning -226 476 -278 377
Sophantering och atervinning -185 248 -109 057
Forvaltningsarvode drift -37 397 -15932
Summa driftskostnader -1 389 580 -1 092 612




Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -5970 -1 600
Férvaltningsarvode administration -428 497 -386 448
IT-kostnader -15 872 0
Styrelsearvode avser Riksbyggen representat 0 -10 338
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader -50 083 -406
Kreditupplysningar -2 921 -313
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -20 486 -19 033
Telefon och porto 0 -108
Medlems- och foreningsavgifter -2 760 -4 140
Konsultarvoden -9 660 0
Bankkostnader -2325 -1 910
Ovriga externa kostnader -1240 -700
Summa 6vriga externa kostnader -558 564 ~447 495
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -45 089 -60 652
Sammantriddesarvoden -14 696 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5420 -14 127
Sociala kostnader -19 196 -26 906
Summa personalkostnader -84 401 -101 684
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 976 709 -1 976 709
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 976 709 -1 976 709
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 9936 9936
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 9936 9 936
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 18 076 0
Rénteintakter frdn hyres/kundfordringar 160 50
Ovriga rinteintikter 3 0
Summa o6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 18 240 50
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =746 616 =713 290
Ovriga rintekostnader -1 140 -399
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -747 756 -713 689
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 237 300 000 237 300 000
Mark 27 000 000 27 000 000
264 300 000 264 300 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 264 300 000 264 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5930 127 -3 953 418
-5 930 127 -3 953 418
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 976 709 -1 976 709
-1 976 709 -1 976 709
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 906 836 -5 930 127
Restvarde enligt plan vid arets slut 256 393 164 258 369 873
Varav
Byggnader 229 393 164 231369 873
Mark 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvirde 158 000 000 137 000 000
Varav byggnader 113 000 000 87 000 000
Varav Mark 45 000 000 50 000 000
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Not 12 Langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggen intresseforening 207 st a 500 kr 103 500 103 500
Summa langfristiga fordringar 103 500 103 500
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 104 101
Summa 6vriga fordringar 104 101
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 52 822 47 086
Forutbetalt forvaltningsarvode 52033 95 636
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 2 055
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 365 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 220 144 777
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 2 705 529 0
Transaktionskonto 803 869 2 844 369
Summa kassa och bank 3509 399 2 844 369
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 48 505 460 48 662 901
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 109617 -16 336 283
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -203 591 -180516
Langfristig skuld vid arets slut 32192 252 32146 102

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

DANSKE BANK 0,76% 2022-06-30 16 336 283,00 -16 336 283,00 0,00 0,00

STADSHYPOTEK 3,10% 2023-03-30 0,00 16 336 283,00 0,00 16 336 283,00

DANSKE BANK 2,25% 2024-07-01 16 122 659,00 0,00 69 225,00 16 053 434,00

STADSHYPOTEK 0,76% 2025-06-30 16 203 959,00 0,00 88 216,00 16 115 743,00

Summa 48 662 901,00 0,00 157 441,00 48 505 460,00

*Senast kinda rintesatser

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Grandalia Org.nr; 7696335236
Transaction 09222115557495510043

Signed ES, LB, CJ, TA, MD, JL, SR




2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 294 9 662
Upplupna rédntekostnader 92 307 0
Upplupna elkostnader 61439 54913
Upplupna viarmekostnader 35000 71 095
Upplupna kostnader for renhallning 0 36 973
Upplupna styrelsearvoden 35945 30 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 90 930
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 291 269 283716
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 527 254 578 039
Not 18 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 49 008 850 49 008 850

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfrpliktelser

Not 20 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsrets utgdng har inga handelser, som 1 vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
intréffat.
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Eric Stark Lena Bengtsson
Carolin Johnson Marie Dynesius
Tommy Andersén

Viér revisionsberittelse har [imnats 2023-

KPMG AB
Sara Ryfors Jorgen Lindqvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Grandalia, org. nr 769633-5236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Grandalia for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran-dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Grandalia
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors Jorgen Lindqvist

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F G ra n d a I I a for RB BRF Grandalia i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 5 Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwmfor hela Livet
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