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1. Allminna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Gésekulla som registrerats hos Patent- och registreringsverket 2004-10-14 och
har sitt site i Kungsbacka har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter f6r permanent boende med nyttjanderiitt och utan
tidsbegriansning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat féljande
ckonomiska plan {or féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pi kostnader for
fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt foreningens 4rliga intikter efter kinda akta
och bedémningar som gjorts i maj 2005. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvirvet ir bedomd
cfter analys av ligenheternas marknadsvirden. Driftkostnaderna ir uppskattade till vad som anses vara
marknadsmissigt.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal mellan bostadsrittsféreningen och MIBE Holding.

Bostadsrittsforeningen har ansékt om bostadsbyggnadssubvention (rintebidrag) hos Linsstyrelsen i
Vistra Gotalands lin. Beslut i rendet har innu inte meddelats.

Upplatelse av bostadsrattsligenheterna beriknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan.
Byggnationen beriknas vara slutférd i mars 2006.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GASEKULLA
Storgatan 28, 434 32 Kungsbacka
Organisations nr — 769611-5125

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Kungsbacka, Tolégrins 27

Adress Storgatan 28, 434 32 Kungsbacka

Fastighetens areal 1138 m?

Bostadsarea 493 m?

Lokalarea — O0m’

Total area 493 m’

Byggnadens utformning Flerbostadshus med 2 viningar samt inredd vind.
Byggnadsar 2005

Gillande planbestimmelser Detaljplan (Stadsplan) fran 2003-10-02
Taxeringsvirde Beriknat taxeringvirde ar 2005 blir 4.238.000 kr.
Typkod Fastigheten kommer att ha typkod 320.
Forsikringar Fastigheten avses att bli fullvirdesférsikrad. Byggfels-

forsdkring limnas av entreprenéren.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tridgérd Anlagd tridgard samt uteplatser.

Gemensamma utrymmen och installationer

Vind Inredd vind samt 6 ligenhetsf&érrad
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Platta pa mark

Stomme Tri

Ytterviggar Trd, fjillpanel i cedertrd
Ligenhetsskiljande viggar Nordblocksbjilklag, tri och gips

Innerviggar birande

Innerviggar ej birande

Tristomme med gips

Gipsviggar pa reglar

Bjilklag Nordblocksbjilklag eller likvirdigt

Fasader Fjillpanel i cedertri

Yttertak Bandplat

Fonster 2-glas energifénster

Balkonger Balkonger tillh6rande flertalet ligenheter

Terrass Mark terrasser

Uppvirmningssystem Vattenburet fjirrvirmesystem.

Ventilation Mekaniskt frinluftsystem med tilluft via spaltventiler och i

El och VA-anslutning

Kabel- TV/Datauppkoppling
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Kortfattad rumsbeskrtivning

Rum

Entré/hall
Rum

Kok

Badrum
We-rum
Klidkammare

Utrustning i ksk

Utrustning i badrum

Utrustning i we-rum

Golv Viggar
Parkett/klinker Tapet/malat
Stavparkett/ parkett Tapet/malat
Parkett/klinker Tapet/malat
Klinker Kakel
Klinker Kakel
Parkett Tapet/malat

Stinkskydd av kakel, kyl/frys, spishill, spiskipa med
koksflikt, inbyggnadsugn, micro, diskmaskin  och
skipinredning. Allt enligt specifikation pi kisksritning.
Badkar/dusch med hérnbadkar/vanligt badkar samt
duschvigg, tvittstill, we-stol, handdukshingare och
tviittpelare med tvittmaskin och torktumlare

We-stol, tvittstill

Ritningar tillhandahills av bostadsrittsféreningens styrelse. Rumstyp framgér av ritning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GASEKULLA
Storgatan 28, 434 32 Kungsbacka
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforviry

Den totala férvirvskostnaden fér Bostadsrittsféreningen Gésekulla org nr 769611-5125 iir slutligt kind
och uppgir till en summa om 14.425.000 kronor. Utéver képeskillingen, byggnadsentreprenaden samt
ovriga fOrvirvskostnader sisom lagfart och pantbrevskostnader finns reserverade belopp for
anslutningskostnader, fristiende byggnadskontrollant, miklar och &vriga konsultarvoden samt
ofdrutsedda kostnader pa ca 5% av byggnadsentreprenaden upptagna.

Kopeskilling 14 425 000 kr 29 260 kr
Fond 50 000 kr
Totalt 14 475 000 kr 29 361 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Specifikation av lin som beriknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt berkning av 4rliga
réntekostnader redovisas i nedanstiende tabell. Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lin
enligt offert frin bank Andras dessa nivier paverkas rintekostnad och delvis rintebidrag i
motsvarande grad. Som sikerhet f6r ln limnas pantbrev.

K

Lin 1 500 000 kr 3,00% 45 000 kr 0 kr Rorlig
Lan 1 500 000 kr 3,50% 52 500 kr 0kr 24r
Lin 1 500 000 kr 4,75% 71 250 kr 0 kr 5 ar
Summa lan 4 500 000 kr

Upplatelseavgifter 0 kr

Insatser 9975 000 kr

Totalt 14 475 000 kr 168 750 kr 0 kr

Ekonomisk plan Brf Gasekulla
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5. Berikning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstiende tabell.

Foreningens drliga  drift/underhdllskostnader uppskattas  efter jimforelse med moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhaliskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca 299
kr/kvm och 4r, se nedanstiende tabell.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren ska svara for och som inte ingr i drsavgiften:

Hushéllsel, kabel-TV-kanaler utéver grundutbud och bredbandsabonnemang. I hushilisel ingdr
forbrukningen av el for komfortvirme i golv i we/dusch.

Ingen fastighetsskatt utgir avseende bostadsdelen ar 2005. Fastighetens bostadsdel ir befriad frin
fastighetsskatt i 5 dr, sedan halv skatt i 5 4r fér att bli hel 4 2016 enligt nu gillande regler.

Eventuella avsittningar till yttre och inre underhéllsfond skall vid var tid enligt féreningens stadgar
beslutas pa foreningens ordinarie stimma. Kr/kvmn ir baserad p4 fastighetens ligenhetsyta.

Kostnad;slag s e L e e e e
e e
Kapitalkostnader enl ovan 168 750 kr 342
Drif/underhaliskostoader: T

Lépande underhall 20 000 kr

Ekonomisk forvaltning 16 000 kr 32kr
Fastighetsskotsel/stddning 20 000 kr 41 kr
Forsdkring 14 000 kr 28 kr
Renhallning/sophantering 6 600 kr 13 kr
Vatten/avlopp/el 4 555 kr 9 kr
Viirme bostader 56 695 kr 115 kr
Ovrigt, kabel Tv mm 9 800 kr 20 kr
Summa 147 650 kr 299 kr
Schablonskatt Okr 0 kr
Fastighetsskatt 0 kr 0 kr
Yttre fond, 0,3% av taxeringsvirde 12 714 kr 26 kr
Totalt 329 114 kr 668 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GASEKULLA
Storgatan 28, 434 32 Kungsbacka
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6. Berikning av féreningens arliga intikter

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens 4rliga kostnader och utgifter
samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavama betalar 4rsavgift.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhillande till Ligenheternas insats. I arsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter skall beriknas efter ligenheternas insats. Resultatet redovisas i
nedanstiende tabell

Arsavgifter 299 393 kr
Ovrigt / rintebidrag* 29 721 kr
Totalt 329 114 kr

* Rintebidrag limnas med en procentuell andel av en schablonberiiknad riintekostnad. Bidragsdelen ir 30% av den
schablonberédknade rintekostnaden. Den schablonberdknade rintekostnaden utgdrs av bidragsunderlaget som
multipliceras med en av Boverket bestdimd subventionsrinta. Om bidragsunderlaget ir stérre 4n de 1an som
biostadsritisforeningen tagit upp for att finansiera ombyggnaden far foreningen inte bidrag till mellanskillnaden.
Bidragsunderlaget uppskattas till 3.145.070 kr och subventionsrantan uppskattas till 3,15%. Rantebidraget 4r en
uppskattning och faststills senare under 2005.

7. Redovisning av ligenheterna och lokalerna

De i bostadsrittsforeningen ingdende ligenheterna 4r 6 stycken till antalet. Redovisning av
ligenheterna presenteras i tabellen nedan.

1 1 3 rok 76 15,42% 1600000 46154 3846 607
2 1 2 rok 60 12,17% 1250000 36437 3036 607
3 1 2 rok 58 11.76% 1200000 35223 2935 607
4 2 3 rok 78 15,82% 1650000 47369 3947 607
5 2 4 rok 98 19,88% 1975000 59514 4960 607
6 2 4 rok 123 24,95% 2300000 74696 6225 607
Totalt lgh 493 100% 9975000 299393 24949 607
Riéntebidrag 29721

Ekonomisk plan Brf Gésekulla




—

BOSTADSRATTSFORENINGEN GASEKULLA
Storgatan 28, 434 32 Kungsbacka
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pévisar kinsligheten och framtidsutsikterna fér bostadsrittsfreningen.
Den illustrerar hur kinslig féreningen 4r {6r makroekonomiska férindringar.

Nedan presenteras en 6-drskalkyl samt 4r 11, avseende bostadsrittsféreningens bedsmda intikter,
kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas 4ven likviditeten.

Ar 2007 2008 2009 2010 2015
Beddmd inflation 2,.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intikter

.irsavgifter 299393 305381 311489 317719 324073 330554 364959
Hyresintdkter 29721 30315 30922 31540 32171 32814 36230
Summa 329114 335696 342410 349259 356244 363369 401188
Drift/underhéllskostnader

Drift/uh 147650 150603 153615 156688 159821 163018 179985
Schablonskatt 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 15158 15158
Yttre fond 12714 12968 13228 13492 13762 14037 15498
Summa 160364 163571 166843 170180 173583 192213 210641
Kapitalkostnader

Lanerintor 168750 168750 168750 168750 168750 168750 168750
Rintebidrag 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0
Summa 168750 168750 168750 168750 168750 168750 168750
Arsresultat 0 3375 6818 10329 13910 2406 21798
Ingéende fond 50000

Ackumulerat férvaltningsnetto 50000 53375 60193 70521 84432 86838 140057
Ackumulerad yttre fond 0 12714 25682 38910 52402 66164 150388
Likviditet | 50000 66089 85875 109431 136834 153002 290445

Ekonomisk plan Brf Gasekulla




Y
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9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar drsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniv, som vid ombildandet 4r 607 kr per kvm bostadsyta och 4r.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvm om den rorliga rantan skulle stiga med 2% frin
dagens rinteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om el, vatten/ avlopp och virmekostnaderna
skulle hjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften miste héjas per kvm om 30% av hyresintikterna skulle g férlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften miste héjas per kvm om f&reningen maste ta upp nya lin for att
finansiera oférutsatta utgifter. Lanet 4r baserat pa 10% av fastighetens totala bastaxeringsvirde.

e Okning
Dagens avgiftsniva 607 0.00%
Rérliga rintor + 2% 61 10,02%
El, vatten och virme +25% 31 5,11%
Hyresintikt - 30% 18 2,98%
Okad belaning 10% av taxeringsvirde 26 4,25%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en o6kad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primirt drift och underhillskostnader och hyresintikter.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de nirmaste 6 iren samt ir 11 vid en inflationstakt
pé 3 procent.

.Drift och underhall

Ovriga kostnader 368 368 368 368 368 368
Hyresintdkter 60 62 64 66 68 70
Avgift 607 614 622 629 637 645
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GASEKULLA
Storgatan 28, 434 32 Kungsbacka
Organisations nr - 769611-5125

10. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens

1o

verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Foreningens 1opande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i foehallande till ligenheternas andelstal.

Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utforande, beriknade
kostnader och intakter mm hinfér sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda
forutsittningar. Nagra andra avgifter in de redovisade utgér inte, vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det iligger styrelsen att bevaka sddana forindringar i kostnadslaget som
bér kriiva héjningar av Arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall @ventyras.

Det aligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hemforsikring och dirtill si kallad
tilliggsforsikring for bostadsritt.

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang for hushillsel, respektive kabel - TV-
utbud utéver grundutbud samt bredband.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen 1 gott skick.

= L
/ Peter Ka’amg_sonj/'

scat T'aube /

é_,_,_,_ < - ) )

/ Martn Magnusson / / Carmen Barbero /
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Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som f6r det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Gasekulla i Kungsbacka kommun,
organisationsnummer 769611-5125, far hirmed avge foljande intyg:

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens

verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda av mig. I planen gjorda

berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att uppléatas
med bostadsritt var{or jag anser att férutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen #r uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Foljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Féreningsstadgar

= Registreringsbevis

5 Fastighetsdatautdrag
= Kopekontrakt

= Entreprenadkontrakt
e Rumsbeskrivning

Goteborg  2005-09-12

F17|m Fastighetsekonomi AB
// g — k—’-//"_-‘-'
~. Hakan Olsson 4

Av Boverket forordnad intygsgivare

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Orgnr 55 64 26-1765
KUNGSGATAN 29 VASTRA KVARNGATAN 64 REPSLAGAREGATAN 12 HOLMCATAN 4 DROTTNINGGATAN 36
BOX 7044 611 32 NYKOPING 602 32 NORRKOPING BOX 17178 BOX 11492

103 86 STOCKIIOLM TEL 0155-21 12 72 TEL 011-12 61 21 200 10 MALMO 404 30 GOTEBORG
TEL 08-696 95 50 FAX 0155-28 62 41 FAX 011-10 34 33 TEL 040-12 87 60 TEL 031-13 56 70

FAX 08-24 85 95 FAX 040-12 87 65 FAX (031-13 59 B0

F

FORUM

FASTIGHETS
EKONOMI AB



> GOTEBORGS
V VARDERINGS
INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
granskat den reviderade ekonomiska planen fér Bostadsrittsféreningen Gasekulla
| Kungsbacka kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stimmer éverens med innehallet i
tiligangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kanda av mig. Planen
innehaller uppgifter som ar av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsrattslagen ar
uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att
planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Goéteborg 2005-09-13

Goteborgs Varderingsinstitut & Partner KB

Gunnar Skéldeberg

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgdngligt vid planens bedémande:
] Fastighetsdatautdrag
u Berékning av nytt fastighetstaxeringvarde enligt FFT-04
= Ritningar
] Rumsbeskrivning
d Registreringsbevis
] Féreningsstadgar
. Entreprenadkontrakt med férvarvskostnadsgaranti
- Kopeavtal

. Berakning av fastighets- och schablonskatt

GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB
VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 » 411 32 GOTEBORG

TEL 031-13 23 11, 81 97 40 » FAX 031-20 91 44
HEMSIDA www.gvi.se ® E-POST info@gvi.se

. Bokningsavtal, 3 st



