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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf ICON Vaxjo 1, 769632-7779, med sate i Kronobergs lan far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-24 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket.

Pa grund av fel i den ursprungliga ekonomiska planen upprattades och registrerades en ny hos
Bolagsverket 2020-04-15.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Vaxjo. Féreningens adress ar Storgatan 82 B.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Varendsvallen 21 i Vaxjo kommun.

Fastigheten byggdes ar 2018, vardearet ar 2018. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet
6 605 m? utgor lagenhetsyta. Féreningen bestar av 88 lagenheter.

Bostadsrattsforeningen har tillgang till faciliteter sasom gym, spa och lobby som finns i byggnaden.

Styrelse och revisorer

Styrelseledamdéter Styrelsesuppleanter
Nermin Imamovic, ordférande Dana Mohammed
Oliver Jonsson Isabel Blom

Rene Jaramillo
Shahad Moffed
Daniel Fransson

Revisor
Patrik Hansén

Valberedning
Thomas Frisk
David Smyth

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 20 april 2022
Under aret har styrelsen haft 4st protokollférda styrelsemoéten.

Forvaltning

Teknisk forvaltning - | slutet av aret bytte man fran Crendo Fastighetsforvaltning AB till Axcell.
Ekonomisk férvaltning - PHM Redovisning AB

Assently: cdd2af9a9627cf6f1f5671f20ae7b165783056d24b2110845b27fa33006d0be8c2b4f09a254583af4e44c6bb574ec8dbb6afa60b0ad7a05da001aa58372aa430c
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
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Foreningen har haft hogre driftkostnader an planerat pga fardig fastighetsbildning.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade.

Ekonomi
Skulden per kvadratmeter: 13 230 kr/kvm

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020
Nettoomsattning 5641 687 5 556 625 5 582 296
Resultat efter finansiella poster 30 487 436 844 232 717
Soliditet, % 72 71 71
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond kapital resultat
Vid arets borjan 223 570 000 533 200 -348 483 436 844
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omféring av féregaende ars resultat 269 000 167 844 -436 844
Arets resultat 30 487
Vid arets slut 223 570 000 802 200 -180 639 30 487
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -180 639
arets resultat 30 487
Totalt -150 152
disponeras for
underhallsfond 269 000
balanseras i ny rakning -419 152
Summa -150 152

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 5 641 687 5 556 625

Ovriga rérelseintakter 33 674 44 449

Summa rorelseintakter 5675 361 5601 074

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 461 901 -1 950 363

Ovriga externa kostnader 4 -281 786 -317 697

Personalkostnader 5 -69 652 -84 108

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 792 356 -1 792 356

Summa rérelsekostnader -4 605 695 -4 144 524

Rorelseresultat 1 069 666 1456 550

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1360 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 040 539 -1 019 706

Summa finansiella poster -1 039179 -1 019 706

Resultat efter finansiella poster 30 487 436 844

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 30 487 436 844

Skatter

Arets resultat 30 487 436 844
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 308 426 545 310 218 901
Summa materiella anlaggningstillgangar 308 426 545 310 218 901
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1 700 000 1700 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1700 000 1700 000
Summa anlaggningstillgangar 310 126 545 311918 901
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 87 728 63 391
Ovriga fordringar 819 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 360 091 209 536
Summa kortfristiga fordringar 448 638 273 746
Kassa och bank

Kassa och bank 2796 432 2139 636
Summa kassa och bank 2796 432 2139 636
Summa omséttningstillgangar 3245070 2413 382
SUMMA TILLGANGAR 313 371615 314 332 283
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 570 000 223 570 000
Underhallsfond 802 200 533 200
Summa bundet eget kapital 224 372 200 224 103 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -180 639 -348 483
Arets resultat 30 487 436 844
Summa fritt eget kapital -150 152 88 361
Summa eget kapital 224 222 048 224 191 561
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 60 000 000 88 375 100
Summa langfristiga skulder 60 000 000 88 375 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 33755 44 232
Laneskuld 9 27 381 285 1124 740
Leverantorsskulder 856 119 375600
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 878 408 221 050
Summa kortfristiga skulder 29 149 567 1765622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313371615 314 332 283
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125

Reservering for framtida underhall féljer den ekonomiska planen och har foreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp med belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavqgifter bostader 4332 874 4 321 187
Serviceavgifter 804 963 805 836
Forbrukning el, varmvatten, kallvatten 402 450 345 059
Ovriga intakter 101 400 84 543
Summa nettoomsittning 5641 687 5 556 625
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer 48 584 36 189
Fastighetsforsakring 63 512 61873
Fastighetskostnader 1397 173 1132 756
Taxebundna kostnader 952 632 719 545
Summa driftskostnader 2 461 901 1950 363
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsavtal 218 789 210 492
Revisionsarvode 8 000 8 000
Foreningsverksamhet 543 2532
Ovriga externa kostnader 54 454 96 673
Summa 281 786 317 697
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Not 5 Personal

Styrelsearvoden
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 53 000 64 000
Arbetsgivaravgifter 16 652 20108
Summa personalkostnader 69 652 84108
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 1792 356 1792 356
Summa 1792 356 1792 356
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 316 044 060 316 044 060
316 044 060 316 044 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 825 159 -4 032 803
-Arets avskrivning enligt plan -1 792 356 -1 792 356
-7 617 515 -5 825 159
Redovisat varde vid arets slut 308 426 545 310 218 901
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 47 630 47 636
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 312 461 161 900
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 360 091 209 536
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 27 381 285 1124 740
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 60 000 000 4 498 960
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen - 83 876 140
87 381 285 89 499 840
Banklan Belopp Bundet till
Nordea 26 181 285 2,32% 2023-10-25
Nordea 30 800 000 0,79% 2025-10-15
Nordea 29 400 000 0,99% 2024-10-16
Swedbank 1 000 000 2,97% Rorligt
87 381 285

Foreningen gjorde en extra amortering om 1 000 000 kr i samband av omlaggning av lan.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 152 976 81139
Forutbetalda avgifter 485 854 5734
Ovriga upplupna kostnader 239 578 134 177

878 408 221 050

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 92 475 000 92 475 000
Underskrifter
Vaxjo den
Nermin Imamovic Oliver Jonsson Rene Jaramillo
Ordférande
Shahad Moffed Daniel Fransson

Min revisionsberattelse har [amnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf ICON Vaxjo 1, 769632-7779, med sate i Kronobergs lan far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-24 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket.

Pa grund av fel i den ursprungliga ekonomiska planen upprattades och registrerades en ny hos
Bolagsverket 2020-04-15.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Vaxjo. Féreningens adress ar Storgatan 82 B.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Varendsvallen 21 i Vaxjo kommun.

Fastigheten byggdes ar 2018, vardearet ar 2018. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet
6 605 m? utgor lagenhetsyta. Féreningen bestar av 88 lagenheter.
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Foreningen har haft hogre driftkostnader an planerat pga fardig fastighetsbildning.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade.

Ekonomi
Skulden per kvadratmeter: 13 230 kr/kvm

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020
Nettoomsattning 5641 687 5 556 625 5 582 296
Resultat efter finansiella poster 30 487 436 844 232 717
Soliditet, % 72 71 71
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond kapital resultat
Vid arets borjan 223 570 000 533 200 -348 483 436 844
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omféring av féregaende ars resultat 269 000 167 844 -436 844
Arets resultat 30 487
Vid arets slut 223 570 000 802 200 -180 639 30 487
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -180 639
arets resultat 30 487
Totalt -150 152
disponeras for
underhallsfond 269 000
balanseras i ny rakning -419 152
Summa -150 152

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

3(8)

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 5 641 687 5 556 625
Ovriga rérelseintakter 33 674 44 449
Summa rorelseintakter 5675 361 5601 074
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 461 901 -1 950 363
Ovriga externa kostnader 4 -281 786 -317 697
Personalkostnader 5 -69 652 -84 108
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 792 356 -1 792 356
Summa rérelsekostnader -4 605 695 -4 144 524
Rorelseresultat 1 069 666 1456 550
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1360 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 040 539 -1 019 706
Summa finansiella poster -1 039179 -1 019 706
Resultat efter finansiella poster 30 487 436 844
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 30 487 436 844
Skatter
Arets resultat 30 487 436 844
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 308 426 545 310 218 901
Summa materiella anlaggningstillgangar 308 426 545 310 218 901
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1 700 000 1700 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1700 000 1700 000
Summa anlaggningstillgangar 310 126 545 311918 901
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 87 728 63 391
Ovriga fordringar 819 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 360 091 209 536
Summa kortfristiga fordringar 448 638 273 746
Kassa och bank
Kassa och bank 2796 432 2139 636
Summa kassa och bank 2796 432 2139 636
Summa omséttningstillgangar 3245070 2413 382
SUMMA TILLGANGAR 313 371615 314 332 283
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 570 000 223 570 000
Underhallsfond 802 200 533 200
Summa bundet eget kapital 224 372 200 224 103 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -180 639 -348 483
Arets resultat 30 487 436 844
Summa fritt eget kapital -150 152 88 361
Summa eget kapital 224 222 048 224 191 561
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 60 000 000 88 375 100
Summa langfristiga skulder 60 000 000 88 375 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 33755 44 232
Laneskuld 9 27 381 285 1124 740
Leverantorsskulder 856 119 375600
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 878 408 221 050
Summa kortfristiga skulder 29 149 567 1765622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313371615 314 332 283
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125

Reservering for framtida underhall féljer den ekonomiska planen och har foreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp med belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavqgifter bostader 4332 874 4 321 187
Serviceavgifter 804 963 805 836
Forbrukning el, varmvatten, kallvatten 402 450 345 059
Ovriga intakter 101 400 84 543
Summa nettoomsittning 5641 687 5 556 625
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer 48 584 36 189
Fastighetsforsakring 63 512 61873
Fastighetskostnader 1397 173 1132 756
Taxebundna kostnader 952 632 719 545
Summa driftskostnader 2 461 901 1950 363
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsavtal 218 789 210 492
Revisionsarvode 8 000 8 000
Foreningsverksamhet 543 2532
Ovriga externa kostnader 54 454 96 673
Summa 281 786 317 697
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Not 5 Personal

Styrelsearvoden
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 53 000 64 000
Arbetsgivaravgifter 16 652 20108
Summa personalkostnader 69 652 84108
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 1792 356 1792 356
Summa 1792 356 1792 356
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 316 044 060 316 044 060
316 044 060 316 044 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 825 159 -4 032 803
-Arets avskrivning enligt plan -1 792 356 -1 792 356
-7 617 515 -5 825 159
Redovisat varde vid arets slut 308 426 545 310 218 901
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 47 630 47 636
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 312 461 161 900
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 360 091 209 536
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 27 381 285 1124 740
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 60 000 000 4 498 960
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen - 83 876 140
87 381 285 89 499 840
Banklan Belopp Bundet till
Nordea 26 181 285 2,32% 2023-10-25
Nordea 30 800 000 0,79% 2025-10-15
Nordea 29 400 000 0,99% 2024-10-16
Swedbank 1 000 000 2,97% Rorligt
87 381 285

Foreningen gjorde en extra amortering om 1 000 000 kr i samband av omlaggning av lan.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 152 976 81139
Forutbetalda avgifter 485 854 5734
Ovriga upplupna kostnader 239 578 134 177

878 408 221 050

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 92 475 000 92 475 000
Underskrifter
Vaxjo den
Nermin Imamovic Oliver Jonsson Rene Jaramillo
Ordférande
Shahad Moffed Daniel Fransson

Min revisionsberattelse har [amnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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