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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Frasaren 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Robert Pettersson Ordférande
Evelina Ahnlund Backman Ledamot
Per Christian Hansen Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hakan Kjellstrém Ordinarie Extern Adact Revisorer och Konsulter AB

Valberedning
Marie Husby
Carina Kristoffersson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kalltorp 96:1 2011 Goteborg

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 116 m2, varav 1 881 m2 utgdr boyta och 235 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Kallarlokal Overnattning anhdriga,
styrelsesammantraden

Styrelserum Under ombyggnad.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Plantering 2020 Klart

Underhall avrinning kallare 2020 Klart

Racken ledstanger utvandigt 2020 klart

Puts Husgrund 2020 - 2021 Kommer att fardigstallas varen 2021
Planerat underhall Ar Kommentar

Uppdatera bokningssystem i tvattstuga 2021 Skjuts upp, balkonger prioriteras
Besiktning av balkonger 2021 Sker varen 2021

Balkongrenovering 2022 Beslut pa drsstdamma.

Byte av entrédorrar och porttelefon 2022 Skjuts upp.

Sida 2 av 14



Brf Frésaren 1
769622-7672

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk Forvaltning SBC AB

Teknisk Forvaltning Esplanad Forvaltning AB
Stadning Trapphus Rena Relationer AB

Foéreningens ekonomi
Tagit hjalp av ekonomisk forvaltare fér budgetarbete i december 2021. Inga planerade avgiftshéjningar 2022, men
kan bli aktuellt 2023, beroende pa kostnader for balkongrenoveringar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1105 819 2868 513

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 669 369 1686 539
Finansiella intakter 116 0
Okning av kortfristiga skulder 29 509 0
1698 994 1686 539
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1319407 1576 168
Finansiella kostnader 185 021 214013
Okning av kortfristiga fordringar 102 025 139 315
Minskning av langfristiga skulder 162 012 1252012
Minskning av kortfristiga skulder 0 267 726
1768 465 3449234
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1036 348 1105819
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -69 471 -1762 695

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationer  pariodiskt
Hyror kostnader 3% underhall
19% 10% 3%
Taxebundna
A\{skriv- kostnader
ningar 22%
21%

Fastighetsskatt
/avgift
3%

Arsavgifter )
81% Ovrig drift
38%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 44
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 782 786 767 658 239
Hyror/m2 hyresrattsyta 187 187 312 372
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 869 8962 9 687 8431260
Elkostnad/m? totalyta 20 18 18 17 923
Varmekostnad/m? totalyta 112 96 87 114 972
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 37 36 33871
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 101 116 141 906
Soliditet (%) 58 58 57 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -238 -507 -705 -1 006
Nettoomsattning (tkr) 1669 1682 1689 1687

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 881 m2 bostader och 235 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 115629 0 0 29115629
Upplatelseavgifter 3444 887 0 0 3 444 887
Fond for yttre underhall 303 754 303 754 -303 754 303 754
S:a bundet eget kapital 32 864 270 303 754 -303 754 32 864 270
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 634 899 -303 754 -202 771 -10 128 374
Arets resultat -237 826 -237 826 506 525 -506 525
S:a ansamlad férlust -10 872 725 -541 580 303 754 -10 634 899
S:a eget kapital 21991 545 -237 826 0 22 229 371
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -237 826
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 331 145
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -303 754
summa balanserat resultat -10 872 725
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 66 188
att i ny rékning 6verfors -10 806 537

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2021

1668 949
420
1669 369

-1 146 554
-120 177
-52 567
-402 884
-1722 181
-52 812
116

-185 021
-184 904
-237 716
-110

-110

-237 826

2020

1682419
4120
1686 539

-1 422 562
-80 010
-73 596

-402 883
-1 979 051
-292 512
0

-214 013
-214 013
-506 525
0

0

-506 525
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10
Kortfristiga placeringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

36 435 937
36 435 937

36 435 937

216
1098 140
1098 356

240 077

240 077

1338433

37 774 369

2020-12-31

36 838 820
36 838 820

36 838 820

0
1175802
1175 802

130 077

130 077

1305 879

38 144 699
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 560516 32560516
Fond for yttre underhall Not 11 303 754 303 754
Summa bundet eget kapital 32 864 270 32 864 270
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 634 899 -10 128 374
Arets resultat -237 826 -506 525
Summa ansamlad foérlust -10 872 725 -10 634 899
SUMMA EGET KAPITAL 21991 545 22 229 371

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 12 202 000 5577 500
Summa langfristiga skulder 12 202 000 5577 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3122984 9 909 496
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 146 771 105 852
Skatteskulder 124 498 121 436
Ovriga skulder 21 080 28 190
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 165 492 172 854
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 580 825 10 337 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 774 369 38 144 699
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1351 550 1357 836
Hyror bostader 72 732 72732
Hyror parkering moms 74 240 85 760
Hyror garage moms 13 000 24 000
Hyror parkering 114 835 110 827
Hyror garage 30 932 22 944
Hyror forrad 4 800 5300
Hyresrabatt -350 0
Gemensamhetslokal 1000 3200
Gastlagenhet 6 150 0
Oresutjamning 60 -180
1668 949 1682 419
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader moms 0 3000
Ovriga intakter 420 1120
420 4120
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 78 660 70 665
Fastighetsskotsel bestallning 1675 3649
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 35625
Snéréjning/sandning 50 784 10 000
Stadning entreprenad 56 796 56 796
Gemensamma utrymmen 0 2 257
Sophantering 2 480 0
Gard 0 4 658
Forbrukningsmateriel 3411 467
Fordon 6 547 0
200 353 184 115
Reparationer
Tvattstuga 575 3455
Kallare 0 6 685
Entré/trapphus 0 603
Las 5382 3836
WVS 20038 9103
Varmeanlaggning/undercentral 7 523 0
Elinstallationer 1988 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4766
Vattenskada 22 170 0
57 676 28 448
Periodiskt underhall
Byggnad 0 392 500
Tvattstuga 0 38 500
Varmeanldaggning 66 188 0
66 188 431 000
Taxebundna kostnader
El 43 243 37 554
Varme 236 663 203 283
Vatten 78 826 79 231
Sophamtning/renhalining 53 429 51287
412 161 371 355
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 068 52 289
Tomtrattsavgald 254 800 254 800
Kabel-TV 39574 38 901
347 442 345 990
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 734 61654
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 146 554 1422 562
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 3126 3063
Inkassering avgift/hyra 511 450
Revisionsarvode extern revisor 9750 9625
Foreningskostnader 10 450 1438
Fritids- och trivselkostnader 1717 0
Forvaltningsarvode 64 556 63212
Administration 12 715 2222
Korttidsinventarier 1689 0
Konsultarvode 15 663 0
120 177 80010
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 56 000
Sociala kostnader 12 567 17 596
52 567 73 596
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 395 921 395 921
Forbattringar 4284 4283
Markanlaggning 2 679 2 679
402 884 402 883
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 688 521 39 688 521
Utgaende anskaffningsvarde 39 688 521 39 688 521
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 849 701 -2 446 817
Arets avskrivningar enligt plan -402 884 -402 883
Utgaende avskrivning enligt plan -3 252 584 -2 849 701
Planenligt restvarde vid arets slut 36 435 937 36 838 820
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 410 000 21410 000
Taxeringsvarde mark 26 411 000 26 411 000
47 821 000 47 821 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 800 000 46 800 000
Lokaler 1021 000 1021 000
47 821 000 47 821 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 61792 59 983
Klientmedel hos SBC 459 232 1105819
Fordringar 0 10 000
Rantekonto hos SBC 577 116 0
1098 140 1175 802
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde vérde
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Multi A 25 A1 240 077 270 202 130 077
240 077 270 202 130 077
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 303 754 321038
Reservering enligt stadgar 303 754 303 754
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -303 754 -321 038
Vid arets slut 303 754 303754
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,230 % 3607 500 3 644 500 2024-06-01
Handelsbanken 1,390 % 1970 000 1990 000 2024-06-01
Handelsbanken 1,300 % 3496 500 3533500 2026-06-01
Handelsbanken 0,920 % 2 992 984 3024 996 2022-05-31
Handelsbanken 0,800 % 3258 000 3294 000 2024-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 324 984 15 486 996
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 122 984 -9 909 496
12 202 000 5577 500
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 514 924 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 17 928 000 17 928 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 20 001 20 000
Sociala avgifter 6284 6284
Rénta 14 311 17 002
Avgifter och hyror 124 896 129 568
165 492 172 854
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerad balkongrenovering, balkongbygge och férstoring av befintliga balkonger 2022.

Offerter tas in, kommer att rostas igenom av medlemmar vid drsstdmma. Malning av

husgrund 2022. Bestallt och kommer att utféras under varen 2022. Malning av torkrum

2022. Bestéllt och kommer att utféras under varen 2022.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2022

Robert Pettersson
Ordférande

Per Christian Hansen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor

Evelina Ahnlund Backman
Ledamot

2022
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