Brf Ullmansgatan 5
769635-3692

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ullmansgatan 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter f6r boende med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-11-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Diakonen. Féreningens andel ar 6,4 procent. Samfalligheten
férvaltar garden med grasytor och gangar, portar ut mot gatan, sophantering samt vintervaghallning.

Styrelsen

Andréas Kalus Ordférande
Andrea Victoria Elisabeth Axelsson Ledamot
Russel Turner Ledamot
Jasmin Klapija Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ludvig Kollberg Ordinarie Extern Moore KLN AB

Stammor
Ordinarie féreningsstéamma holls 2022-05-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kyrkbyn 15:9 2017 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 619 m2, varav 619 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Omputsning av vaggar i kéllaren 2020 Inte gjort, Styrelsen tar in offerter
under 2023.

Gjutning av ett golv i ett av 2022 Styrelsen tar in offerter under 2023.

férraden.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC

Fjarrvarme Goteborgs Energi
Teknisk forvaltning GSP
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Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 335 449 309 544

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 512 183 458 262
Finansiella intakter 957 54
Minskning kortfristiga fordringar 61 895 0
Okning av kortfristiga skulder 0 95 802

575 035 554 118

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 423 310 333704
Finansiella kostnader 89 608 87 567
Okning av kortfristiga fordringar 0 58 193
Minskning av langfristiga skulder 81 250 48 750
Minskning av kortfristiga skulder 51442 0

645 611 528 214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 264 873 335449
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -70 575 25904

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 12%
9% 10%
Taxebundna
kostnader
15%
] Fastighetssk
- att/avgift
A\{sknv 2%
ningar
40%
Ovrig drift
Arsavgifter 21%

91%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under verksamhetséret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 13
Tilkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 13

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 755 737 723 650
Lan/m2 bostadsrattsyta 9976 10 107 10 186 13237
Elkostnad/m? totalyta 24 18 12 28
Varmekostnad/m? totalyta 118 123 96 90
Vattenkostnad/m? totalyta 64 50 45 48
Kapitalkostnader/m? totalyta 145 141 152 194
Soliditet (%) 71 71 72 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -344 -307 -350 -227
Nettoomsattning (tkr) 471 456 447 477

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 619 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 875 500 0 0 16 875 500
Fond for yttre underhall 260 537 17 601 0 242 936
S:a bundet eget kapital 17 136 037 17 601 0 17 118 436
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1272 031 -17 601 -306 940 -947 490
Arets resultat -343 764 -343 764 306 940 -306 940
S:a ansamlad forlust -1615 795 -361 365 0 -1254 430
S:a eget kapital 15 520 242 -343 764 0 15 864 006
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -343 764
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 254 430
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -17 601
summa balanserat resultat -1615 795

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1615 795

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 471 022 456 196
Ovriga rérelseintakter Not 3 41 161 2 066
Summa rorelseintakter 512 183 458 262
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -349 868 -254 342
Ovriga externa kostnader Not 5 -69 482 -76 392
Personalkostnader Not 6 -3960 -2 970
Avskrivning av materiella Not 7 -343 985 -343 985
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -767 295 -677 689
RORELSERESULTAT -255 112 -219 427
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 957 54
Rantekostnader och liknande resultatposter -89 608 -87 567
Summa finansiella poster -88 651 -87 513
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -343 764 -306 940
ARETS RESULTAT -343 764 -306 940
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

21 502 645

316 913
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280 962
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 875 500 16 875 500
Fond for yttre underhall Not 11 260 537 242 936
Summa bundet eget kapital 17 136 037 17 118 436
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -1272 031 -947 490
Arets resultat -343 764 -306 940
Summa ansamlad forlust -1615 795 -1254 430
SUMMA EGET KAPITAL 15 520 242 15 864 006

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 110 000 6 191 250

Summa langfristiga skulder 6 110 000 6 191 250

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 65 000 65 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 10 980 85 155

Skatteskulder 32 758 31768

Ovriga skulder 0 -38 283

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 80578 97 118

intakter

Summa kortfristiga skulder 189 316 240 758

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 819 558 22 296 014
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 75 ar 75 ar
Stomkomplett. for. 50 ar 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Luftbehandlingssyst. 30 ar 30 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dérrar, port 40 ar 40 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Utemiljé allmant 25ar 25ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 467 636 456 230
Overlatelse/pantsattning 3381 0
Oresutjamning 5 -34
471 022 456 196
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 36 773 0
Aterbaring forsakringsbolag 2 562 2 066
Ovriga intakter 1826 0

41 161 2 066

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33 966 33 000
Fastighetsskotsel bestallning 5791 0
Forbrukningsmateriel 345 0

40 102 33 000

Reparationer
Fastighet forbattringar 5 446 0
Tvattstuga 129 0
Las 6970 0
VS 16 636 22 548
Varmeanlaggning/undercentral 8 741 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 48 880 0
Fénster 13 568 0

100 370 22 548
Taxebundna kostnader
El 14 970 11374
Varme 73 289 75 853
Vatten 39 522 31240

127 781 118 467
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23082 22 655
Samfallighetsavgift 35 840 35 840
Kabel-TV 5 985 5783

64 907 64 278

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 16 709 16 049
TOTALT DRIFTKOSTNADER 349 868 254 342

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 313 0
Tele- och datakommunikation 2 638 0
Juridiska atgarder 0 16 157
Inkassering avgift/hyra 463 0
Revisionsarvode extern revisor 28 763 24 450
Foreningskostnader 450 450
Forvaltningsarvode 28 945 28 328
Administration 7911 624
Konsultarvode 0 6 383

69 482 76 392

Sida 10 av 14



Brf Ullmansgatan 5
769635-3692

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foéreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 3960 2970
3 960 2970
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 84 181 84 181
Yttertak K3 17 574 17 574
Fasader/balkonger K3 17 574 17 574
Fonster/dorrar och portar K3 28117 28117
Stomkomplettering férening K3 28 119 28 119
Stomkomplettering medlem K3 52 723 52 723
Stamledningar VA K3 17 574 17 574
Varmesystem K3 22 847 22 847
Luftbehandlingssystem K3 32 220 32220
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 29 876 29 876
Utemilj6 allmant K3 13 181 13 181
343 985 343 985
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 23222 425 23222 425
Utgaende anskaffningsvarde 23 222 425 23 222 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 375795 -1 031810
Arets avskrivningar enligt plan -343 985 -343 985
Utgaende avskrivning enligt plan -1719 780 -1375795
Planenligt restvarde vid arets slut 21 502 645 21846 630
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5525213 5525213
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 400 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark 4 334 000 4 334 000
11 734 000 10 534 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 734 000 10 534 000
11 734 000 10 534 000
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Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 16 089 15 743
Klientmedel hos SBC 80 884 149 400
Rantekonto hos SBC 183 990 186 048

280 962 351192

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 21 866 21094
Kabel-TV 1645 1496

23 511 22 590

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 242 936 227 135
Reservering enligt stadgar 17 601 15 801
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 260 537 242 936

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 1,140 % 1824 000 1824 000 2024-06-28

SEB 1,140 % 2 090 000 2 117 500 2024-06-28

SEB 2,120 % 1995 000 2 021250 2027-02-28

SEB 2,120 % 266 000 293 500 2027-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 175 000 6 256 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -65 000 -65 000
6 110 000 6 191 250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 850 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 8 324 000 8324 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskotsel entreprenad 2 888 2750

El 2273 2 439

Varme 11289 18 038

Vatten 21527 15192

Arvoden 1980 0

Réanta 1651 23 449

Avgifter och hyror 38 970 35 250

80 578 97 118

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023
Andréas Kalus Andrea Victoria Elisabeth Axelsson
Ordférande Ledamot

Russel Turner
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Ludvig Kollberg

Extern revisor
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