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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Havsbrynet, Malmd kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 12 maj
2020 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och/eller lokaler for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under perioden juni 2022 — januari 2023. Inflyttning
berdknas ske under december 2022 — juli 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Havsbrynet har, i avtal daterat den 7 januari 2021 férvarvat samtliga andelar i Limhamns sjostad
7 ekonomisk forening, vari fastigheten eller del i fastigheten utgér en tillgang.

Man har darefter genomfort en fusion som registrerades pa bolagsverket den 29 september 2021
och darmed blev Limhamns Sjéstad 7 ekonomisk férening upplést.

Brf Havsbrynet har aven, i avtal daterat den 13 oktober 2021 forvarvat samtliga andelar i Limhamns
sjostad 6 ekonomisk forening, vari fastigheten eller del i fastigheten utgér en tillgang.

Man har darefter genomfért en fusion som registrerades pa bolagsverket den 25 april 2022 och
darmed blev Limhamns Sjéstad 6 ekonomisk férening upplést.

Foreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken blir darmed lagre an det redovisade
anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle salja hela eller del av fastigheten kommer skatt
att behova erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvéardet och
forsaljningspriset. Den latenta skatten beraknas till 27 131 297 kronor.

| enlighet med tecknad avsiktsforklaring kommer féreningen eventuellt att kdpa andelar i en
solcellspark som i s& fall kommer att finansieras med ett nytt 1an. Arsavgifterna beréknas inte att
paverkas av denna forandring da féreningen forvantas att fa en intakt ifran solcellsparken.
Belaningen per BOA beraknas i sa fall att 6ka med ca 410 kr och ca 3% i belaningsgrad.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 21 oktober 2021. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 l1amnas av Skanska AB.

Ett tillaggsavtal till uppdragsavtalet innefattande en rantegaranti under de fyra férsta aren, se avsnitt
D, not 3 har tecknats den 6 december 2022.

Bygglov beviljades den 6 juli 2020. Startbesked erhélls den 17 september och den 1 december
2020.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader
som bel6per pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB
de osalda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavagifter till bostadsratts-
havare som omnadmns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, |Amnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse.

Entreprenadférsakring, styrelseansvarsférsakring och fastighetsférsakring finns.

Projektet finansieras langsiktigt av SEB.

Foéreningen har tidigare upprattat en ekonomisk plan daterad 2022-05-12.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Sandformen 1, Malmé kommun (innehas med aganderatt).

Adress: Formgatan 24-30, Packhusgatan 25-29, 31 A-B, 216 44 Limhamn.
Fastigheternas areal: 5315 m?

Bostadsarea: Cirka 11 292,5 m? (uppmaétt pa ritning)

Lokalarea: Cirka 86 m? (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 148 bostadsrattslagenheter och 1 évernattningslagenhet

Antal lokaler:

Husets utformning:

Gemensamma

1 lokal. Planerad verksamhet ar butik eller kontor.

Tre flerbostadshus med 5-9 vaningsplan. Kallarvaningen innehaller garage,
lagenhetsforrad, barnvagns- och cykelrum samt undercentral fér el och
VVS.

Innergardarna har belysning och det finns cykelstall, bankar och bord.
Husen ar sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

Sophantering:

Tvattmajlighet:

Passagesystem

TV/data/telefoni

Parkering:

Servitut:

Huset har ett mekaniskt fran- och tilluftssystem med varmeatervinning
(FTX). Vattenburet vArmesystem med radiatorer under fénster.
Multimediauttag i I1&genhet for IP-telefoni, digital-tv och bredband.
Utanpaliggande rérdragning i badrum kan férekomma. Hiss. Brandvarnare i
lagenhet. Solceller pa tak.

Bostadsrattsforeningen tecknar elabonnemang och kommer att debitera
respektive bostadsrattshavare fér dennes férbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.

Sophantering sker i miljorum pa garden.
Behallare for restavfall, matavfall och killsortering finns.

Tvattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje lagenhet.

. Garageport, entréportar, och dérrar i allmanna urymmen éppnas med
tagg.

: Kollektivt avtal med Tv, Bredband och telefoni via Telia.

Féreningen disponerar 82 parkeringsplatser i gemensamt garage.
Ytterligare 30 parkeringsplatser finns att tillga via parkeringsavtal.
Dessa parkeringar ligger inte pa den egna fastigheten. Avtalet for
de 30 parkeringsplatserna galler i 25 ar

Officialservitut vag (férman). Ratt att anvanda korytor for in och utfart.
1280K-2017/4.1

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsratter
framover.

Gemensamhets- Foéreningen ingar i dagslaget inte i nagon gemensamhetsanldggning, men

anldggningar:

kan komma att inga i sadana framéver.
Sid 3
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/\VVaggar:

Takkonstruktion:

Entrédérrar:

Fénster:

Balkonger:

Fransk balkong:
Uteplats:
Terasser:

Platsgjuten underjordisk kéllare med garage.
Prefrabricerad betong. Yttervaggar takvaning i latt konstruktion.

Klinker i entré och pa vaningsplan, trapplop i cementmosaik. Postboxar,
lagenhetsregister, tidningshallare vid lagenhetsdorrar.

Yttervaggar utférs som betong. Helsandwichvaggar samt med
halvsandwich med tegel eller trd. Ladgenhetsskiljande vaggar utfors i
betong. Innervaggar utférs som |att konstruktion alternativt i betong.
Fonsterbleck, stuprér och hangrannor i aluminium.

Prefrabricerad betong. Takvaning i latt konstruktion.

Lagenhetsddrrar ar av typen sakerhetsddrrar. Innerddrrar i lagenheter ar
latta och malade.

Fonster och fonsterddrrar &r fabriksmalade i tra med aluminiumbekladd
utsida i standardkulér och vit insida.

Prefabricerade balkongplattor av betong med tillhérande stal- alternativt
aluminiumrécken.

Utfoérs med stal- alternativt aluminiumracke.

Betong marksten

Betong med racke av stal- altervativt aluminiumracke.

Kortfattad rumsbeskrivning !

Rum

Hall:
Vardagsrum:
Kok:
Kladkammare:
Sovrum:
Dusch/WC:
Extra WC:

" Forteckning 6ver standardinredning i bland annat kdk och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsforeningens

styrelse.

Golv Véaggar Tak

Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Ek parkett Malat vitt Malat vitt
Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Eklparkett Malat vitt Malat vitt
Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Klinker Kakel Malat vitt
Klinker Malat vit Malat vitt
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 537 185 000
Kopeskilling fér andelar i de ekonomiska féreningarna 153 000 000
Kdpeskilling fér inredningsval 10 416 450
Likviditetsreserv 170 000
Aterbetalning av mervardesskatt ' -795 000
Berdknad anskaffningskostnad, kr 7699 976 450 2

Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,

avseende hyreslokaler, solceller, méatare fér individuell matning, samt laddstolpar om 795 000 kronor skall tillfalla foreningen.
Om verkligt avlyft momsbelopp blir hdgre &n 795 000 kronor skall féreningen erlagga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB
som en okning av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre &n 795 000 kronor
skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervérdesskatt.

2Varav avskrivningsunderlag: 547 601 450 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.
Tillval kénda vid tidpunkten for uppréattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tilkommande tillval kommer att féréandra

upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men berdknas till cirka 439 000 000 kronor for bostader,

varav markvarde 112 000 000 kronor och byggnadsvarde 327 000 000 kronor.
Taxeringsvardet beréknas till cirka 9 000 000 kronor for garage och till cirka 1 601 000 kronor for lokal.

Sid 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av Ian. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsméassiga resultatet sannolikt kommer att
bli negativt.

Lan Belopp| Bindningstid | Réntesats * Rante- Rante-| Amortering * Summa
kostnad|  garanti’

(kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 40 250 000 1ar 4,00 1610000 -362250 161 000 1408 750
Lan 2 40 250 000 2ar 4,50( 1811250 -563 500 161 000 1408 750
Lan 3 40 250 000 3ar 4,55 1831375 -583625 161 000 1408 750
Lan 4 40 250 000 4 ar 4,95 1992375 -744625 161 000 1408 750
Summa 161 000 000 4,50 7245000 -2 254 000 644 000 5635 000
Insatser 418 848 000
Upplatelseavgift 1 104 712 000
Upplatelseavgift 2 5 000 000
Upplatelseavg Tillval 10 416 450
Summa Finansiering | 699 976 450

"vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Rantor for lan 1-4 ar hogre &an den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 1 ér: 3,95 %, 2 ar: 4,04 %, 3 ar: 4,04 %, 4 ar: 3,97 % den 28 november 2022.
Overskott till féljd av lagre réntekostnader bor anvandas till 6kad amortering for att sakerstalla
féreningens langsiktiga ekonomi.

3 Skanska Sverige AB garanterar i en separat rantegaranti, daterad den 6 december 2022, att ersatta féreningen fér
rantekostnader Gverstigande en ranta om 3,10 %, dock maximalt upp till 5%, under respektive lans forsta bindningstid
da de fyra lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 ar, 2 ar, 3 ar respektive 4 ar.

Rantegarantins slutgiltiga belopp faststalls i samband med utbetalning av féreningens lan. Rantegarantin for samtliga fyra

ar ska betalas, av Skanska Sverige AB, till féreningen i férskott senast tva manader efter att lanen utbetalats (avrakningsdagen).

Skanska Sverige AB och féreningen skulle kunna komma att traffa en éverenskommelse om andra
bindningstider och eller férdelning pa lanen, dock ar Skanskas atagande till féreningen den samma oavsett detta

3 Amortering 644 000 kr/ar ar 1-5 motsvarande ca 0,4% av ursprungligt lanebelopp, 946 000 kr/ar ar 6-10 motsvarande ca 0,6%

av ursprungligt lanebelopp. Darefter rak amortering ar 11-100, motsvarande 1 700 518 kr/ar.
Amorteringstiden &r ca 100 ar.

Sid 6
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida 5635000

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall 338 775
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 160 000

Arvode till styrelse och revisorer 100 000

Foéreningens administration och omkostnader vid stdmma 10 000

Uppvarmning 300 000

Uppvarmning av tappvarmvatten 342 600

Gemensam vattenfoérbrukning 400 000

Gemensam elférbrukning 861 000

Hushallsel 1114 140
Renhallning/sophantering 250 000

Stédning 200 000

Fastighetsskotsel inkl teknisk férvaltning 250 000

Tradgardsskétsel 100 000

Sndrdjning 50 000

Hissar 70 000

TV, telefoni och bredband 266 400

Forsakringar 150 000

IMD matvardesinsamling 25000

SBA systematiskt brandskyddsarbete 20 000

Ovriga kostnader 15 000

Summa Driftskostnader’, kr 4 684 140
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader? 0

Fastighetsskatt garage 90 000

Fastighetsskatt hyreslokaler 16 010

Summa skatter, kr 106 010
Summa beriaknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men 10 763 925

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

! Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre
eller Iagre an det berdknade vardet.

? For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foéreskrives i foreningens stadgar skall féreningens lI6pande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
for TV, telefoni och bredband erlagges lika for varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift for uppvarmning av tapp-
varmvatten samt arsavgift for hushallsel preliminardebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig forbrukning.
Beslut kan komma att fattas att istéllet debitera arsavgift for varmvatten och hushallsel i efterskott mot verklig
forbrukning.

Arsavgifter 7 827 175
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband 1 266 400
Arsavgifter uppvarmning av tappvarmvatten ? 342 600
Arsavgifter hushallsel 1114 140
Intékter garageplatser * 1042 800
Hyresintakter lokaler 154 800
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 16 010
Summa beridknade arliga intakter, kr 10 763 925

" TV och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar 150 kronor per lagenhet och manad. Kostnad for eventuell TV
utéver basutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren
direkt till respektive leverantor.

2 Arsavgift for uppvarmning av tappvarmvatten debiteras med 125 kronor, 200 kronor eller 250 kronor per manad inkl. moms
beroende pa lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.
Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift for uppvarmning av tappvarmvatten i efterskott mot verklig férbrukning.

3 Arsavgift for hushallsel debiteras med 425 kronor, 625 kronor eller 820 kronor per manad inkl. moms beroende pa lagenhetsstorlek.
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istallet debitera
arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

‘82 parkeringsplatser i garage, varav 3 av dessa ar reserverade for bilpool.

Intékt beraknas pa 79 garageplatser a 1 100 kronor per manad.

| tabell pa efterféljande sidor lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters berdknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.

Sid 8
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Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lani Arsavgift Arsavgift —Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca ' rum®  Balkong/ avgift 1 avgift 2 avgift Tillval upplatelse- tal*  forhallande till TV avgift arsavgift arsavgift
Fransk avgift andelstal telefoni/ uppvarmning av ° hushallsel
balkong ¢ for arsavgifter bredband tappvarmvatten
(m*) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr} (kr) (kr) (kr) (kr)
A1001 550 2RoK B 2 236 000 559 000 64 400 2 859 400 0,513 825930 40 153 1 800 3496 1500 5100
A1002 86.5 4 RoK B 3436 000 859 000 124 350 4419 350 0,754 1213940 59 017 1 800 5068 3000 9 840
A1003 66,0 2RoK B 1756 000 439 000 16 500 2211500 0,597 961 170 46 728 1 800 4044 1500 5100
A1004 65.5 2RoK U 1 996 000 499 000 14 600 2509 600 0,593 954 730 46 415 1 800 4018 1500 5100
A1101 54.5 2RoK B 2 556 000 639 000 2100 3197 100 0,509 819 490 39 840 1 800 3470 1500 5100
A1102 89.0 4 RoK B 4 156 000 1039 000 160 100 5355100 0,773 1244 530 60 504 1 800 5192 3000 9 840
A1103 80.5 3RoK B 2316 000 579 000 0 2 895 000 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7500
Al1104 73.0 3 RoK B 2 636 000 659 000 2 000 3297 000 0,650 1 046 500 50 877 1 800 4 390 2 400 7 500
A1201 54.5 2RoK B 2 636 000 659 000 60 050 3355050 0,509 819 490 39 840 1 800 3470 1500 5100
A1202 89.0 4 RoK B 4 236 000 1 059 000 84 400 5379 400 0,773 1244 530 60 504 1 800 5192 3000 9 840
A1203 80.5 3RoK B 2 396 000 599 000 2 000 2997 000 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7500
A1204 73.0 3 RoK B 2 716 000 679 000 111 650 3 506 650 0,650 1 046 500 50 877 1 800 4 390 2 400 7 500
A1301 54.5 2RoK B 2716 000 679 000 39 700 3434 700 0,509 819 490 39 840 1 800 3470 1500 5100
A1302 89.0 4 RoK B 4316 000 1079 000 66 100 5461 100 0,773 1244 530 60 504 1 800 5192 3000 9 840
A1303 80.5 3RoK B 2 476 000 619 000 22 300 3117 300 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7500
Al1304 73.0 3 RoK B 2 796 000 699 000 103 850 3 598 850 0,650 1 046 500 50 877 1 800 4 390 2 400 7 500
A1401 54.5 2RoK B 2 796 000 699 000 3 400 3 498 400 0,509 819 490 39 840 1 800 3470 1500 5100
A1402 89.0 4 RoK B 4396 000 1 099 000 156 100 5651 100 0,773 1244 530 60 504 1 800 5192 3000 9 840
A1403 80.5 3RoK B 2 556 000 639 000 2 000 3197 000 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7500
A1404 73.0 3 RoK B 2 876 000 719 000 78 600 3673 600 0,650 1 046 500 50 877 1 800 4 390 2 400 7 500
A1501 1070 4 RoK T 6 396 000 1599 000 281 200 8276 200 0,911 1466 710 71 306 1 800 6092 3000 9 840
B1001 72,5 3RoK u 2 076 000 519 000 89 450 2684 450 0,647 1041670 50 642 1 800 4 370 2 400 7500
B1002 42,0 1 RoK FB 1 036 000 259 000 4300 1299 300 0,413 664 930 32 326 1 800 2844 1500 5100
B1003 84,5 4 RoK U 2 396 000 599 000 112 000 3107 000 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
B1101 84,5 4 RoK B 2 476 000 619 000 51700 3146 700 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
B1102 59,0 2 RoK B 1 676 000 419 000 16 650 2111650 0,543 874 230 42 502 1 800 3692 1500 5100
B1103 84,5 4 RoK B 2396 000 599 000 90 200 3085 200 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
B1201 84,0 4 RoK B 2 556 000 639 000 199 000 3394 000 0,735 1183 350 57 530 1 800 4 944 3000 9 840
B1202 59,0 2 RoK B 1756 000 439 000 16 500 2211500 0,543 874 230 42 502 1 800 3692 1500 5100
B1203 84,5 4 RoK B 2 476 000 619 000 114 700 3209 700 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
B1301 84,5 4 RoK B 2 636 000 659 000 176 350 3471 350 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
B1302 59,0 2 RoK B 1 836 000 459 000 70 100 2365 100 0,543 874 230 42 502 1 800 3692 1500 5100
B1303 84,5 4 RoK B 2 556 000 639 000 157 850 3352 850 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
B1401 84,5 4 RoK B 2716 000 679 000 3200 3398 200 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
B1402 59,0 2 RoK B 1916 000 479 000 55500 2450 500 0,543 874 230 42 502 1 800 3692 1500 5100
B1403 84,5 4 RoK B 2 636 000 659 000 119 700 3414 700 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
°RoK = Rum och Kék.
¢ B= Balkong, U=Uteplats, T=Terrass, FB=Fransk balkong Samtliga ligenheter har ett externt forrad
som ingdr i bostadsritten.
" Cirka 86,5 % av andelstalet ir proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del 4r lika for varje ligenhet.
¢ Manadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive uppvirmning av tappvarmvatten och hushallsel.
? Innefattar uppvirmning av tappvarmvatten.
10 Bostadsarean 4r uppmitt pa ritning. Sid 9
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lani Arsavgift Arsavgift Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca ' rum’  Balkong/ avgift 1 avgift 2 avgift Tillval upplatelse- tal forhallande till v/ avgift * arsavgift arsavgift
Fransk avgift andelstal telefoni/ uppvarmning av ° hushallsel
balkong for arsavgifter bredband tappvarmvatten
(m*) (kr} (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
C1001 85,5 3 RoK FB 2 076 000 519 000 0 2 595 000 0,746 1201 060 58 391 1 800 5016 2 400 7500
C1002 80,5 3 RoK FB 1 836 000 459 000 0 2295 000 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7 500
C1003 78,0 3 RoK FB+U 2 076 000 519 000 112 100 2707 100 0,689 1109 290 53 929 1 800 4644 2 400 7 500
Cl101 85,5 3 RoK B 2 236 000 559 000 76 800 2 871 800 0,746 1201 060 58 391 1 800 5016 2 400 7500
C1102 80,5 3 RoK B 1 996 000 499 000 28 250 2523250 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7500
C1103 101,5 4 RoK B 3 196 000 799 000 164 700 4159 700 0,869 1399 090 68 018 1 800 5818 3000 9 840
C1201 85,5 3 RoK B 2316 000 579 000 20 800 2915 800 0,746 1201 060 58 391 1 800 5016 2 400 7 500
C1202 80,5 3 RoK B 2 076 000 519 000 36 350 2631350 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7500
C1203 101.5 4 RoK B 3276 000 819 000 170 000 4265 000 0,869 1399 090 68 018 1 800 5818 3000 9 840
C1301 85,5 3 RoK B 2 396 000 599 000 177 650 3172 650 0,746 1201 060 58 391 1 800 5016 2 400 7 500
C1302 80,5 3 RoK B 2 156 000 539 000 13 200 2708 200 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7 500
C1303 101,5 4 RoK B 3356 000 839 000 83 800 4278 800 0,869 1399 090 68 018 1 800 5818 3000 9 840
Cl1401 85,5 3 RoK B 2 476 000 619 000 107 350 3202 350 0,746 1201 060 58 391 1 800 5016 2 400 7500
C1402 80,5 3 RoK B 2 236 000 559 000 49 000 2 844 000 0,708 1139 880 55416 1 800 4768 2 400 7 500
C1403 101,5 4 RoK B 3 436 000 859 000 98 800 4393 800 0,869 1399 090 68 018 1 800 5818 3000 9 840
C1501 166.0 5 RoK T 7 036 000 1759 000 332 050 9127 050 1,363 2194 430 106 684 1 800 9 040 3000 9 840
C1502 129.5 5 RoK T 6 716 000 1679 000 53 400 8 448 400 1,083 1743630 84 768 1 800 7214 3000 9 840
D1001 72,0 3 RoK U 2 156 000 539 000 164 350 2 859 350 0,643 1035230 50 329 1 800 4 344 2 400 7 500
D1002 42.0 1 RoK FB 956 000 239 000 1200 1196 200 0,413 664 930 32 326 1 800 2844 1500 5100
D1003 84,5 4 RoK u 2 796 000 699 000 82 100 3577 100 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
D1101 85,0 4 RoK B 2796 000 699 000 62 350 3557 350 0,742 1194 620 58 078 1 800 4990 3000 9 840
D1102 59,0 2 RoK B 1596 000 399 000 500 1995 500 0,543 874 230 42 502 1 800 3692 1500 5100
D1103 85,0 4 RoK B 2 796 000 699 000 198 000 3693 000 0,742 1194 620 58 078 1 800 4990 3000 9 840
D1201 85,0 4 RoK B 2 876 000 719 000 63 400 3 658 400 0,742 1194 620 58 078 1 800 4990 3000 9 840
D1202 59,0 2 RoK B 1676 000 419 000 68 700 2163 700 0,543 874 230 42 502 1 800 3692 1500 5100
D1203 84,5 4 RoK B 2 876 000 719 000 219 900 3 814 900 0,738 1188 180 57 765 1 800 4 964 3000 9 840
D1301 85.0 4 RoK B 2 956 000 739 000 154 550 3 849 550 0,742 1194 620 58 078 1 800 4990 3000 9 840
D1302 59.0 2 RoK B 1756 000 439 000 800 2195 800 0,543 874 230 42 502 1 800 3692 1500 5100
D1303 85,0 4 RoK B 2 956 000 739 000 125 600 3 820 600 0,742 1194 620 58 078 1 800 4 990 3000 9 840
D1401 85.0 4 RoK B 3 036 000 759 000 142 750 3937750 0,742 1194 620 58 078 1 800 4 990 3000 9 840
D1402 59.0 2 RoK B 1 836 000 459 000 7700 2302 700 0,543 874 230 42 502 1 800 3692 1500 5100
D1403 85.0 4 RoK B 3036 000 759 000 114 750 3909 750 0,742 1194 620 58 078 1 800 4 990 3000 9 840
E1001 54,0 2 RoK U 1 836 000 459 000 56 700 2351700 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
E1002 86.5 3 RoK FB+U 2396 000 599 000 22350 3017 350 0,754 1213940 59 017 1 800 5 068 2 400 7 500
E1101 54,0 2 RoK B 1 996 000 499 000 11300 2 506 300 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1 500 5100
*RoK = Rum och Kék.
¢ B= Balkong, U=Uteplats, T=Terrass, FB=Fransk balkong Samtliga ligenheter har ett externt forrad
som ingdr i bostadsritten.
" Cirka 86,5 % av andelstalet ir proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del 4r lika for varje ligenhet.
¥ Manadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive uppvirmning av tappvarmvatten och hushallsel.
? Innefattar uppvirmning av tappvarmvatten.
10 Bostadsarean 4r uppmétt pa ritning.
Sid 10

Transaktion 09
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lani Arsavgift Arsavgift Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca ' rum’  Balkong/ avgift 1 avgift 2 avgift Tillval upplatelse- tal forhallande till v/ avgift * arsavgift arsavgift
Fransk avgift andelstal telefoni/ uppvarmning av ° hushallsel

balkong for arsavgifter bredband tappvarmvatten
(m*) (kr} (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
E1102 86.5 3 RoK B 2 556 000 639 000 54 100 3249 100 0,754 1213940 59 017 1 800 5068 2 400 7500
E1103 34,5 1 RoK B 916 000 229 000 53 800 1198 800 0,355 571 550 27 786 1 800 2 466 1500 5100
E1104 106.0 5 RoK B 3 836 000 959 000 0 4795 000 0,903 1453 830 70 679 1 800 6 040 3000 9 840
E1201 54,0 2 RoK B 2 076 000 519 000 5300 2600 300 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
E1202 86.5 3 RoK B 2 636 000 659 000 10 500 3305 500 0,754 1213 940 59 017 1 800 5068 2 400 7500
E1203 34,5 1 RoK B 956 000 239 000 2100 1197 100 0,355 571 550 27 786 1 800 2 466 1500 5100
E1204 106.,5 5 RoK B 3916 000 979 000 234 950 5129950 0,907 1460 270 70 992 1 800 6 066 3000 9 840
E1301 54,0 2 RoK B 2 156 000 539 000 0 2695 000 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
E1302 86.5 3 RoK B 2716 000 679 000 207 100 3602 100 0,754 1213 940 59 017 1 800 5068 2 400 7500
E1303 34,5 1 RoK B 996 000 249 000 13 000 1258 000 0,355 571 550 27 786 1 800 2 466 1500 5100
E1304 106.,5 5 RoK B 3 996 000 999 000 194 350 5 189 350 0,907 1460 270 70 992 1 800 6 066 3000 9 840
E1401 54,0 2 RoK B 2 236 000 559 000 0 2795 000 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
E1402 86.5 3 RoK B 2796 000 699 000 221700 3716 700 0,754 1213 940 59 017 1 800 5068 2 400 7500
E1403 34,5 1 RoK B 1 036 000 259 000 18 100 1313 100 0,355 571 550 27 786 1 800 2 466 1500 5100
E1404 106.,5 5 RoK B 4 076 000 1019 000 213 150 5308 150 0,907 1460 270 70 992 1 800 6 066 3000 9 840
E1501 54,0 2 RoK B 2316 000 579 000 63 400 2958 400 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
E1502 87.0 3 RoK B 2 876 000 719 000 138 200 3733200 0,758 1220 380 59 330 1 800 5094 2 400 7500
E1503 34,5 1 RoK B 1076 000 269 000 13 800 1 358 800 0,355 571 550 27 786 1 800 2 466 1500 5100
E1504 106.,5 5 RoK B 4 156 000 1039 000 70 200 5265 200 0,907 1460 270 70 992 1 800 6 066 3000 9 840
E1601 54,0 2 RoK B 2 476 000 619 000 0 3095 000 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
E1602 87.0 3 RoK B 2 956 000 739 000 56 900 3751900 0,758 1220 380 59 330 1 800 5094 2 400 7500
E1603 34,5 1 RoK B 1156 000 289 000 37 400 1 482 400 0,355 571 550 27 786 1 800 2 466 1500 5100
El1604 106.,5 5 RoK B 4316 000 1079 000 89 800 5 484 800 0,907 1460 270 70 992 1 800 6 066 3000 9 840
E1701 54,0 2 RoK B 2 556 000 639 000 29 800 3224 800 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
E1702 87.0 3 RoK B 3 036 000 759 000 177 450 3972450 0,758 1220 380 59 330 1 800 5094 2 400 7500
E1703 34,5 1 RoK B 1196 000 299 000 4100 1499 100 0,355 571 550 27 786 1 800 2 466 1500 5100
E1704 106.,5 5 RoK B 4 396 000 1 099 000 101 100 5596 100 0,907 1460 270 70 992 1 800 6 066 3000 9 840
E1801 104.5 4 RoK T 5196 000 1299 000 31400 6 526 400 0,892 1436 120 69 818 1 800 5 968 3000 9 840
F1001 66,0 2 RoK U 1 876 000 469 000 11300 2356 300 0,597 961 170 46 728 1 800 4 044 1500 5100
F1002 66.0 2 RoK B 1 956 000 489 000 24 100 2469 100 0,597 961 170 46 728 1 800 4 044 1500 5100
F1003 55.0 2 RoK B 2 076 000 519 000 23700 2618 700 0,513 825 930 40 153 1 800 3 496 1500 5100
F1101 75,5 3 RoK B 2 476 000 619 000 31200 3126 200 0,670 1078 700 52 442 1 800 4 520 2 400 7500
F1102 81.0 3 RoK B 2 636 000 659 000 0 3295000 0,712 1146 320 55729 1 800 4794 2400 7 500
F1103 88.0 4 RoK B 4 076 000 1019 000 23 000 5 118 000 0,765 1231650 59 878 1 800 5140 3000 9 840
F1104 54,0 2 RoK B 2 396 000 599 000 108 900 3103 900 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
F1201 75,5 3 RoK B 2 556 000 639 000 81 600 3276 600 0,670 1078 700 52 442 1 800 4 520 2 400 7500

*RoK = Rum och Kiok.

¢ B= Balkong, U=Uteplats, T=Terrass, FB=Fransk balkong Samtliga ligenheter har ett externt forrad

som ingdr i bostadsritten.

" Cirka 86,5 % av andelstalet ir proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del ir lika for varje ligenhet.

¥ Manadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive uppvirmning av tappvarmvatten och hushallsel.

? Innefattar uppvirmning av tappvarmvatten.

10 Bostadsarean 4r uppmitt pa ritning.

Transaktion 09

15557483286800

at JS, ME, BF, JW, KK

Sid 11




Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lani Arsavgift Arsavgift —Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca ' rum’  Balkong/ avgift 1 avgift 2 avgift Tillval upplatelse- tal forhallande till v/ avgift * arsavgift arsavgift
Fransk avgift andelstal telefoni/ uppvarmning av ° hushallsel
balkong for arsavgifter bredband tappvarmvatten
(m*) (kr} (kr) (kr) (%) (kr) (kr} (kr) (kr) (kr) (kr)
F1202 81,0 3 RoK B 2716 000 679 000 134 600 3529 600 0,712 1146 320 55729 1 800 4794 2 400 7500
F1203 88.0 4 RoK B 4 476 000 1119 000 0 5595 000 0,765 1231650 59 878 1 800 5140 3000 9 840
F1204 54,0 2 RoK B 2 556 000 639 000 0 3195 000 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
F1301 75.5 3 RoK B 2 636 000 659 000 1300 3296 300 0,670 1078 700 52 442 1 800 4 520 2 400 7500
F1302 81,0 3 RoK B 2796 000 699 000 134 300 3629 300 0,712 1146 320 55729 1 800 4794 2 400 7500
F1303 88.0 4 RoK B 4 556 000 1139 000 157 800 5 852 800 0,765 1231650 59 878 1 800 5140 3000 9 840
F1304 54,0 2 RoK B 2 636 000 659 000 25900 3320900 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
F1401 75.5 3 RoK B 2716 000 679 000 50 400 3 445 400 0,670 1078 700 52 442 1 800 4 520 2 400 7500
F1402 81,0 3 RoK B 2 876 000 719 000 0 3595000 0,712 1146 320 55729 1 800 4794 2 400 7500
F1403 88.0 4 RoK B 4 636 000 1159 000 55400 5 850 400 0,765 1231650 59 878 1 800 5140 3000 9 840
F1404 54,0 2 RoK B 2716 000 679 000 27 000 3422 000 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
F1501 75.5 3 RoK B 2 876 000 719 000 13 300 3608 300 0,670 1078 700 52 442 1 800 4 520 2 400 7500
F1502 81,0 3 RoK B 3 036 000 759 000 9700 3 804 700 0,712 1146 320 55729 1 800 4794 2 400 7500
F1503 88.0 4 RoK B 4716 000 1179 000 88 000 5983 000 0,765 1231650 59 878 1 800 5140 3000 9 840
F1504 54,0 2 RoK B 2 876 000 719 000 49 900 3644 900 0,505 813 050 39 527 1 800 3444 1500 5100
F1601 108.0 4 RoK T 6 956 000 1739 000 57 700 8 752 700 0,918 1477 980 71853 1 800 6 138 3000 9 840
G1001 66,5 2 RoK U 1 836 000 459 000 200 000 0 2495 000 0,601 967 610 47 041 1 800 4 070 1500 5100
G1002 66.5 2 RoK 18] 1916 000 479 000 200 000 46 900 2641 900 0,601 967 610 47 041 1 800 4 070 1500 5100
G1003 88.0 4 RoK B 3 596 000 899 000 500 000 0 4995 000 0,765 1231650 59 878 1 800 5140 3000 9 840
G1004 56,0 2 RoK B 2 076 000 519 000 200 000 71100 2 866 100 0,520 837 200 40 701 1 800 3 542 1500 5100
G1101 74,0 3 RoK B 2 396 000 599 000 150 000 57 200 3202200 0,658 1059 380 51 503 1 800 4 442 2 400 7 500
G1102 81.5 3 RoK B 2 636 000 659 000 50 000 33 000 3378 000 0,716 1152 760 56 043 1 800 4 820 2 400 7 500
G1103 89.5 4 RoK B 4 236 000 1 059 000 300 000 71900 5666 900 0,777 1250 970 60 817 1 800 5218 3000 9 840
G1104 550 2 RoK B 2316 000 579 000 200 000 1800 3096 800 0,513 825930 40 153 1 800 3496 1500 5100
G1201 74,0 3 RoK B 2 476 000 619 000 150 000 53 700 3298 700 0,658 1059 380 51 503 1 800 4 442 2 400 7 500
G1202 81.5 3 RoK B 2716 000 679 000 50 000 49 600 3494 600 0,716 1152 760 56 043 1 800 4 820 2 400 7 500
G1203 90,0 4 RoK B 4316 000 1079 000 300 000 91 400 5 786 400 0,781 1257 410 61130 1 800 5244 3000 9 840
G1204 55,0 2 RoK B 2 476 000 619 000 100 000 500 3195500 0,513 825 930 40 153 1 800 3 496 1500 5100
G1301 74,0 3 RoK B 2 556 000 639 000 150 000 1500 3 346 500 0,658 1 059 380 51 503 1 800 4442 2400 7 500
G1302 81.5 3 RoK B 2 796 000 699 000 50 000 37 800 3 582 800 0,716 1152 760 56 043 1 800 4 820 2 400 7 500
G1303 90,0 4 RoK B 4396 000 1 099 000 300 000 112 600 5907 600 0,781 1 257 410 61130 1 800 5244 3000 9 840
G1304 55,0 2 RoK B 2 556 000 639 000 100 000 47 100 3342 100 0,513 825 930 40 153 1 800 3 496 1500 5100
G1401 74,0 3 RoK B 2 636 000 659 000 150 000 0 3 445 000 0,658 1 059 380 51 503 1 800 4442 2400 7 500
G1402 81.5 3 RoK B 2 876 000 719 000 50 000 32 900 3677900 0,716 1152 760 56 043 1 800 4 820 2 400 7 500
G1403 90,0 4 RoK B 4 476 000 1119000 300 000 327 400 6222 400 0,781 1 257 410 61 130 1 800 5244 3000 9 840
*RoK = Rum och Kék.
¢ B= Balkong, U=Uteplats, T=Terrass, FB=Fransk balkong Samtliga ligenheter har ett externt forrad
som ingdr i bostadsritten.
" Cirka 86,5 % av andelstalet ir proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del 4r lika for varje ligenhet.
¥ Manadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive uppvirmning av tappvarmvatten och hushallsel.
? Innefattar uppvirmning av tappvarmvatten.
10 Bostadsarean 4r uppmétt pa ritning.
Sid 12

Transaktion 09
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222115557483286800

rat JS, ME, BF, JW, KK




Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lani Arsavgift Arsavgift Manads- Beraknad Beraknad
nr area,ca ' rum’  Balkong/ avgift 1 avgift 2 avgift Tillval upplatelse- tal ’  forhallande till v/ avgift © arsavgift arsavgift
Fransk avgift andelstal telefoni/ uppvarmning av ° hushallsel
balkong for arsavgifter bredband tappvarmvatten
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
G1404 550 2 RoK B 2 636 000 659 000 100 000 4200 3399 200 0,513 825930 40 153 1 800 3496 1500 5100
G1501 74.0 3 RoK B 2716 000 679 000 250 000 1500 3 646 500 0,658 1 059 380 51 503 1 800 4 442 2 400 7 500
G1502 81.5 3 RoK B 2 956 000 739 000 150 000 0 3 845 000 0,716 1152 760 56 043 1 800 4 820 2 400 7500
G1503 90,0 4 RoK B 4 556 000 1139 000 300 000 168 800 6163 800 0,781 1257 410 61130 1 800 5244 3000 9 840
G1504 550 2 RoK B 2716 000 679 000 200 000 79 900 3674 900 0,513 825930 40 153 1 800 3496 1500 5100
G1601 107.5 4 RoK L 6 796 000 1699 000 500 000 281 000 9276 000 0,915 1473 150 71619 1 800 6118 3000 9 840
diff. -0,007 -11 270 -541
SUMMA 11 292,5 418 848 000 104712000 5000000 10416450 538 976 450 100,000 161 000 000 7 827175 266 400 342 600 1114 140
*RoK = Rum och Kok.
¢ B= Balkong, U=Uteplats, T=Terrass, FB=Fransk balkong Samtliga ligenheter har ett externt forrad
som ingdr i bostadsratten.
" Cirka 86,5 % av andelstalet 4r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del 4r lika for varje lagenhet.
¥ Méanadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive uppvirmning av tappvarmvatten och hushallsel.
° Innefattar uppvirmning av tappvarmvatten.
19 Bostadsarean ar uppmitt pa ritning.
Foljande lokaler finns for uthyrning. Foljande dvernattningslidgenhet finns
Lokal Tokalarea Lgh Ligenhetsarea
nr (mz) nr (m?)
1 86.0 E 1003 63.5
86,0 63,5
Sid 13
Transaktion 09222115 Signerat JS, ME, BF, JW, KK




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvarmvatten och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvarmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvarmvatten och hushallsel).

Belaningsgrad i férhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1:
Kassafléde per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
ar1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

Sid 14

Signerat JS, ME, BF, JW, KK

Transaktion 09222115557483286800

61 986 kr

47 729 kr

14 257 kr

693 kr

153 kr

846 kr

415 kr

23 %

45 kr

515 kr

57 kr

135 kr




G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar 5 Ar6 Ar 11 Ar 16

[Arsavgifter efter schablon 7827175 8335941 8877778 9454833 10069397 10270785 11339777 12520030
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per Igh 1723140 1757 603 1792755 1828 610 1865182 1902486 2100 498 2319120
Arsavgift kr/m? 846 894 945 999 1057 1078 1190 1314
Ovriga intékter

Ovriga intdkter 1213610 1213610 1213610 1213610 1213610| 1213610 1213610 1213610
Summa intikter 10 763 925 11307154 11884142 12497053) 13148189 13386881 14653885 16052759
Driftskostnader 4684 140 4777823| 4873379 4970847 5070264 5171669 5709941 6304236
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostéder 0 o] o] 0 o] o] 0 308 580

Fastighetsskatt garagelokaler 90 000 91 800 93 636 95 509 97 419 99 367 109 709 121128

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 16 010 16 330 16 657 16 990 17 330 17 676 19516 21547

Summa 106 010 108 130 110 293 112 499 114 749 117 044 129 226 451 256

Kapitalkostnader

Réntor 7 245 000 7216020\ 7187040 7158060 7129080 7100100 6887250 6504633

Réntegaranti -2 254 000 -1891750| -1328250 -744 625

Avskrivningar 5477 441 5477441 5477441 5477441 5477441 5477441 5477441 5477441
Summa kostnader 15 258 591 15687 664| 16319903 16974222 17791533 17866254| 18203 857| 18 737 566
Arets resultat * -4 494 666 -4380510| -4435761| -4477168 -4643344| -4479373| -3549972| -2684806
Avsdttning fér underhdll (yttre fond)

Avsdttning till underhallsfond 338775 345 551 352 462 359 511 366 701 374035 412 965 455947

Ackumulerad avsattning till underhélisfond 338775 684326| 1036787| 1396298 1762999 2137034 4122457 6314524
Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Arets resultat -4 494 666 -4380510| -4435761| -4477168 -4643344| -4479373| -3549972| -2684806

Arets avskrivning 5477 441 5477441 5477441 5477441 5477441 5477441 5477441 5477441
Kassafléde fére finansieringsverksamheten 982 775 1096 931 1041680 1000273 834 097 998 068 1927 469 2792635

Likviditetsreserv 170 000 0 0] o] 0 0] o] 0

Amorteringar -644 000 -644 000 -644 000 -644 000 -644 000 -946000| -1700518| -1700518
Arets kassaflode 508 775 452 931 397 680 356 273 190 097 52 068 226 951 1092 117

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16

Kassabehalining inkl. fondavséttning 508 775 961706 1359387 1715659 1905756 1957824 4223475 8539559
Taxeringsvirde garagelokaler 9 000 000 9180000 9363600 9550872 9741889 9936727 10970950 12112815
Léneskuld 161000000 160356000 159712000 159068000 158424000 157780000 153050000 144547410

Forutsattningar

Arsavgifterna héjs med 6,5 % ar 2 - 5. Fr.o.m. ar 6 héjs arsavgifterna med 2 %.

Driftskostnaderna hdjs med 2,0 % per ar.
Avsattning till underhéllsfond hojs med 2,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 644 000 kr/ar &r 1-5 motsvarande ca 0,4% av ursprungligt lanebelopp, 946 000 kr/ar ar 6-10 motsvarande ca 0,6%
av ursprungligt Idnebelopp. Darefter rak amortering r 11-100, motsvarande 1 700 518 kr/ar.

Medelrénta ar 1-16 &r 4,5 %.

Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp I&n, som anvands till underhéll, om tillganglig likviditet inte skulle racka fér erforderligt underhall.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning far [6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11 Ar 16
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 846 894 945 999 1057 1078 1190 1314
Antagen ranteniva + 1% 917 1000 1068 1138 1197 1218 1326 1442
Antagen ranteniva + 2% 1060 1142 1210 1279 1337 1357 1461 1570
Antagen ranteniva - 1% 703 752 803 858 917 938 1055 1186
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 846 898 954 1014 1076 1103 1247 1415
Antagen inflationsniva + 2% 846 903 964 1028 1097 1129 1309 1530
Antagen inflationsniva - 1 % 846 889 936 985 1038 1054 1138 1226

| arsavgiften ingdr kostnad for TV, telefoni och bredband, preliminar kostnad for uppvarmning av tappvarmvatten samt preliminar kostnad fér hushallsel.

Antagen ranteniva ar 1-16 dr 4,5 %.




SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
férekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bér krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad i gott skick. Mark
i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

Inflyttning i I1&genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning fér de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
ldgenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utfdras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Féreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Skanska innehallande en
rantegaranti, vilken redovisas under punkt 3 pa sidan 6. Rantegarantin avvecklas successivt
under de forsta fyra aren och arsavgiften berédknas att htjas med sammanlagt cirka 26 % i
genomsnitt under ar 2-5 om verklig ranta och dvriga antaganden éverensstdmmer med den
ekonomiska planen.

Malmé den / 2022

BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSBRYNET

Mikael Ekman Bengt Fernebrant Jonathan Santos

Transaktion 09222115557483286800




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Havsbrynet, org. nr: 769638-7088.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berakningar baserade pa savil kidnda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrian en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foéreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digitalt signerat intyg

Kjell Karlsson Johan Widén

Advokat Civ. Ing.

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges Vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Signerat JS, ME, BF, JW, KK



Bilaga till granskningsintyg for Brf Havsbrynet

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

b =

oo =N Lk WD

0

23
24,
25.
26.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor
Tillaggsavtal till Uppdragsavtal
Kreditoffert SEB

Godkinnande av dndrad amortering
Indikativa rintor

Forslag till ny adress

Berdkning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut
11,
12.
13.
14.
15
16.
1Z.
18.
19.
20.
21.
22.

Information fran kontrollansvarig

Bekriiftelse av bilpoolskostnader

Bekriiftelse ang. sidkrad betongtilldelning
Avsiktsforklaring

Byggdelsbeskrivning

Rumsbeskrivning

Planterings- och utrustningslista M-18-1-1004
Berikning av latent skatt

Tillval Havsbrynet

Lagenhetsmatris A-49-1-0010

Berdkning av nyckeltal vid kop av solcellsanlaggning
Startbesked Sandformen 1

Offsite fornybar energi

Beriknat energibehov

Beridknad kostnad for solcellsanlaggning
Fastighetstorsiakring Trygg Hansa
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