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Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Havsbrynet.
28§

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genam att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttiande utan
tidshegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till fareningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsrétt &r den ratt | freningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrétishavare.

Féreningen har som malsatining att &ven som &ndamal
kunna éga andelar i solcellspark.

Féreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt séte | Malmd kommun.

Riakenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.




" Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur fdreningen, sa lénge han
innehar bostadsratt,

En medlem som upphor att vara bostadsrétishavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgdende insats och Arsavgift liksem
bostadsréttens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erliggas arsavgift for den [6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § angivna avséttningama. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i
férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende erséttning
fér virme, kallvatten, varmvatten, uppvarmning av
tappvarmvatten, renhallning, elekirisk strém, TV, bredband
ach/eller telefoni skall erléggas efter forbrukning och/eller
area. Avgift kan &ven i tillampliga fall erléggas per
l&genhet.

Styrelsen kan &ven besluta att [ &rsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet skall
erlaggas med lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1875:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete mad évergang av bostadsrétt far verlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfirséikringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt Gvergatt svarar normalt for att
dvetlatelseavgiften betalas.

Far arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantséatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringshalken (2010:110). Pantsétiningsavgift
betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsuppléatelse av bostadsrétt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per Jagenhet och &r far uppga till 10 % av
prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och farfattning.
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Avgifter skall betalas pa det sétt slyrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst
8§

Avsiéiftning 16r féreningens fastighetsunderhall skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller nérmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomfris, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter samt
minst en och hgst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs
av féreningen pa ordinarie stdmma fér tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
féreningsstdimma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts utses en
ledamot ach en suppleant av Skanska Sverige AB och
viljs 8vriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
foreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem i
fdreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv,
Styrelsen &r baslutsfar nér de vid sammantradet nar-
varandes antal dverstiger halften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande,
enighet am besluten.

Firmateckning

11§

Féreningans firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartil] utsedda styrelseledaméter i forening eller

“av en av styrelsen dartill utsedd siyrelssledamot i férening

med annan av styreisen dértill utsedd person,

Férvaltning
12 §
Styrelsen far forvaita féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsarganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
bel&na sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), for stallningen vid rdkenskapsérets
utgang (balansrékning) cch, dar sa erfordras, for de
medel som under &ret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassaflodesanalys),

-

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det

kommande rékenskapsaret,

=4

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges,
hesiktiga féreningens hus samt inventera évriga
tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
hesikiningen ach inventeringen gjorda iakttagelser av

sérskild betydslse,

=

minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pé vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framliggas, till revisorema lamna arsredovisningen for
det forflutna rékenskapsaret samt

ati

=

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstémma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsberattelsen.

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respektive revisor, valjs av ordinarie féreningsstamma fér
tiden intilt dess nésta ordinarie stdmma héllits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rédkenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma
framldagga revisiansberattelse.

Fdreningsstamma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore juni
manads utgang.

Extra stdmma halls d& styrelsen finner skal fili det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet andamél
hos styrelsen skriflligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen katlar till féreningsstdmma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall fdrekomma pa
stémman.

Kallslse tifl féreningsstamma skall ske genom anslag pa
lé&mpliga platser inom féreningens hus eller genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt e-pest under uppgiven
eller fér styrelsen kénd adress, Kallelse med e-post far
endast ske till medtem som medgivit detta.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa [Bmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och
skall utfardas senast tva veckar fére stdmma.

Motionsratt
18 §

Medlem som Snskar fa elt drende behandlat vid ordinarie
stémma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari eller den senare tidpunkt
som styrelsen bestdmmer.

Dagordning
19§

P4 ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande
arenden

1) Uppréttande av farteckning éver narvarande
medlemmar, ombud ach bitraden (réstlangd).

2) Val av ordférande vid stdimman.

3) Anmadlan av ordfrandens val av protokollférare.

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justerare tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stémman behérigen skett.

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsberittelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
halansréakningen.

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Baslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust,

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Eventuellt val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stdmma skall férekomma endast de &renden, for
vikka stdmman utlysts och vilka angivits | kallelsen till
densamma.

Protokoll

208§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dériill. | fraga om protokollets
innehall géller
1. ati réistlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protekollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.




Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom fre veckor vara
hos styrelsen tiligéngligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést, Rostberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rastrétt vid foreningsstamman utovas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéllféretrédare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
faralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran
ulfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hégst ett
bitréde som antingen skall vara medlem | féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omréstning vid foreningsstédmma sker &ppet om inte
nédrvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sérskild réstovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplételée och dverlatelse
22§

Bostadsratt uppléts skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den 1&genhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges. .

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Kapia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse
férvarva bostadsratt il en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsréttshavare uttva bostadsratten. Efter tre ar frén
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex ménader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréattshavarens déd
eller att nadgon, som inte far vagras intrade i féreningen,
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férvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsfarséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
for dddsboets rdkning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara meadlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid
exekutiv forséljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) cch da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade | féreningen har férvarvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostads-
ritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
{18981:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte véagras
intrade i foreningen om de villkar som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta
honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt ill en
bostadsléagenhet far vagras intrade i féreningen &ven om
de i farsta stycket angivna forutsatiningarna fér
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har 8vergatt till bostadsratishavarens
make far maken vagras intréde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevilikor fér medlemskap och det-skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkar. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt iill en bostadslédgenhet dvergatt till
nagon annan nérstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

Ifrhga om férvérv av andel | bostadsratt ager férsta och
tradje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sédana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tilldmpas.

25§

Omm en bostadsratt dvergatt genam bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvérvaren inte aniagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader frén
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade |
féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
[akttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
{1991:614) for férvarvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
268§

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot
annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas for atti sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.




27§

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av l&genheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en atgérd
som avses | forsta stycket om inte dtgérden &r till pataglig
skada eller cldgenhet for féreningen.

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsréttshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker [ enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om lagenheten fran harjan forsetts med balkong far
bostadsrittshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godké&nnande och i d& enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréattshavaren vill
|ata sétia upp markiser, elter liknande solskydd, utanfor
I&genheten. Bostadsréttshavaren svarar | sadant fall fér
underhéllet av inglasning ach markis. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsréattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — ar
bostadsréttshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer | ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Nér hostadsrittshavaren anvander ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stéringar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i Gvrigt
vid sin anvéndning av [Egenheten faktta alit som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sérskilda regler som fdreningen | éverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fljarde
stycket 2.

Om det férekommer sddana strningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se {ill att
stérningen omedelbart upphor och

2. om det &r fraga om en bostadslégenhet,
underréatta socialndmnden i den kommun déar
l&genheten &r beldgen om stdrningara.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna ar
sérskilt alivarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett fdremal &r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lAgenheten.
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30 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som
avses i 28 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostads-
réttslagen {1991:614) av en juridisk person som hade
pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och
bostadsratien till ligenheten innehas av en kommun
eller ett [andsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far hostadsrétishavaren énda upp-
l4ta hela sin ldgenhet | andra hand, om hyresndmnden
|&mnar tillstand till upplatelsen, TillstAnd skall lAmnas, om
hostadsratishavaren har skal fér upplételsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning aft vagra
samiycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

i fraga om hostadsligenhet som innehas av juridisk
person Kravs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vAgra samtycke. Tillstandet
kan begrédnsas till viss tid.

Eft tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekestnad halla
lagenheten jamie filhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lhgenheten raknas:

& [3genhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och

Ovriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i lggenhetens fénster och dbrrar,

lagenhetens yiter- och innerdérrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Med undantag fér malning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte fér underhall av anordningar fér
virme, vattenarmaturer eller ledningar for aviopp, véarme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsréattshavaren svarar inte heller fér
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tjgnar fler &n en lagenhet och inte heller for malning av
utifran synliga delar av yiterfonster och ytterddrrar.,

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar hostadsréatishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vérdsléshet eller farsummelse
eller




2 vardsloshet elier farsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

h) néagon annan som han eller hon inrymt i
l&genheten eller

¢) nagon sam for hans eller hennes rakning utfér
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
hrandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller fdrsummelse av ndgon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar fér [dgen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras éller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad,

Tilltrdde till [igenheten
348§

Foretrédare for bostadsréatisféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nar det behévs fér tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nar bostadsrétishavaren avsagt sig
bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsréatten skall
tvangsfarsalias enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1891:614)
&r bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
|amplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att tala sddana inskrénk-
ningar i nyttjanderatten som foranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes [agenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrade till 13gen-
heten nér féreningen har rétt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avségelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bastadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare méanadsskifte som
angetts | denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en t¥igenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltrétts ar, med de begrénsningar som féljer
av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes
heréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsréttshavaren drijer med att betala arsavgift
ochleller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
férfallodagen eller, nar dat galler en lokal, mer an tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvdnds i strid med 26 eller 28 §§,

5, om bostadsréttshavaren eller den som l&genheten
upplétits till i andra hand, genom vérdsléshet ar
valtande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenhsten pa annat satt vanvardas eller om
hostadsréttshavaren asidoséatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anviindning av denna asidasétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsratishavaran inte [Amnar tillirdde il
laganheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt far detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra eniigt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
hrottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsraitshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsAgelse vidta réitelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrétishavaren utan dréjsmal ansdker am till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av sidrningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det ar fraga om en bostadslégenhet, inte ske forran
socialndmnden har underrdttats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérmingar i boendet
géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppségning som gélier en bostadsldgenhet ske utan
foregaende underrétielse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket gélier inte am stémingar intréffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pé séatt som
anges 1 30 och 31 §§.

Underréttelse tili socialndmnden enligt femte stycket skall
betriffande bostadsl3genhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststallls genom forerdningen (2004:389) om vissa
underrattelser ach meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).



38§

Ar nytianderétten frverkad pé& grund av forhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
fareningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
l&genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten &r farverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga stémingar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tv& méanader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
hostadsréttshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nytfjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drijsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har fdreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréattshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran légenheten

1. om avgiften - nér det ar fraga om en bostadslégenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsréttshavaren pa sadant satt som
anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka |dgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har 1&mnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten &r
heldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva vackor fran det att bostadsréttshavaren pé sadant
sétl som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgelts underéttelse om méjligheten att
f4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skifjas fran lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart
det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors | forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade fillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skaligen
inte bor {a behélla [agenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslégenhet avfattas enligt formulér 1 och
meaddelande enligt férsta stycket 1 b skall betréffande
bostadslagenhet avfattas enligt formutér 3, Underrittelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formul&r1-3 har faststéllts genom férordningen
(2004:383) om vissa undermréttelser och meddelanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sé4gs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nadgon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

S&gs bostadsréattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ritten alagger honom eller henne att flylta tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsak som anges | 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar fillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilampas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsédgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilytining,
har féreningen rat fill erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 8

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som mdojligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och
de kdnda borgendrer vars rétt berdrs av férsdijningen kommer
dverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrétishavarna i férhallande till
l&genheternas insatser och upplatelseavgifter,

44 §

Utéver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrétislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.



