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Beslut angdende prévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen

Kommunfullm&ktige antog den 29 juni 1992 férslag
till detaljplan £6r Hjdlmardd 4:67 m f1 i Kivik,
Simrishamns kommun.

Lansstyrelsen har med stéd av 12 kap 2 § plan— och
bygglagen beslutat att prévning enligt 12 kap 1 §
Samma lag av kommunens beslut ej skall ske.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta
beslut inte dverklagas.

Laga kraft

Da kommunens beslut inte dverklagats enligt 13 kap
2 § plan- och bygglagen har beslutet vunnit laga
kraft den 29 juli 1992.
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KOPIA 1(12)

ANTAGANDEDANDLING
Detaljplan for Ijalmardd 4:67, Kivik
Simrishamns kommun, Kristianstads lan.
FTPTLANDBLESKKRIVNING .-
Mandlingar Planprogram 1991-01-25
Plankarta skala 1:1000
Illustrationsplan
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Planens syfte Detal jplanen avser m&jliggdra uppférande
av gruppbebyggelse omfattande cirka 18
lagenheter omedelbart vaster om Agdelunds-
omradet i Kivik.

Inom plancmradet ryms &ven mark mellan
Hjadlmardd 4:68 och riksvag 10. Detta
omradet avses exploateras 1 ett senare
skede, och planen avser ge mdjlighet till
alternativ utformning av bebyggelsen. BAda
alternativen visas pad perspsktivskiss.
Detta omradde har givits beteckning for
tillfallig tidsbegrinsad anvidndning som
parkeringsyta, vilket det idag vid enstaka
tillfallen anvinds som.

Langst i sydvast har pd fastigheten
Hjadlmaréd 4:89 planerats tva stycken
villatomter.

Mitt i planomradet ligger befintlig
bebyggelse pd tvad fastigheter, jalmardsd
4:68, respektive 4:202. DBebyggelsen utgdrs
idag av reklamateljé samt intilliggande
bostad med komplementbyggnader, och planen
syftar till att m6jliggdra fortsatt i
verksamhet 1 nuvarande form med wviss
utbyggnadsmdjlighet,

Plandata Planomréddet grénsar i sdder mot planlagd
mark (Agdelundsomrddet), medan i norr och
vister angré&nsande mark inte Ar planlagd.
Mot norr grénsar omradet till riksvég 10.
Omrddets areal &r cirka 16900 kvm.

Tidigare stiall- Kommunfullm&ktige har beslutat (1990.05
ningstaganden § 71) att omradet tas med i den fOrdjupade
oversiktsplanen fOr Kivik som l&mplig foér
bostadsbebyggelse.

1991-01-14 informerades byggnadsnamnden av
stadsarkitekten om f6religande start-PM
(1990-11-25) for planliggning av
fastigheten IIjdlmaréd 4:67. Informationen
féranledde inget beslut i Arendet.
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Planprogram och avtal (1991-01-25)
behandlades i byggnadsnadmnden 1991-02-11 §
72, varvid besl6ts att medge uppriédttande
av detaljplan enligt planprogram och avtal
med fdéljande Andringar: [Iégst 1 1/2-plans
bebyggelse och huvudsakligen friliggande
byggnader i1 syfte att ansluta till
Agdelundsomrddets karaktar.
Forslag till samradshandling, daterad
1991.,10.28 har behandlats i
byggnadsnamnden 1991-11-12, 8§ 560, varvid
byggnadsndmnden besldét frangd sitt
tidigare stdllningstagande till
exploateringsgraden och beslot
dterremittera Arendet for sadan
omarbetning att exploateringsgraden
minskar, att aprkering i sddra husgruppen
flyttas och att omraddet sdder om
reklamatel jén &ndras till allmén
platsmark,

Bostader Den fdreslagna bebyggelsen pd 4:67 bestér
' av medelstora ladgenheter, huvudsakligen 2-

3 rok, grupperade kring en groényta.,
Byggnadskropparna ar uppdelade s& att
bygegnadsvolymen ansluter till en ordinéar
villas.
FPlanbestammelserna medger, att man inom
ramen for bostdder och komplementbyggnader
inrdttar lokaler fo6r mindre verksamheter,
typ damfrisering, hemmakontor osv.
Vidare medger planen att, dar sa ar
praktiskt m6jligt, mindre sekundirbostad
knyts tll huvudbostaden, vilket kan
utgdras av s.k. generationsbostad eller
uthyrningslédgenhet. :
Lokallekplats skall anordnas.

Omraddet nd&rmast riksvdg 10 &r illustrerad
med grupp- som villabebyggelse, och da den
delen avses att exploateras i ett senare
skede har planbestimmelserna avsiktligt
valts sa att valfrihet mellan
bebyggelseformer medges.

Tvad villatomter i1 omrddets sddra del ar
avsedda for styckebyggda bostadshus, och
estdmmelserna medger att tomterna bebyggs
nédgon av de synnerligen skiftande
byggnadsstilar som férekommer inom
Agdelundsomradat,

Cl'-‘

e

Skyddsrum Flanomrddet omfattas av skyddsnivad 1.
Skyvddsrumsbesked skall inhé&mtas 1
bygglovskedet.
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Enligt VAgverkets planer kommer riksviag 10
att g2es en annan strickning genom Kivik,
varvid trafik till och fran ’
Agdelundsomrddet istidllet kommer att ledas
mot sydvést och ansluta till Kiviks
centrum ndrmare torget.

Utfart frédn planomrddet till riksvig 10
medges inte, utan all matning fdreslds ske
genom de nuvarande sickgatorna pa
Agdelundsomradet., Reklamateljé/bostad pad
Tjadlmardd 4:68 och 4:202 f8reslds f4 sin
primdra utfart via KbrsbArsvigen, men
m&jlighet bdr ocksd finnas f6r utfart via
Appelvagen. I konsekvens hirmed omformas
servitut s:4 i1 planomradets nordvistra
grans.

Piaronvagen, féreslas fortsitta in i
planomriddet som lokalgata med vandplan,
och matar dirmed saval de tva
villatomterna som s&dra delen av
gruppbebyggelsen,

Appelvigen och Kdrsbarsvigen féreslés
fortsidtta in i planomrddet som
vandplaner,

Vindplaner utformas enligt ARGUS, typ 1.

Gang- och cykelvigars anslutning till
Paronvégen, Appelvidgen och KSrsbiArsvégen
skall fdrses med s& kallad cykelfalla.

Biluppstidllining till lAgenheter ar
koncentrerade till tva platser, med
undantag f6r enstaka spridda platser,
vilket visas pd illustrationen. Antalet
biluppstédllningsplatser skall vara minst
en per lagenhet.

Under exploateringsshkedet skall trafik
till och fré&n bygsgarbetsplats ledas pa
provisorisk vég direkt frdn Rv 10 och inte
tilladtas pd befintliga bostadsgator.
Undantag medges fér exploatering av tvéa
tomter f3r enbostadshus i1 omradets sdra
del.

p 14



Storningar

Tastighets—
rattsliga
fragor

Exploaterings-
4+
v

Teknisk for-
sSrjning

El1fb6rs6rjning
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Trafiken pad riksvédg 10 alstrar
trafikbuller av saddan omfattning att
bostad foreslds inte kunna laggas naArmare
vagens mitt &n cirka 25 meter.

Oavsett hur omriddet exploateras giller att
fasader skall utformas s& att
trafikbullernivdn inomhus reduceras till
hogst 30 dBA och motsvarande nivad vid
uteplats reduceras till hdégst 55 dBA.,

Servitut i planomrddets nordvéstra

sida, wvilket tillfdérsd&krar utfart for
fastigheterna ljalmardd 4:43, 4:68 och
4:202 fOreslds omformas for anslutning
till Kérsbarsvagen.

Vidare bdr upprattas servitut pd
Ijédmardéd 4:202 som tillfdrsédkrar utfart
for Njalmardd 4:68 till Appelvigen.
Allm&n platsmark féreslds infoérlivas med
kommundgda Ijalmarsd 4:104.

Férslag till avstyckning av tvad tomter 1
sydvédst frédn fastigheten Ij&élmarod 4:89
redovisas som illustration pd plankartan.

Undertecknat exploateringsavtal skall
bifogas ansb6kan om bygglov.

Anslutning till kommunalt vatten, avlopp
och dagvatten kan gdras wvid slutet av
respektive Paronvégen, AppelvAgen och
K6rsbarsvagen.

Maximalt 5 1/s kan tas om hand av
befintliga ledningar, varfdr regleri
dagvattenmdngden mdste ske, t.ex. genom
magasinering.,

P& plankartan redovisade planhdjder har
t£illhandahdllits av byggnadskontoret,
Osterlens Kraft Lk, Foér. svar
elleverans.
lIégspAnningsledning i Paronvigens
forlangning skall léggas i mark, och plats
Ar pad plankartan anvisad i form av E-
omrdde for transformatorkiosk enligt
kraftbolagets anvisningar. '
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Grundfdr- urundunchsu ining skall bifogas ansbkan
hallanden om bygglov.
Radon Radonundersdkning skall bifogas ansdkan

om bygglov,

Arkeclogi Lansmuséet har i1 ytitrande Over
planprogrammet (1991-04-03/11.200-0097-91
1142) pipekat uppenbar risk for dold

fornladmning.

Simrishamn 1991-10-28
reviderat 19%1-11-25, 1992-02-06, 1992-05-04
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ANTAGARDENANDLING

Kristianstads lén.

GLENCOCMIORANDEDDLESHHIRIVNING
Tidplan I'6r planprocessen g&ller fdljande tider:
Samrddsbeslut frén DN v 50
Samrad jan-feb 92
BN beslut om utstdllning mars
Utstdllning april
DN godké&nnande maj
KT antagande Jjuni
Laga kraft juli
Genomfdrandetid Genomfdrandetiden slutar 2008-12-31
TFastighets- | Allmdnplatsmarken infdrlivas med kommun-
rattsliga dgda lIjalmardd 4:104 genom
fragor fastighetsreglering. Servitut HJa¢marud
5:4 ombildas att leda till KérsbArsvagen
istdllet for till R+ 10.
Nytt végservitut bdr bildas péd Ujilmardd
A4:202 fér att tillfdrsdkra [jalmardd 4:68
tillfart till lokalgata.
R&tt att lidzgza eller behdlla underjordiska
ledningar inom u-omrdde sdkerstills med
ledningsratt,
Villatomterna i sdder avsiyckas fran
Hidlmardd 4:89. Aven MMJjAlwmardd 4:67 kan
delas upp genom avstyckningar.
Tekniska frégor Grundundersdkning och radonundersékning
skall bifogas ansbkan om bygglov.
Undertecknat exploateringsavtal skall
bifogas ansikan om bygglov.
Planavgift Planavgift skall inte tas ut £6r bygglov
inom planomrddet.
Simrishamn 1981-10-28
rev 1991-11-22, 1992-02-06
TN,
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ARTAGAHDEDANDLING

Detaljplan for Hjadlmardd 4:67, Kivik
Simrishamns kommun,

Kristianstads léan.

SAMRADSREDCGORIL.SIE

SODERDBITRG

Planfdrslaget har varit utstidllt fér
samrdd under tiden 8-29 januari 19%992.
Under samrddstiden har skrivelser kommit
fran Linsstyrelsen, LiAnsmuséet, Miljo— och
lAlsoskyddsnadmnden, Fastighetskontoret,
Dyggnadskontoret, Miljbvardsfbreningen 1
Kivik Med Omnejd, Ulla och Tom Cronvall
(Hjalmarsod 4:68, 4:202), Vidare fdreligger
en gemensam skrivelse frén Sten 8j6lin,
Olle Smith och Tred Trithiof (Paronvigen
1,2 resp.3).

Trédn Tastighetsbildningmyndigheten samt
Osterlens Kraft Lk.Fér. har
samradsyttrande inte inkommit., Dessa har
fylligt kommenterat planfdrslaget i
tidigare skede.
Fastighetsbildningsmyndigheten har fatt
sina synpunkter delvis tillgodosedda.
Osterlens Kraft Ek., Fér. har fatt sina

synpunkter LLllfdllO tillgodosedda.
Samradsmdéte har hidllits den den 15 januari
pad dagcentralen i1 Kivik med nArvaroc av
ark. Eva-Maria Persson
{Stadsarkitekthkontoret), Sven Pettersson
och hans Askfelt (Vagverket) samt
planférfattaren.

Linsstyrelsens planenhet papekar att
omradet enligt kommunens skyddsplan
omfattas av skyddsnivd 1, varfor
eventuellt krav pd att skyddsrum skall
gzas bér skrivas in i planbeskrivningen.

PHR=Y
Miljovardsenheten kréver att
vigtrafikbuller i sovrum nattetid inte
Overskrider 45 dBA.
Vagverket kraver att utfart frén
reklamateljé {(lIjadlmardd 4:202) inte sker
direkt mot Rv 10.

Kommentar:
Skyddsrum: Planbeskrivningen kompletteras
i detta avseende.

Trafikbuller: I planfSrslaget angivna
higsta bullernivder fyller val
Ml;Joxardqeantens fordringar.

fari mot Rv 10: be s

dgen fran reklamateljén vinkla
ost f8r att ansluta till

Agens fOrlé&ngning.
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skyddsnamunden
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Lansmuséet pdpekar att kravet pa
rkeologlsh undersdkning fére exploatering
e

v

gdr pga Andrad lagstiftning.

c o

Kommentar:
Kravet stryks 1 planbeakrlvnlnE och
genomfdrandebeskrivning.

MIIN har inga erinringar.

TFastighetskontoret har inga erinringar.

Byggnadskontoret har féljande synpunkter:
Appelvigen och Kérsbirsvigen bdr avsluta
med véndplan omedelbart innanfdr
planomrddet.

Péronvagen har givits fel gatuhdjd.

Text om det s&dra parkomrddet cch dess
innehdll saknas. Vidare anser
Byggnadskontoret att parkomridet endast
tillgodoser en liten del av de boendes
behov, varfdér det bdr omprbvas eller

Gangvagssystemet skall utformas med

ghet ti1ll forbindelse dels mellan
ektive bostadscmrade, dels mellan
omradden norr och vAster om planomradet
onh berdrila gator 1 befintligt
bostadsomrade. Gang ssystemet skall i
berdrda delar redov s 1 plan som x-

O Ictdt”.

I

xploateringsavtal foreligga mellan
smmunen och exploatdren. Detta av tal
skall reglera detalj—- och dipositions-—
planekostnader fbr mark, gator, gc-vagar,
park-och lekomrdde, gatubelysning, va-
ledningar m.m, [Ar kan &ven ingd kostnader
f8r omliggning av el och tele som asamkas
av planléggningen.

CULA)



Kommentar:

Vandplan vid Appelvigen och K&rsbirsvagen
utformas enligt DBK:s foérslag.

Telaktig gatuhéjd korrigeras till +35.8
meter. '
Parkomradet anser vi bdr behédllas som
sddant och infdrlivas med kommun&gda
Hjﬁlﬂarud 4:104 enligt
o

Fastighetsbildningsmyndighetens forslag.

Parkomrédet utdkas 1 fdérslaget till att
omfatta gc-viégar, vilket syns
" dndamdlsenligt 44 de till stor del
betjinar boende utanfdr planomrddet och p
ett naturligt sitt ansluter till
befintliga bostadsgator.

Fastigheten 4:202 ges méjlighet att nad
BEppelvigen via vagservitut.

Tir fastigheten 4:68 féreslds istdllet
l¢sningen att via vagservitut nd
Kérsbéirsvégen {(Jfr skrivelse frén Cronval
nedan), varvid den exakta utformningen av
servitubet blir avhidngigt av vilken
exploateringsform som kommer till
utfbrande. P& plankartan redovisad
dragning bhér darfdér endast vara
vigledands.

Gangvigssystemet andras s& att Skade
m3jligheter gzs de boende att dels rvora
sig inom omrddet och dels nd omgivande
omrdden och gator. Systemet redovisas i
plan som x-omrade.

T planbeskrivning och genomfdrande-
heakrivaning skrivs in att
sxploateringsavtal skall féreligga fore
planens antagande.

J1la och Tom Cronvall Onskar bEhéll&
nuvarande utfart mot Rv 10. Utfarten &Ar
agtablerad sedan 1%30-talet och utmiarkt
skyltad i samrdd med Lansstyrelsen och
Vagverket, Den i planfdrslaget redovisade
l8sningen via Appelvigen omdjliggdr
anvindande av befintligt garage pad 4:202.
Vidare Snskar man att Kosbarsvégen
avslutas med v&ndplan omedelbart innanfor
planomrddet f&r att underlitta savil
alternativa exploateringsméjligheter som
markens tillsvidaresanvandning som
tillfallig parkeriangsplats.

Rommentar:

"tfarten fdreslds ske via AppelvAgen och
{Hrabdrsvéazen (Se kommentar till
Brggnadskontorets yttrande). Vandplan
utformas enligt duskemdl frén saval
Cronvall som Byggnadskontoret.

SIMRISIAMN
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MiljoévaArdsforeningen i Kivik Med Omnejd
dnskar att Stadsarkitektkontoret Svervager
frédgor rdrande vad avser den framtida
utformningen av Rv 10 som berdr [Ijadlmardd
4:67. Planen kan komma att berdras av
gatuanslutning, enskilda utfarter,
busshdllsplats etc.
Bull c;prublcmcn maste beddmas med hinsyn
till Rv 10:s nuvarande lage och inte
eventuella framtida stréckningar.
Foreningen invander kraftfullt mot den av
Vagverket (Vid samradsmdtet) forevisade
alternativa strackningen av Rv 10 sdéder om
ueu tidigare f8reslagna och av fullmidktige
eslutade strackningen.

Xommentar:
Det féreligger
kontoret inget behov av
detal jplanering.
Bullerproblemen berdrs redan i
planférslaget med entydiga foreskrif
f8r hogsta tilldtna nivéer.
Alternativa framtida stréckningar av Rv 10
berdr inte planfdrslaget.

enligt Stadsarkitekt-
att utreda
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rav pé provisorisk vadg och férbud mot
byggplatstrafik pd bostadsgator skrivs i
i planbeskrivning.

jn

Samradsméte pd dagcentralen i Xivik 920115
samlade cirka 15 personer. De symnpunkter
och invandingar som d& framkom har sedan

formulerats 1 ovan relaterade skrivelser.
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SAMMANITITATTNING

Planfdrslaget revideras enligt féljande:
Planbeskrivning kompletteras med uppglft
om skyddsnivé.

Utfart frédn reklamatel jé redovisas med
anslutning £ill Xdrsbarsvigen. Méjlighet
till utfart via Bppelvigen behdlls som
komplement,

ot

Bo

3 Krav pd arkeologisk kontroll utgar. :

4 Appelvigen och KOrsbiArsvigen avslutas med
vandplan omedelbart innanfdr planomridet.

5 Felaktig gatuhdjd korrigeras.

6 Komplettering av gc-vigar som x-~omrade,

7 Exploateringsavtal skall féreligga fore
planens antagande.

8 Krav pd provisorisk vag for

arbetsplatstrafik skrivs in i
planbeskrivningen.

NAMNILLITS T A
F6ljande har inte fatt sina synpunkter helt
eller endast delvis tillgodosedda:
Myndigheter: DByggnadskontoret,
Tustighetshi 1in¢n ssmyndigheten.
dgare Ulla och Tom Cronvall ([Ijédlmardd 4:68, 4:202)
iga

a.
Sv Miljo6vardsforeningen i Kivik Med Omnejd.

&
*‘S t

ulmJLshamn 1992-02-08

( L\UJLM m\\%

GoLan s6d
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ANTAGANDENANDLING
Detaljplan for Njalmardd 4:87 m.fl. i Kivik,
Simrishamns kommun, Kristianstads l&n.

UTLATANDIZ

Planfdrslaget har varit utstillt under tiden 9/3 - 30/3 1992 pa
stadsarkitektkontoret och biblioteken i Simrishamn och Kivik.

Under utstdllningstiden har ytitranden inkommit fran Lanssyrelsen,
Televerket och Kommunstyrelsen, samtliga utan erinringar.
Yttrande har &ven inkommit fran Byggnadskontoret med papekande om
att att ge-vagars anslutning till Paronvdgen, Appelvigen och
Kérsbarsvégen skall férses med s.k, cykelfdlla. Vidare papekas
att exploateringsavtal skall féreligga mellan samtliga berdrda
exploatdr/markdgare inom planomrddet foére planens antagande,

SAMMANTATTNING

Plan&rendet har,sedan dess begynnelse haft en tidplan inskriven i
GenomfSrandebeskrivningen., Denna tidplan, successivi uppdaterad,
har varit kdnd fér samtliga remissorgan utan att invandningar
rests. En orimlig fordrdjning av exploateringsavtalets
upprattande medfdr betydande nackdelar och kostnader fdr
exploatéren 1 och med att projektets fortsatta handliggning
férdrbjs 1 motsvarande grad.

Vi foreslédr darfdr att formuleringar i Planbeskrivning och
Genom{&randebeskrivning dndras med innebdrden att

o
alternativt till igdngsittning.

£5rsldr vi att Planbeskrivningen kompletteras med
foreskrifter om s.k. cykelf&llor enligt Byggnadskontorets
yttrande.,

NAMNLISTA

Foljande har inte fatt sina erinringar, helt eller delvis,
tillgodosedda under samrdds- och utstillningstiden:
Sakagare: Ulla och Tom Cronvall
Ovriga: Miljovardsfdreningen i Kivik med omnejd

' Byzggnadskontoret

Fastighetsbildningsmyndigheten
Simrishamn 1992-04-13
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