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Allménna forutsdttningar

Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna som har sitt sate i Goteborg, som
registrerats hos Bolagsverket den 4 april 2017, har till dndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och/eller lokaler och mark med nyttjanderatt utan
tidsbegrénsning.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske senast september 2021. Inflyttning
berdknas ske under perioden september 2021 t © m november 2021.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat
andelséverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i maj manad 2021.

Foreningen har tecknat ett sexpartsavtal den 24 september 2020 med parterna
Balder Projekt i Géteborg Holding AB org nr: 556791-7421, Balder Projekt i
Oresund Holding AB org nr: 556660-5639, Balder Projekt i Stockholm Holding AB
org nr: 5566677-5093, Balder Projektutveckling AB, orgnr. 556699-9412, Balder
Bostadsgaranti AB, orgnr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intdkter och kostnader forutom avskrivningar fram till
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, orgnr.556730-2061 kommer att képa alla
osalda Igh senast pa avrdkningsdagen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
somomnamnsi 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, 1amnas av Gar-Bo utstalld
insatsgaranti férsékring, varefter upplatelse sker efter tillstand 1amnats av
bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har képt samtliga andelar i en ekonomisk férening vari
fastigheten utgor en tillgang samt overtagit ett inganget entreprenadavtal med
Skanska Sverige AB om att fardigstdlia 134 lagenheter. Fastigheten och
entreprenadavtalet har overférts genom att éverféras till bostadsrattsféreningen
genom ett forvarv, varefier den ekonomisk féreningen har fusionerats in i
bostadsrattsforeningen. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken
ar darmed lagre 4n det redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden
skulle upphora med sin verksamhet och/eller sélja hel eller del av fastigheten
kommer skatt att behéva erldggas pa det skattemdéssiga vardet som beréknas
preliminart bli ca 162 miljoner. Mot bakrund av féreningens &ndamal torde en
realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.

Projektet kommer finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomternas areal:
Bostadsarea;

Datum for Bygglovsbesiut:

Sandarna 28:3 Géteborgs kommun.

Fixfabrikens gata 10-14, Walter Bengtssonsgata 21-39, 414
50 Géteborg

ca 3353 m?
Cirka 9 190m?

2019-05-21

Antal bostadslagenheter: 134 lagenheter i eit flerbostadshus.

Husets utformning:

Ett flerbostadshus i ett sammanhallet kvarter. Kvarteret utférs med
kallarplan innehéllande garageplatser och forrad samt nagra fa
lagenheter i kvarterets nordéstra del. Bostadshusen omger en gérd
ovan kallarplan och ges varierande héjd mellan fyra och tio vaningar.
Undercentral for el och VVS &r placerat i kdllare. Gemensamma
barnvagns- och cykelrum finns inom husen.

Gemensamma anordningar

Installationer;

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

Kodlas:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Lagenhetsforrad:

Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via
radiatorer och konvektorer. Varmestammar och rér dras synliga
utanpa vaggar till radiatorer. Rérdragning i dusch/WC/badrum
utfors synligt. Ventilationssystemet utférs som ett till- och
franluftsystem med atervinning. Kok férses med kolfilterflakt

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och
féreningen kommer att debitera respektiva bostadsrattshavare
fér dennas forbrukning. Varje lagenhet kommer att ha en
undermatare. Inga separata abonnemang behbvs for
respektive ldgenhet.

Sex hissar

Soprum

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvéattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Kodlas/tag for entréportar.

Lagenheterna utrustas med datanat fér telefon och
datakommunikation, samt ett néat for TV.

Féreningen disponerar 50 garageplatser i fastigheten

Finns pa vind och kéllare.
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Cyckelforrad: Finns pa entréplan och kallare

Gemensamhetsanléggning: Géteborg Sandarna GA:4, en andel av totalt tvé, Avser utférande och drift.
Andamal: Parkering

Markbehandling: Marksten, marktegel, Tratrall, plantering och grasyta.
Gemensamma
utrymmen: Gemensamhetslokal, cykelservicerum, soprum,

& barnvagnsférrad, uppstéalliningsplats for cyklar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Byggnaden grundidgges pa palar.
Stomme: Stomme utférs av betong.
Entré/Trapphus: Trappor av betong och terazzo. Trapphus av betong, klinker

och terazzo. Postboxar och lagenhetsregister i eniréplan.

Fasader/Vaggar: Yttervaggar av betong och isolering samt fasadbeklddnad av
tegel. Foénsterbleck, stupror och detaljer av plat.
Lagenhetsskiljande vaggar av betong. Innervaggar av
gipsskivor pa regelstomme

Takkonstruktion: Uppstolpat tak med ytskikt pa yttertak av plat.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Dérrar; Entrépartier av tré och alumnium. Lagenhetsdérrar &r
sakerhetsdorrar. Innedérrar i lagenheter av tra, stata och vita.
Dérrar till allmanna utrymmen av metall.

Fonster: Fanster och fonsterdérrar av trd me aluminiumkladd utsida
och isolerglas.

Balkonger/uteplatser: Balkong av betongplatta med aluminiumricke. Vissa ar
inglasade. Tratrall pa uteplatser.
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Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/hall: Parkett Malat Malat
Kok: Parkett Malat (kalkel Gver diskbank) Malat
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Bad: Klinker Kakel Malat
WC: Klinker Kakel Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat

' Férteckning 6ver standardinredning ibland annat k&k och badrum finns tillganglig
hos bostadsrattsféreningens styrelse.




- C Beriknade kostnader fér foreningens fastighetsforvirv
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt

- fastighetsskatt tom varde&ret samt képeskilling 601 360 000 kr

i‘;‘gi‘:i for aktier i aktiebolag.

= Likviditetsreserv 400000 kr
Summa 601 760 000 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 601 760 000 kr
Féreningens lan - 114 875000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 486 885 000 kr
Summa - kr

Fastigheten kommer att vara forsdkrad till fullvérde och dr under
entreprenadtiden forsakrad genom Skanska Sverige AB
entreprenadforsakring

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men beraknas till cirka 206 200 000 kr
for bostédder och 126 000 000 fér mark.



D. Preliminér finansieringsplan

Specifikation éver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av

&rliga kapitalkostnader och amorteringar &r 1 efter utbetalning av lanen.

Fér finansieringen kommer bostadsrattsforeningen teckna avtal med SEB.
Sakerhet for tanen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bl aktuell.

Rantor for [Anen &r hogre dn aktuell rdnteniva vid den ekonomiska planens uppréttande.
Rak amortering och total amorteringstid 100 ar.
Réntekostnaden baseras pa offererad rintenivd per den 1 april, 2021, plus ca 2,07 % i rdntemarginal.

Lan Belopp Réintesats Bindningstid  Amorteringsplan Amortering Rénta Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]
Lan 1 38 291 667 2,68% 1 100 382917 1027493 1410410
Lan 2 38 291 667 2,73% 2 100 382917 1046639 1429555
Lan 3 38 291 667 2,98% 4 100 382917 1142 368 1525285
Summa lan 114 875 000 kr 1148 750 kr 3 216 500 kr 4 365 250 kr
nomsnittsranta: 2,80%

Lan

Insatser
Upplatelseavgifter
Summa finansiering

114 875 000 kr
362 658 870 kr
124 226 130 kr

601 760 000 kr

Summa ar 1 4365 250 kr



E. Beriikning av féreningens arliga kostnader

Arliga driftkostnader och avsittningar avser ar 1 efter tilliridesdag

a) Riintekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Rantor 3216 500 kr
Amortering 1148 750 kr
Summa rantekostnader och amortering Ar 1 4 365 250 kr
b) Avsattningar fér féreningens framtida fastighetsunderhail 321 650 kr
c} Driftskostnader inkl.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Ekonomisk forvaltning 131 250 kr
Arvade fill styrelse 75 000 kr
Arvade till revisorer 25 000 kr
F&reningens administration 10 000 kr
Vattenférbrukning 208 125 kr
Uppvarmning 400 000 kr
Gemensamhetsanldggning(ar) 10 000 kr
Fastighetsel 140 000 kr
Sophamtning 148 000 kr
Kdllsortering 10 000 kr
Stadning 134 000 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsskétsel och stad 286 750 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 20 000 kr
Méttjinster 20 000 kr
Filterbyten 150 000 kr
Snargjning 20 000 kr
Hissar 72 000 kr
Farsdkringar 134 000 kr
Reparationer 47 075 kr
Hushalisel 548 400 kr
Tv, bredband och telefoni 331 248 kr
Varmvatten 229 750 kr
Summa driftskostnader 3 240 598 kr
d) Ovriga kostnader inkl. moms i férekommande fall Kostnad/ar
Fastighetsavgift 0kr
Fastighetsskatt garage 52 000 kr
Summa dvriga kostnader Ar 1 52 000 kr
e) Summa beriknade kostnader &r 1, exkl.avskrivningar, men inkl. amorteringar och avséttningar (a-d) 7979 498 kr
Avgér amorteringar -1 148 750 kr
Avgar avsdttningar -321 650 kr
Avskrivningar 3939 753 kr
-f-) Summa beraknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 10 448 851 kr

a) | enlighet med finansieringsplan.

b) | enlighet med féreningens stadgar.

c) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver &ren férekommer och den
berdknade summan kan bli hogre eller ldgre.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgér inte fastighetsavgift de femton forsta aren efter férdigstéllt virdedr.
Balder Projektutveckling AB svarar fir fastighetsskatt fram till och med vérdedret.

e) | enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens |6pande verksamhet,
Inklusive bl.a. amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter.

f) Avskrivning for 16pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pé 100 ar.
Avskrivningsunderlaget &r baserat pa den genomsnittliga produktionskostnaden i riket fér 2019 enligt SCB
som &r 42 870 kr/kvm ganger 9190 kvm/boa. Arsavgifter tas inte ut f&r att till fullo técka avskrivningarna,
varfér det bokféringsmissiga resultatet kommer att bli negativt.



F. Beridkning av féreningens arliga intidkter

Berékning av l6pande intdkter Intéktfar
Arsavgifter fordelade efter andelstal 658 kr/kvm/ar 6 051 580 kr
g) Arsavgift varmvatten 25 kr/kvm/ar 229 750 kr
h) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 206 kr/man/lgh 331248 kr
i) Arsavgift hushallsel 300-400 kr/lgh/man 548 400 kr
J) Parkeringsplatser, garage 16 800 kr/plats/ar  eller 20 400 kr/plats/ar 861 600 kr
Vakans parkeringsplatser, garage ca 5% -43 080 kr
Summa berdknade arliga intékter 7979 498 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens i6pande verksamhet inkl.

amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som dels férdelas efter bostadsréatternas andelstal,
dels per ldgenhet och dels efter forbrukning.
g} Arsavgift for varmvatten debitieras preliminirt med 25 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med

anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

h) TV och bredband kommer vara gruppanslutet och avgiften @r preliminart ca 206 kronor per ldgenhet och
ménad. Kostnad for eventuell TV utéver paketet lagom och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas
av bostadsrittshavaren direkt till respektive leverantér.

1) Arsavgift for hushéalisel debiteras med 300 kronor eller 400 kronor per ménad inkl.moms, beroende pa
l&genhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske.

j} Féreningen kommer att ha 50 garageplatser i ett underjordiskt garage, som angors via

killarplan, varav 44 ospecificerade garageplatser 1400 kr/garageplats /man och varav

6 fasta elladdplatser 1700 kr/garageplats /mén (féreningens intakt)



F. Tabell Ligenhetsforteckning
I f5ljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.

Ligenhetsarean 4r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av [4genhetens area foranleder inte &ndring av insats, andelstal eller arsavgitt.
Andelstalen ar berdknade pa insatserna och avrundade till tyra decimaler.,

Tabell
Trapp- Arsavgift TV, Berdknad  Berdknad
uppgén Insats + bredband och drsavgift  Arsavgift
E Lgh Nr Vin CaArea 1}Rok!) m/B/ Andelstal Insats Upplitelseavgift  upplatelseavgift  3) Arsavgift telofoni  4) Manadsavgift varmvatten Hushllsel
[kvm] [%] [SEX] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
1-1001 10 80 2 M,B 0,8309% 3013272 681728 3695000 50283 2472 439 2000 4800
1-1002 10 44 2 B 0,5688% 2062932 382 068 2 445000 34421 2472 3074 1100 3600
1-1003 10 47 2 B 0,5880% 2132 469 362531 2 495000 35583 2472 3171 1175 3600
1-1004 10 94 4 M,B 0,9459% 3430494 1289506 4720000 57 242 2472 4976 2350 4 800
1-1101 11 87 3 B 0,8756% 3175525 1019 475 4195000 52 988 2472 4622 2175 4800
1-1102 11 66 3 B 0,7414% 2 688 766 806 234 3 495 000 44 866 2472 3945 1 650 3600
1-1103 1i 47 2 B 0,5880% 2132 469 412531 2545000 35583 2472 3171 1175 3600
1 1-1104 11 94 4 B 0,9459% 3430494 1364 506 4795 000 57 242 2472 4976 2350 4 800
1 1-1201 12 87 3 B 0,8756% 3175525 1 069 475 4 245000 52988 2472 4622 2175 4800
1 1-1202 12 66 3 B 0,7414% 2688 766 856 234 3 545 000 44 866 2472 3945 1650 3 600
1 1-1203 12 a7 2 B 0,5880% 2132469 462 531 2 595000 35583 2472 3171 1175 3600
1 1-1204 12 94 ] B 0,9459% 3 430 494 1 464 506 4 895 000 57 242 2472 4976 2350 4 800
1 1-1301 13 87 3 B 0,8756% 3175525 1119 475 4 295 000 52988 2472 4622 2175 4 800
i 1-1302 13 66 3 B 0,7414% 2 688 766 906 234 3 595 000 44 866 2472 3945 1650 3600
1 1-1303 13 47 2 B 0,5880% 2132 469 512531 2 645 000 35583 2472 3171 1175 3 600
1 1-1304 13 94 4 B 0,9459% 3 430494 1 564 506 4995 000 57 242 2472 4976 2350 4 800
1 1-1401 14 87 3 B 0,8756% 3175525 1169 475 4345 000 52988 2472 4622 2175 4 800
1 1-1402 14 66 3 B 0,7414% 2688 766 956 234 3 645 000 44 866 2472 3945 1650 3600
1 1-1403 14 47 2 B 0,5880% 2132469 562531 2695 000 35583 2472 3171 1175 3600
1 1-1404 14 94 4 B 0,9459% 3430 494 1664 506 5095 000 57 242 2472 4976 2350 4 800
1 1-1501 15 B7 3 B 0,8756% 3175525 1369475 4 545 000 52 988 2472 4622 2175 4 800
1 1-1502 15 66 3 B 0,7414% 2688 766 1156234 3 845 000 44 866 2472 3945 1650 3600
1 1-1503 15 47 2 B 0,5880% 2132 469 762531 2 895 000 35583 2472 3171 1175 3 600
1 1-1504 15 94 4 B 0,9459% 3430 494 1 864 506 5 295 000 57 242 2472 4976 2350 4 800
1 1-1601 16 87 3 B 0,8756% 3175525 1469475 4645 000 52 988 2472 4622 2175 4800
1 1-1602 16 66 3 B 0,7414% 2 688 766 1256234 3945 000 44 866 2472 3945 1650 3600
3 1-1603 16 47 2 B 0,5880% 2132 469 812531 2945 000 35583 2472 3171 1175 3 600
1 1-1604 16 94 4 B 0,9459% 3430494 1964 506 5 385 000 57 242 2472 4976 2 350 4 800
1} 1-1701 17 87 3 B 0,8756% 3175525 1569475 4745 000 52988 2472 4622 2175 4 800
1 1-1702 17 66 3 B 0,7414% 2 688 766 1356234 4045 000 44 866 2472 3945 1650 3600
1 1-1703 17 47 2 B 0,5880% 2132469 862531 2995 000 35583 2472 3171 1175 3600
1 1-1704 17 94 4 B 0,9459% 3 430 494 2 064506 5 495 000 57 242 2472 4976 2350 4 800
i § 1-1801 18 97 2 B, L 0,9523% 3453673 1541327 4985 000 57629 2472 5008 2425 4 800
1 1-1802 18 72 2 8,L 0,7798% 2 827 840 1667 160 4 495 000 47 190 2472 4139 1800 4 800
1 1-1803 18 47 2 B 0,5880% 2132 469 912531 3045 000 35583 2472 3171 1175 3600
1 1-1804 18 94 4 B, B 0,9459% 3 430 494 2164 506 5 585 000 57 242 2472 44976 2350 4 800
1 1-1901 19 47 2 B 0,5880% 2132469 962 531 3085 000 35583 2472 3171 1175 3600
1 1-1902 19 94 4 B, B 0,9459% 3430494 2264506 5 695 000 57 242 2472 4976 2350 4800
1 1-2001 20 162 4 B, L 1,3805% 5 006 667 2988333 7985 000 83542 2472 7168 4 050 4 800
2 2-1001 10 46 2 M 0,5816% 2109 290 435 710 2 545 000 35196 2472 3139 1150 3600
2 2-1002 10 66 2 B 0,7094% 2572871 422129 2 995 000 42930 2472 3784 1650 3600
2 2-1003 10 42 2 B 0,5561% 2016574 A78 426 2 495 000 33653 2472 3010 1050 3600
2 2-1004 10 70 2 B 0,7350% 2665587 579413 3 245 000 44 479 2472 3913 1750 4 800
2 2-1005 10 81 3 M, B 0,8373% 3036 451 908 549 3 945 000 50 670 2472 4429 2025 4 800
2 2-1101 11 51 2 0,6136% 2225185 469 815 2 695 000 37132 2472 3300 1275 3600
2 2-1102 11 66 2 B 0,7094% 2572871 522129 3095000 42 930 2472 3784 1650 3600
2 2-1i03 11 42 2 B 0,5561% 2016574 578 426 2 595 000 33653 2472 3010 1050 3600
2 2-1104 11 70 2 B 0,7350% 2 665 587 629 413 3 295 000 44 479 2472 3913 1750 4 800
2 2-1105 11 85 3 B, B 0,8628% 3129167 965 833 4095 000 52213 2472 4557 2125 4 800
2 2-1201 12 51 2 B 0,6136% 2225185 519 815 2745 000 37132 2472 3300 1275 3600
2 2-1202 12 66 2 B 0,7094% 2572871 572129 3 145 000 42 930 2472 3784 1650 3 600
2 2-1203 12 42 2 B 0,5561% 2016574 628 426 2 645 000 33 653 2472 3010 1050 3 600
2 2-1204 12 70 2 B 0,7350% 2 665 587 679413 3345 000 44 479 2472 3913 1750 4 800
2 2-1205 12 85 3 B, B 0,8628% 3129167 1065 833 4195 000 52213 2472 4557 2125 4 800
2 2-1301 13 63 3 B 0,7222% 2619 229 775771 3395000 43 705 2472 3848 1575 3600
2 2-1302 13 66 2 B 0,7094% 2572 871 622 129 3195 000 42 930 2472 3784 1650 3 600
2 2-1303 13 42 2 B 0,5561% 2016574 678 426 2 695 000 33653 2472 3010 1050 3 600

tgh 0-0901, 0-0902, 0-0903, 0-0904, 0-0905, 0-0905 har en egen ingang. Lgh 3-1002, 3-1103, 3-1203, 6-1002, 6-1103, 6-1203, 6-1303 far enligt branschens byggregler inte
redovisas mer &in 55 kvm d4 soviummet i Igh inte dr tillrickligt stort dven om den totala arean | lgh ir ndgot stérre
1} Rum och Kdk
2) M = Mark, B = Balkong, L=Lolt
Varje lagenhet har forrad, utanfér ligenheten som ingér | bostadsrétten.
3) Arsavglft exklusive TV, bredband och telefonl, varmvatten och hushéllse! 9
4)  Ménadsavgift exklusive varmvatten och hushéllsel



1 f8ljande tabell Iimnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom ligenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.

Ligenhetsarean 4r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ligenhetens area foranleder inte &ndring av insats, andelstal eller arsavgift.

Andelstalen dr beriiknade pd insatserna och avrundade till fyra decimaler.

2425

4 800

3 3-1001 10 97 3 M,B 0951% 3500031 794 969 4 295 000 58 404 2472 5073
3 3-1002 10 85 2 M,B  0,6391% 2317902 527 098 2 845 000 38676 2472 3429 1375 3600
3 31101 11 74 2 BB 0,7925% 2874198 370802 3 245 000 47959 2472 4203 1850 4800
] 3-1102 11 47 2 B 0,5880% 2132460 412531 2 545 000 35 583 2472 3171 1175 3600
53 3-1103 11 55 2 BB 06391% 2317902 577 098 2 895 000 38676 2472 3429 1375 3 600
a3 3-1201 12 74 2 BB 07925% 2874198 420802 3 295 000 47 959 2472 4203 1850 4800
:;,! 3 3-1202 12 47 2 B 0,5880% 2132469 462531 2 555 000 35583 2472 3171 1175 3600
3 3-1203 12 55 2 BB 06391% 2317902 627098 2 945 000 38 676 2472 3429 1375 3600
ffi 4 41001 10 87 3 M,B  0,8756% 3175525 969 475 4145 000 52988 2472 4622 2175 4800
14 4-1002 10 67 3 B 0,7478% 2711945 933 055 3 645 000 45 254 2472 3577 1675 3600
4 41003 10 66 3 B 0,7414% 2688 766 756234 3 445 Q00 44 866 2472 3945 1650 3600
4 4-1004 10 81 2  M,B  08373% 3036451 658549 3 695 000 50670 2472 4429 2025 4800
4 4-1101 11 87 3 B 0,8756% 3175525 1019 475 4195 000 52988 2472 4622 2175 4800
4 4-1102 11 67 3 B 0,7478% 2711945 983 055 3 695 000 45 254 2472 3977 1675 3600
4 41103 11 66 3 B 0,7414% 2688766 806234 3 495 000 44 866 2472 3945 1650 3600
4 4-1104 11 88 3 BB 0,8820% 3198704 1046 296 4 245 000 53375 2472 4654 2200 4800
4 A4-1201 12 87 3 BB  08756% 3175525 1068475 4 245 000 52988 2472 4622 2175 4800
4 4-1202 12 67 3 B 0,7478% 2711945 1033 055 3 745 000 45 254 2472 3977 1675 3600
4 41203 12 66 3 B 0,7414% 2688766 856 234 3 545 000 44 866 2472 3945 1650 3600
4 41204 12 88 3 B 0,8620% 3198704 1096 296 4 295 000 53375 2472 4654 2200 4800
4 4-1301 13 87 3 BB  08756% 3175525 1119475 4 295 000 52988 2472 4622 2175 4800
4 4-1302 13 67 3 B 0,7478% 2711945 1083 055 3 795 000 45 254 2472 3977 1675 3600
4 4-1303 13 66 3 B 0,7414% 2688766 906 234 3 595 000 44 866 2472 3945 1650 3600
4 4-1304 13 88 3 BB  08820% 3198704 1146 296 4345 000 53375 2472 4654 2200 4800
4 4-1401 14 87 3 BB 08756% 3175525 1169 475 4345000 52988 2472 4622 2175 4800
a 4-1402 14 67 3 B 0,7478% 2711945 1133055 3 845 000 45 254 2472 3977 1675 3600
4 4-1403 14 66 3 B 0,7414% 2688766 956 234 3645000 44 866 2472 3045 1650 3600
4 4-1404 14 88 3 BB  0,8820% 3198704 1196 296 4395 000 53375 2472 4654 2200 4800
4 4-1501 15 87 3 BB  08756% 3175525 1369 475 2545000 52988 2472 4622 2175 4800
a 4-1502 15 67 3 B 0,7478% 2711945 1333 055 4045 000 45 254 2472 3977 1675 3600
a 4-1503 15 66 3 B 0,7414% 2688766 1 006 234 3 695 000 44 866 2472 3045 1650 3600
4 41504 15 88 3 BB 08820% 3198704 1396 296 4595 000 53375 2472 4654 2200 4800
4 4-1601 16 87 3 BB  08756% 3175525 1460 475 4645 000 52988 2472 4622 2175 4800
4 4-1602 16 67 3 B 0,7478% 2711945 1433 055 4145000 45254 2472 3977 1675 3600
4 4-1603 16 75 2 BL  07989% 2897377 1397623 4295000 48346 2472 4235 1875 3600
4 4-1604 16 98 2 B L 097i5% 3523210 1271790 4795 0G0 58 791 2472 5105 2450 4800
4 4-1701 17 87 3 BB 08756% 3175525 1569 475 4745 000 52 988 2472 4622 2175  A800
4 4-1702 17 67 3 B 0,7478% 2711945 1533055 4245000 45 254 2472 3977 1675 3600
4 4-1801 18 100 2 BL 09779% 3546389 1448611 4995 000 59178 2472 5138 2500 4800
4 4-1802 18 74 2 BL 07925% 2874198 1620 802 4 495 000 47 959 2472 4203 1850 4800
5 5-1001 10 46 7 M 0,5816% 2109290 185 710 2295 Q00 35196 2472 3139 1150 3600
5 5-1002 10 108 4 B 1,0354% 3755000 1240000 4995 Q00 62658 2472 5428 2700 4800
5 5-1003 10 54 2 B 0,6327% 2204722 800 278 3095 000 38288 2472 3397 1350 3600
5 5-1004 10 43 2 B 0,5624% 2039753 305 247 2345 000 34034 2472 3042 1075 3600
5 5-1005 10 54 2 B 0,6327% 2204722 450 278 2 745 000 38288 2472 3397 1350 3600
5 51101 11 44 2 B 0,5688% 2062932 132 068 2195 000 34421 2472 3074 1100 3600
5 5-1102 11 108 4 B 1,0354% 3755000 1340000 5095 0G0 62 658 2472 5428 2700 4800
5 5-1103 11 54 2 B 06327% 2294722 700 278 2 995 000 38288 2472 31397 1350 3600
5 5-1104 11 43 2 B 0,5624% 2039753 355 247 2395 000 34034 2472 3042 1075 3600
5 5-1105 11 70 2 B 0,7350% 2665 587 629 413 3 295 000 44479 2472 3913 1750 4800
5 51201 12 44 2 B 0,5688% 2062932 182 068 2245000 34421 2472 3074 1100 3600
5 5-1202 12 108 4 B 1,0354% 3755000 1440000 5195 000 62658 2472 5428 2700 4800
5 5-1203 12 54 2 B 06327% 2204722 750 278 3 045 000 38288 2472 3397 1350 3600
5 51204 12 43 2 B 0,5624% 2039753 405 247 2 445 000 34034 2472 3042 1075 3600
5 51205 12 70 2 B 0,7350% 2665 587 679413 3345000 44 479 2472 3913 1750 4800
5 5-1301 13 44 2 B 0,5688% 2062932 232068 2295 000 34421 2472 3074 1100 3600
5 5-1302 13 108 4 B 1,0354% 3755000 1640000 5395 000 62658 2472 5428 2700 4800
5 5-1303 13 54 2 B 0,6327% 2294722 800 278 3095 000 38288 2472 3397 1350 3600
5 5-1304 13 a3 2 B 0,5624% 2039753 455 247 2 495 000 34034 2472 3042 1075 3600
5 5-1305 13 70 2 B 0,7350% 2665587 729413 3 395 000 44 479 2472 3913 1750 4800

1
2

3)
4)

Lgh 0-0901, 0-0902, 0-0903, 0-0204, C-0905, 0-0506 har en egen Inging. Lgh 3-1002, 3-1103, 3-1203, 6-1002, 6-1103, 6-1203, 6-1303 fir enligt branschens byggregler inte
redovisas mer 3n 55 kvm da sovrummet i [gh inte &r tillrickligt stort dven om den totala arean i igh &r nagot stérre

Rum cch Kék

M = Mark, B = Balkong, L=Loft

Varfe [4genhet har farrdd, utanfér ligenheten som ingar i bostadsratten,

Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni, varmvatten ach hushallsel

Manadsavgift exkluslve varmvatten och hushalisel
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| fljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom ligenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.

Ligenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av lgenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift.

Andelstalen &r beriknade pa insatserna och avrundade il fyra decimaler.

6 6-1001 10 47 2 B 0,5880% 2132 469 262531 2395 000 35583 2472 3171 1175 3600

6 6-1002 10 55 2 B M 0,6391% 2317902 527 098 2 845 000 38676 2472 3429 1375 3600

6 6-1101 11 66 2 B 0,7094% 2572871 522129 3095 000 42930 2472 3784 1650 3600

6 6-1102 11 47 2 B 0,5880% 2 132 469 312531 2 445 000 35583 2472 3171 1175 3600
5':: 6 6-1103 11 55 2 B 0,6391% 2317902 477 098 2795 000 38676 2472 3429 1375 3600
I 6 6-1201 12 66 2 B 0,7094% 2572871 572129 3 145 000 42930 2472 3784 1650 3600
6 6-1202 12 47 2 B 0,5880% 2132 469 362531 2 495 000 35583 2472 3171 1175 3600
16 6-1203 12 55 2 B 0,6391% 2317 902 527 098 2 845 000 38 676 2472 3429 1375 3600

' 6 6-1301 13 66 2 B 0,7094% 2572871 622 129 3195000 42930 2472 3784 1650 3600
16 6-1302 13 a7 2 B 0,5880% 2132 469 412531 2 545 000 35583 2472 3171 1175 3600
16 6-1303 13 55 2 B 0,6391% 2317802 577098 2 895 000 38676 2472 3429 1375 3600
0 0-0901 ‘09 43 1 M 0,5561% 2016574 833 426 2 850 000 33653 2472 3010 1075 3600

0 0-0902 ‘09 41 1 M 0,5369% 1947 G37 802 963 2750000 32491 2472 2914 1025 3600

0 0-0903 ‘09 39 1 M 0,5241% 1900679 849321 2750000 31716 2472 2 849 975 3600

0 0-0904 ‘09 35 1 M 0,5177% 1877500 772 500 2 650000 31329 2472 2817 875 3600

0 0-0905 ‘09 43 1 M 0,5433% 1970216 879784 2 850000 32878 2472 2946 1075 3 600

0 0-0906 ‘09 81 3 M 0,8373% 3036451 1313 549 4350 000 50670 2472 4429 2025 4800

Differens 0,0020% 123

Summa 9190 100% 362 658 870 124 226 130 486 885 000 6051580 331248 223750 548400

1)
2)

3)
4

Lgh 0-0901, 0-0902, 0-0903, 0-0304, 0-0905, 0-0906 har en egen Ingang. Lgh 3-1002, 3-1103, 3-1203, 6-1002, 6-1103, 6-1203, 6-1303 far enligt branschens byggregler inte
redoylsas mar &n 55 kvm da sovrummet 1 Igh inte dr tilirickligt stort dven om den totala arean 11gh 3r nagot storre

Rum och Kok

M = Mark, B = Balkong, L=Loft

Varfe l3genhet har forrdd, utanfor lagenheten som ingér | hostadsratten.

Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni, varmvatten och hushallsel

Manadsavgilt exkluslve varmvatten och hushalisel
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:
(berdknas pa 15 400 bruttoarea)

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea:

Genomsnittlig amortering + avsattning till underhalisfond/per ar/per boa
(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni men exki varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, hushallsel)

Uppvarmning av vatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Hyresintakt (garage) per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

39075 kr

277 kr

166 kr

125 kr

12 500 kr

52 980 kr

353 kr

695 kr

779 kr

25 kr

89 kr



G. Kdnslighetsanalys

Summa drliga drsavgifter Summu drlige drsavgifter Summa Grliga drsavgifter
per m*/boa per m*/boa per m%/boa
Enligt Om rdntan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *
1 779 904 779
2 795 919 799
3 811 933 819
4 827 948 839
5 843 963 860
6 860 979 882
11 950 1062 998
16 1049 1155 1135

* Driftskostnaden, avsditningen och fast.avg. 6kar med 1% per dr i forhéllande tifl ekonomisk prognos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANNERIET | MAJORNA

H Sérskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i fdrekommande fall
upplételseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Foéreningens
arliga kostnader fordelas efter ldgenheternas andelstal, efter egen

o forbrukning och lika belopp per ldgenhet . Overlatelseavgift,
5 pantsattningsavgift, upplatelseavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

i 2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna

A eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
forandringar i kostnadslaget som bor krdva hdjningar av arsavgiften for att
foreningens ekonomi inte ska dventyras.

3. Angiven bostadsarea &r baserad pa en pa ritning uppmaétt area. Mindre
avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

4. Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla 1dgenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.
Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av
detta framgar av upplatelseavtalet.

5. Vid bostadsrattsforeningens upplésning och likvidation ska féreningens
tillgangar skiftas pa sa satt fdreningens stadgar féreskriver.

6. Arsavgift ska erlaggas manadsvis i forskott.
7. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring.

8. De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intékter
m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska planens upprattande kanda
kostnader och intékter. Det innebér bland annat att &ndringar i rantelaget
under perioden fram till slutlig placering ger férédndrade boendekostnader.

9. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrdva erséttning pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet
féreligger inte.

Géteborg 2021- 69-{ 0

Lars Haldorson mal-le Kruus
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FEnligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsritislagen granskat ekonomisk
plan 5t bostadsrittsforeningen Brinneriet i Majorna, med org.nr 769634-4345, fir hirmed avge

foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningat som it av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innchéllet 1 tillgingliga handlingar
och i 6vtigt med férhallanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar 4t vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting,
avsittningar till yttre fonden och &vtiga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avsktivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att lanen amotteras frin ar 1 beddmer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 134 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ar placerade s att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida.

Med anledning av att det £8t sig om nybyggnation varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platshesék av oss inte ansetts etforderligt di det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

PA grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund f6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholtn 2021-05-11 / v

Per Envally Maximilian Stea
Chvileleonom Jur kand
Gar-Bo Besiftning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:
Ekonomisk plan dat. 2021-05-10

Stadgar for Brf Brinneriet i Majorna registrerade 2017-12-11
Registreringsbevis {61 Bef Brinneriet 1 Majorna

Bygglov pa fastigheten Sandarna 28:3 dat. 2019-05-21

Uppdragsavtal tecknat mellan Balder Projektutveckling AB och Fixettan ekonomisk forening dat.
2020-09-23

Sexpartsavtal tecknat mellan Balder Projekt i Goteborg Holding AB, Balder Projekt 1 Stockholm
Holding AB, Balder Projekt i Oresund Holding AB, Balder Bostadsgaranti AB, Balder
Projektutveckling AB och Brf Brinneriet i Majorna dat. 2020-09-24

Andelsoverlitelseavtal mellan Balder Projekt i Goteborg Holding AB, Balder Projekt i Stockholm
Holding AB, Balder Projekt i Otesund Holding AB 4 ena sidan och Brf Brinneriet i Majorna 4
andra sidan gillande samtliga andelar i Fixettan ckonomisk férening dat. 2020-09-24

Offert f6r finansieringen av Brf Brinneriet i Majorna dat. 2021-04-01

Utdrag ur fastighetsregistret

Beriikning av taxeringsvirde }/) .@;



