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Stadgar for Bostadsritsforeningen Brinneriet | Majorna

Undertecknade styrelseledamdler infygar att fofiande stadgear blivit antagna av fSreningens
mediemmar p& sammanirdde 2017-11-20.
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Foreningens firma och dndamaéal

1§
Foreningens frma &r Bostadsratisféreningen Brénneriet | Majorna.

2§
Féreningen har tilf &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | Breningens
hus upplata bostadsldgenheter och/eller lokaler tii nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger | anslutning till freningens hus, om marken skal anvandas som
komplersent il bostadstigenhet eller lokal,
Bostadsratt &r den ratt | foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsrétt kalias bostadsrittshavare. Aven juridiska personer kan vara hostadsrittshavare | fdreningen.

Foreningens site

3§

Féreningens styrelse skall ha sit site | Gitehorg.

Rikenskapsar

4§

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31712,

Mediemskap
5§
Fraga om atl anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte félier av 2 kap 10 § bostadsrdttstagen (1981:614).

Styrelsen ar skyldig alt snarast, normalt inorm en médnad fran det att skriftiig ansbkan om medlemskap
kom in till féreningen avgiira frégan om medlemskap.

6§

Mediem far inte ultrdda ur reningen, sa lange han innehar bostadsratt:
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En medlem som upphor att vara bostadsratishavare skall anses ha uitratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgel!l att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
75

FGr bostadsritien utgdende insats, arsavgift och i férekommands fall uppidtelseavgiit fastsidlis av
styrelsen, Andring av insats skall dock ailtid beshutas av fireningsstimma.

Far bostadsratt skall erldggas arsavoift for den |8pande verksamheten, inkluderande bla.
amorteringar samt de | 8 § angivna avsiitiningarna,

Arsavgifterna firdelas pa bostadsritislgenheterna | rhdliande bl lagenheternas andelstal, Beslu
om dndring av grund or andelsberikning skall fatias av freningsstdmma. Andring av andelstal skalt
fattas pa an Braningsstdmma och fordras fir giltighal alt minst tre fErdedelar av de réstande gétt med
pa beslutet,

Styreisen kan besiuta att | arsavgiften inggende ersétining for virme och varmyvatien, renhallning,
konsumtionsvalian, elekirisk strém, tv, bredband ochfeller telefoni skall erldggas efter firbrukning
och/eller area. DErutbver kan styrelsen besluta att | drsavoiften ingdende kosinad, som innabér ika
nyttighet fiir samtliga ldgenheter cavsell stordek, skall tas ut med Hka belopp per lagenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styralzen besiutar annat.

Om inte drsavgifien betalas | ratt tid, vigar dréjsmalsrénta enligt réntelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften frin férfaliodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavagift enligt
forordningen om ersdlining & inkassokostnader m m.

Uppiételseavgift, dveriatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift far andrahandsupplatelse kan tas ut
sftar baslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsritishavaren med
belopp sors maximalt fr uopagsd till 2,5 % av prisbasbeloppet. Dan mediem 5 vilken en bostadsrat
dvargatt, svarar normalt for att Sverlatelseavgifien betalas.

Far arbete vid panisatining av bostadsratt far panisatiningsavgift 1as vt med belopp som maximalt far
uppad tl 1 % av prisbasheloppet.

Fants3ttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgift fir andrahandsunplatelse far f8r en Hgenhet arligen motsvara hilgst 10 % av prisbasbhsioppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §% socialfGrsdkringsbalken. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett ar,
berdknas den higsta tildtna avgilten efter det antal kalenderménader som ldgenheten & uppléien.

Foreningen far | Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifier for dtgérder som foreningen skall vidta med
anjedning av lag och férfatining.

Avgifier skall betalas pd det s84 styrelsen bestBmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgire eller bankgiro.
Avsditning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
8§

Awvsittning fiir fireningens fastighetsunderhall skall gdras drligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter [Bgenhetsarea fir fireningens hus,

Den vinst som kan uppstd pé fireningens verksambet skall balanseras i ny rékning.



Styrelse
R
Styreisen bastar av minst tre och hiigst fermn ledambter samt minst en och hdgstl fyra suppleanter, vitka

samtidict valis av freningen pd ordinarie stdmma fr tden intill dess nista ordinarie stdmma hallits,
Styrelsaledamot kan ist3liet viljas pa tva ar.

WMed undantag fir firsta styckets regel om att samiliga vBlis av fireningen, galler aft under tider intill
den ordinarie fireningsstmma som infaller ndrmast efter det siutfinansieringen av fdreningens hus
genomfirts utses en ledamot och en suppleant av Fastighets AB Balder och vaijs Gvriga iedamaoter
och suppleanter av foreningen pa ordinarie foreningsstdmma. Ledarmot och suppleant utsedds av
Fastighets AB Balder behdiver inte vara mediem | freningen.

Shutfinansiering har skett ndr samtliga | den ekonomiska planen fruisedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och besiutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r bestutsfér nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal dverstiger hilfien av hela antalet
ledambter. Fér giltigheten av fattade beshut fordras, da Or beslutsfdrbet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarands, enighet om basiuten.

Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas, forutem av styrelsen, av tva styreiseledamdter | fdrening eller av en av
siyrelsan danil utsedd styrelseledamot | fdrening med annan av styrelsen dértill uisedd person,

Farvalning
iz§

Styratsen far forvaita fireningens sgendom genmm an av styralsen utsedd vicevard, vilken sjdiv inta
behiver vara mediem | fireningen, eller genom en fristadende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordidrande | siyrelsen.

Ayyttring m.om.,
13§

Utan foreningsst@mmas bemyndigands far styrelsen sller firmatecknare, inte avhénda fireningen dess
fasta egendom eller tomirdlt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomirtt.

Styrelsens Sligganden
14§
Det aligger styrelsen
- att avge redovisning for firvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna

drsredovisning som skall nnehilla beritteise om verksamheten under dret {férvaltningsberéttelse)
samt redogbrelse fr féreningens intdkiar och kostnader under dret (resultatrakning) och f&r



stallningen vid rakenskapsérets utgang (balansrakning) och, dir sa erfordras, fir de medel som
under aret inbetalis till och utbetalats fran fdreningen (kassafitdesanalys),

- att uppratta budget och faststalla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret;

- @it minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fireningens hus samt inveniera
dvriga tillgdngar och | férvaliningsherdtielsen redovisa vid besilktningen och inventeringen gjorda
laktiagelser av sdrskild balydelss,

- att senast sex veckor fire ordinarie féreningsstdmma, pé vilken drsredovisningen och

revisionsberétteisen skall framldggas, till revisorarna l8mna dreredovisningen fér det férflutna
rakenskapsaret samt

- ait senast va veckor innan ordinarie féreningsstdmma tilistdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.
Revisor
15§
En revisor och en suppleant vaijs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
st@mma hallits, Tifl reviser kan ocksa ett revisionsbolag valjas. Under s&dana férhallanden behiiver
inte suppleant viljas,
Dat &ligoer revisor
- att verkstdila revision av féreningens arsredovisning jdmie rékenskaper och siyrelsens forvalining;
- a# senast fre veckor fore crdinarie foreningsstamma framidgga revisionsberditelse,
Foreningsstimma
165
Ordinarie fireningssi@mma halls en gang om aret fire juni manads utgang.
Extra stamma hdlls da styrelsen finner skal il det och skall av styrelsen aven utlysas da detia for
uppgivet Sndamal hos styrelsen skriflligen begdrts av an ravisor elier av minst en tiondel av samtliga
ristberittigade medlemmar.
Katlelse till stBmma
17§

Styrelsen kaliar till freningsstimma. Kallelse il foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall forekemma pd stdmman.

Kallelsen ska ulfdrdas tidigast sex veckor fore och sanas! fyra veckor fore ordinarie fareningsstamma
och senast tva veckor fore extra Breninosstémma.

Kallelsen tiil fireningsstémma ska utfardas till samtliga medlemmar genom anslag pa 1dmpliga platser
inom foraningens hus, hemsida och/aller genarm brav alternativl e-post. Om mediem uppgivit annan
adress ska kalielsen istallet skickas genom brev aliernativt e-post il madlemmen,

Andra maddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pd hemsida eller genom e-post elier
utdelning.

Motionsratt
18§

Medlem som anskar fa eft drende behandlat vid sidmma skall skriftligen framstéila sin begéran hos
styrelsen | s& god tid atl rendet kar tas upp § kalielsen tl] stimman,



(A

Dagordning
18§
Pa ordinarie fdreningsstdmma skall férekomma filiande arenden

1} Upprattande av forieckning &ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostiangd)..

2} Vai av ordfdrande pa stdmman

3} Anméian av ordforandens val av protokolifGrare

4y Faststdllande av dagordningen

5) Val av tva perscner att j3mte ordidranden justera protokollet

61 Fraga om kalielse till stdmman behdrigen skett

7} Féredragning av styreisens drsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberittelsen

9] Beslui om faststéilande av resultatrakningen och balansrakningen

1G) Bestut { fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beshd om anvindands av uppkommen vinst elier t8ckande av fBriust enligt faststalld
balansrikning

12} Beshd om arvoden

13} Val av styrelseledambter och suppleanter

14} Val av revisor och suppleant

15} Ev. val av valberedning

18} Owriga drenden, vitka angivits | kallelsen

P& exira stmma skall forekomma endast de Srenden, fir vilka stBmman ullysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.
ProtokoH
208

Protokeli vid féreningsstimma skall foras av den stdmmans ordffrands utsett dartil. | fréga om
protokollats innehall gétlar

1. st réstidngdern skall {as in eller bilaggas protokcliet,

2. att siémmansl.beslui skall féras in i protokoliet samt

3. om omrdsining har skett, all resultate! skall anges | protokollet,
Protokoll skall frvaras betryggande.

Vid stdmma forl protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tilgangligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid fdreningsst&mma har vare mediem en rost, Om flera mediemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock fillsammans endast en rdst. Ristberdttigad 4r endast den madiem som fullgjort sina
forplikielser mot féreningen.

Medlermns résirdlt vid fdreningsstmman utévas av mediemmen persontigen eller den som &r medlammens
staliforetrédare enligt lag eller genom befulimakligat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
meadlemmens make, sambo, syskon, foralder elier barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftiig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hdgst elt &r frén utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta 80 mer 8n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hégst ett bitrade som anlingen skall vara medlem |
féreningen, medlemmens make, sambo, fordider, syskon eller barn.



Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande ristberattigad pakallar sluten
omiistning,

Omrdsining vid fdreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarands réstheritigad pakallar sluten
omrstning.

Vid lika rdsteial avgbrs val genom lotining, medan | andra fragor den mening géller som bitrids av
ordfbranden.

De fall - biand annat frdga om &ndring av dessa stadosr - dér sérskild réstdvervikt erfordras &
giltighet av beslut behandias i @ kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsritistagen (1951:614).

Beslut rirande siadgedndring under tiden intil den ardinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av fireningens hus genomidrts, maste godkénnas av Fastighets AR Balder
for att aga giitighet.

Formkrav vid dvertitelss
225

Eti avial om dverlatelse av bostadsratt genom kip skall uppratias skeifiigen cch skrivas under av
sdljaren och képaren. Kipehandiingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som bverldtelsen avser
sami om ett pris. Motsvarande skall galla vid byvte eller gava.

Kopla av dverigtelseavialet skall tillstéllas styreizen.

Ritt att utova bostadsritien
238

Har hostadsratt Svergdtt tl ny innshavare, far denne utdva bostadsritien endast om han &r eller anias
till mediem i féreningen,

En juridisk person som & madlem | fdreningen f&r inte utan samiycke av freningens styrelse genom
dverlatelse forvBrva bostadsrat Bl en bostadsligenhet. ‘.

LHan hinder av forsta stycket far didsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter
fre dr frén didsfallet, fr fireningen dock anmana dédshost att inom sex manader visa al bostads-
ratten ingatt § bodelning eller arvsskifie med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som inte Tar vagras intrdde | féreningen, fdrvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap, Om den tid
som angetlts { anmaningen inis igkilas, far bostadsratten vangsfirsiljas enligh 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for dodsbosts rdkning.

Litan hinder av fiirsta stycket far ocksd en juridisk person uidva bostadsratten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirval bostadsritien vid exekutiv Bradljning stler vid
tvdngsforsalining enfigl & kap, bostadsritislagen {1991:614) och d& hade pantrétt i bostadsréatten. Tre
ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte {8r vigras intride | f8reningen har firvarvat bostadsrétten och
sdkt madiemskap. Om uppmaningan inte faljs, far bosiadsriiten tvangsfrsdlias enligh 8 kap
bostadsratislagen {1991:614) #6r den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Svergatt till f&r inte vagras intriide | fdreningsn om de villkor som
fhreskrive | stadgama dr uppivilda och féreningen skaligen bir godia honom som bostadsriitshavars,
En juridisk persen som har forvérvat en bostadsra til en bostadsidgenhet far vagras intride |
féraningen dven om de | firsta stycket angivia forutsdiiningarma for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt il bostadsrdlishavarens make far maken viigras intride | foreningen
endast da maken inte uppfylier av fdreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fir mediamskap och det
skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant viltlkor, Detsamma gédller ocksa nar en bostadsrait till



en bostadslAgenhet dvergatt till négon annan nirstaende person sem varakligt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

firaga om farvéry av andel | bostadsréli Sger forsta och tredje styckena iliBmpning endast om
bostadsritten efter férvéirvet innehas av makar elier, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av
sadarna sambor pa vilka lagen (1087232} om sambars gemensamma hem skall HilBmpas.

258

Om en bostadsratt dvergdt! genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande frvdry och
forvarvaren inte antagiis till medlem, far freningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visg att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen, Orvérvat bostadsritten och sékt
medlemskap. lalttas ints tid som angetts | anmaningen, far bostadsritien vangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614} fir forvarvarens rakning.

Bostadsridttshavarens rittigheter och skvidighater
268

Bostadsrattshavaren far inte anviinda lgenheten for ndgot annat dndamil 8n det avsedda.
Foéreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fr féreningen elier
nagon annan medlem | Hraningan.

Om en bostadsiEgenhet som inte & avsedd & fritidsdndamdl innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas for ati | sin helhet upplatas 1 andra hand som
permanenthostad, om inte ndgot annat har avialats,

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lAgenheten utfira atgérd som innefattar
1. ingrepp | en barande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar f&r aviopp, v8rme, gas eller vatien, eller
3. annan vésantlig foréndring av [Agenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tilstand till en stgérd som avses i firsta stycket om inte atgdrden
#r till pé&taglin skads elier sldgenhat fr fBreningen,

Fa mark som ingdr | uppidlelsen samt pd eller i anslutning i Boenhetens utsida far
bostadsrifishavaren utféra eller uppsdtia arrangemang av permanent natur endast om sa sker |
erlighset med siyrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkdnnande.

Om idgenhsten fran birjan foreetis med balkong fér bostadsrattshavaren [&ta glasa in denna endast
efter styrelsens godkénnande och | da enlighet med styrelsens anvisningar. Detsamma gélter om
bostadsrattshavaran vill lata sitta upp markiser, eller iknande solskydd, utanfdr [Bgenheten.
Bostadsritishavaren svarar | sddant fall for underhaliet av inglasning och markis. Skulle behov
fireliggs att demontera inglasning eller markiser pé grund av foreningens underhdl eller ombyognad
av huset eller beslut av myndighet, aligoer det bostadsrdtishavaren atf pd egen bekostnad demoniara
och eventuellt dtermontera anordningarna,

Vad bostadsratishavaren anbringat pa fastighsten — och sorm inte utgdr tilibehdr till fastigheten - &r
bastadsraltshavarens egendom, Finns sddan egendom kvar efter det alf bostadsrétishavaren dverlati
bostadsratien ansvarar den nye bostadsritishavaren fir egendomen.

285

Bostadsr8ttshavaren f&r inte inrymma utomstdende personer | lAgenheien, om det kan medféra men
for foreningen elier nagon annan medlem | fireningen.



29§

Nir bostadsr8ttshavaren anvénder lgenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivaingen
inte utsatts for stbrningar som | sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmibijd att de inte skiligen bor talas. Bostadsratishavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvindning
av lagenheten iakita alll som fordras for att bevara sundhet, ardning och golt skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall r8tta sig efter de sérskilda regier som foreningen | Gverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgéirs ocksd av dem som han eiler hon svarar f0r anligt 32 § fidrde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses | {Grsta stycket forsta meningen skall
foreningen ge bostadsritishavaren lillsdgelse atl se il alt stdrningarna omedeibart upphdr. Om det &r

fréga om en bostadslAgenhet, underritis socialngmnden | den kommun dir genhaten &r beligen om
stbrningarna,

Andra stycket pdller inte om fdraningen sdger upp bostadsrittshavaren med antedning av ait
stdrningarna &r sérskilt slivarliga med hansyn till deras ari eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet elier har aniedning att misstiinka att ett firemat r behdfiat med ohyrafar
detla Inte {as In | Egenheten.

308

Bostadsritishavare for upplata sin lagenhet | andra hand til annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samivoeke, Detia géller 3ven i de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har firvérvats vid exekutiv firsalining sller tvangsfirséljning enligt 8 kap.

bostadsrattsiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem | féreningen, eller

2. om lagenheten & avsedd fér permanentboende och bostadsritien i lAgenheten innehas av an
kommun eller et landsting.

Styrelsen skall genast underréitias om en upplatelse anligs andra stycket
21§

Yagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppiatelse, far bostadsritishavaren &nda
upplata heia sin i&genhet | andra hand, om hyresnémnden iEmnar tilisténd bl uppldtelsen. Tillstand
skall Amnas, om bostadsrdtishavaren har skal #r upplatelsen och fireningen inte har nagon befogad
anledning att vicra samtycke, Tillstandet skall begrinsas il vigs tid,

i fraga om bostadsligenhst som innehas av juridisk person kravs det fér tilstand endast att féreningen
ints har nagen befegad anledning att vigra samiycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand il andrahandsupplatelse kan forenas mad villkor,
32§

Bostadsréttshavaren skall p2 egen bekostnad hilia ldgenheten jdmie tlihdrande utrymmen i goti
skick. Detta gler Zven marken, om sadan ingdr | uppigtelsen,

Till 1agenheten réknas:

® [dgenhetens vaggar, golv och tak samt underdiggande fuktisolerande skikt,

{dgennelens intedning, uirustning, ledningar och dvriga installationer,

rikgangar,

glas och bagar | lBgenhsetens finster ach dérrar,

Agenhatens yiter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggringar.

& & & 8 &



Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fir avlopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten om féreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa fanar fler 8n en ldgenhet.
Detsamma galler rikgangar och ventilationskansler,

Bostadsratishavaren svarar Inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
yiierddmrar.

Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsidshetl eller firsummeise aller
2. vardsléshet eller forsummeise av
a) rndgon som hor il hans eller hennes hushall eller som besiker honom elier henne som gést
b) négon annan som han elier hon har inrymt | lAgenheten eller
c) négon som fr hans eller hennes rakning ulfdr arbete | l4genheten. Fér reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsitshet elier férsummelse av ndgon annan &n
bostadsratishavaren sjalv &r dock denne ansvariy endast om han sller hon brustit | omsorg ach
tillsyn,

i-jarde stycket géller  tillampliga deiar om det finns ohyra | lAgenhaten.

Féreningens ratt atf avhjfipa brist
33§

Om bostadsratishavaren frsummar sitt ansvar fiir genhetens skick entigh 32 § i sadan utstriickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdiper bristen | ldgenhetens skick 53 snart som mdjligt, far {Greningen avhjélpa
bristen pa vostadsrifishavarens bekostnad.

Tilitrade till Hgenheten
348

Faratrddars (0r bostadsralisfdreningen har rdll att 14 komma in § [Bgenheten nér det behbvs for tillsyn
eller for att utfara arbete som foreningen svarar for eller har rit! ait utfdra enligt 33 §. Nar
hostadsedtishavaren har avsagt sig bostadsrétten anligt 35 § sller nér bostadsritten skall
tvangstirséljas enligt 8 kap. bostadsrétisiagen (1991:814) &r bostadsrittshavaren skyldig att 1&ta
laganheten visas p& [Amplig tid. Foreningen skall se il ait bostadsrétishavaren inte drabbas av stire
oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsritishavaren r skyidig att tla sadana inskr@nkningar | nyllianderdtien som firanieds av
nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eiler pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte boesvaras av ohyra,

Om bhostadsrittshavaren inte lAmnar tilitrdde til ldgenheten ndr freningen har ratt till det, far
kroncfogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.
Avsagelse av bostadsriit
35§
En bostadsritishavare far svsdga sig bostadsratien tidigast efter tvéd ar frén upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina firplikielser som bostadsritishavare. Avsdgeisen skall giras skriftigen hos

styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten til {Sreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre ménader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetls | denna,
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Férverkande av hostadsritt
36§

Nyttjanderatien Hill en ldgenhet som innehas med bostadsréit och som tillrdls dr, med de
begrénsningar som falier av 37 och 38 §8, forverkad och féreningen saledes berittigad att sfiga upp
bostadsrafishavaren til avfyitning:

1. om bostadsrdttshavaren drdjer med all betala insats eller uppldtelseavgifl utbver tvé veckor frén
det att foreningen efter férfsliodagen anmanat honom eller henne ait fuligira sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrdttshavaran drdjer med att betala drsavaift, ndr det giller bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, ndr det gailer en lokal, mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdviigt sambycke eller filstand uppldler [Bgenheten | andra hand,

4. om lAgenheten anvinds i sirid med 26 eller 28 §,

5. om besiadsratishavaren eller den som lagenheten uppidtite till § andra hand, genom vardslishet &r
vallands till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan
oskalg: drijsmal underrétta styrelsen om ait det finns ohyra | 1Bgenheten bidrar till att ohyran sprids
{huset,

6. om Hgenheien pd annat siit vanvardas eller om hostadsrittshavaren dsidositter sina skyldighater
enligt 22 § vid anvandning av l3genheten elier om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidositter de skyldighater som enligt samma paragraf aligger
en bostadsratishavare,

7. om bostadsriéttshavaren inte Emnar tillirdde ti Egenhaten enligt 34 § och han elier hon inde kan
visa en gittig ursdkt fir detla,

&. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra entigt
hostadsritislagen {1991:614) och det miste anses vara av synnerlig viki f&r féreningen ait
skyidigheten fullgbrs, samt

8. om Bgsnheten helt siler il vasentlig del anvénds for néringsverksamhet efler ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgbr eller i vilken till en inle ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, elier f&r
tillfdiliga sexuella firbindelser mot erséttning.

378
Nytfjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsritizshavaren till tast &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhaliande som avses | 36 § 3, 4 sller -8 far ske om bostadsrétishavaren
Jater bl att efter fillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsdaning pd grund av Brivéillande som avses | 36 § 3 {&r dock, om det 8 fréga omen
bostadsiagenhst, inte ske om bostadsratishavaren utan drojsmal anstker om tillstand till upplatelsen
cch fér ansdkan beviliad,

Uppsagning pd grund av stérningar | boendet entigh 26 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsiggenhet, inte ske forran socialndmnden har underradttats enligt 20§ 2 st p 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs | 38 § 8 dven om nagon
tillsAgelse om ritielse inte har skett, Detia galler dock inte om stbrningar intréffat under tid dé
idgenheten varit upplaten | andra hand pa s&it som anges | 30 och 31 §§.

38§

Ar nvttjianderitien Brverkad pé grund av frhallande, som avses i 38 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innzn fdreningen har sagt upp bostadsridttshavaren i avilytining, far han elier hon inte dérefter skiljas
fran iBgenhaten péd den grunden, Datta galler dock inte om nytanderdtten 3r fdrverkad pd grund av
sadana sarskilt alivarliga stdrningar | boendet som avses i 29 § fredje stycket.



Bostadsrillshavaren tar inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaran till aviiyiining inom {re manader fran den dag da fGreningen fick reda pd
forhallande som avses | 36 § 5 eller & elier inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda
pé férhdllande som avses | 36 § 3 sagt tH bostadsrétishavaren alt vidia rétlelse,

39§

Ar nytlanderdtten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréismal med betalning av drsavgift och bar
féreningen med anledning av delia sagt upp bostadsritishavaren titl avflylining, far denne pa grund av
drijjsmalet inte skiljas fran idgenheten

1. om avgiften - nar det &r frage om en bostadsidgenhst - batalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges | bostadsrétisiagens (1891:614) 7 kap 27
och 28 &8 har delgetts underréttelse om mjiigheten att fa tilbaka [dgenheten genom ait betala
Arsavgiften inom denna lid, eller

2. om avgiften - ndr det &r frdga om en lokal - betalas inom vl veckor fran det att bostadsrittshavaren
pa sadant sitt som anges | bostadsritisiagens {(1991:514) 7 kap 27 och 28 §8§ har deigetis
underrdtielse om mbflighaten att fa tillbaka Hgenhelen genom att betala drsavgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsrilishavare inte beller skilfas fran lagenheten om
han eller hon har vari férhindrad att betala Arsavgifien inom den tid som anges | firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande oférulsedd omstindighst och drsavgiften har betalats 54 snart det var
mdjligl, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans,
Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala drsavaifien inom den tid som angetis | 36 § 2, har dsidosatt sina farplikielser i 54 hig grad att
han eller hon skiligen inte bir 4 behdlla lEgenheten.
Underrdtielse enligt firsta stvcket 1 och 2 skall betréffande en bostadsldgenhet avfatias entigt
farmuidr 1 och betrdffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststéiits enligt forordningen (2003:37)
om underridltelse enligh 7 kap.23 § bostaderitislagen {(1881:614).

Aviyitning

40 §

Sigs bostadsratishavaren upp Hi avilytining av ndgon orsak som anges | 36 § 1, 2, 5-7 eller 8, &r han
elier hon skyldig att fiyita genast,

Sigs bostadsrttshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller & far han eller hor bo kvar il
det manadsskifie som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten &lagger
honom eller henne att fiytia tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges 1 36 §
Z och bestimmelserna | 38 § iredie siycket &r tHldmplica.

Vid uppsagning § andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tilldmpas gvriga bestammelser i 39 §.

Uppsigning
41 §
En uppsagning skall vara skrifilig.

Om foreningen sager upp bostadsratishavaren il avilyitning, har foreningen ralt til! ersétining for skada.
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Tvangsférsilining
428
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lEgenheten S fdljd av uppsagning | fall som avses i 38 §, skall
bostadgsritten tvangstirséljas enligt 8 kap bostadsratisiagen {1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foraningan, hostadsrittshavaren och de kénda borgendrer vars rilt berdrs av férsdljningen kommer

Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skiutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren
svarar for biivit Atgirdads.

Ovriga bestdmmelser

43§

Wid {reningans uppldsning skall férfaras enligt 8 kap 28 § bostadsréttsiagen (1991:614). Behaina
fillgangar skail firdelas mellan bostadsratishavarna | férhaliands il Bgenhaternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar galler fOr fOreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
{1991:814) och andra tHampliga lagar.



