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Objektsbeskrivning
Magnarp - Rostisvagen 40

P —

Pris 10 000 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 166 m?

Tomtarea 1370 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum

Boarea 166 m?

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

BAS-UA-003430
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Allman beskrivning av
interiéren

BAS-UA-003430

Valkomna in i det har fantastiska huset som har allt och lite till!
Fasaden ar i svart staende panel och takplattorna ar platta, fonsterprofilerna ar svarta -
ett modernt och spannande intryck.

Entréddrren ar djarvt gron och visar ett sinne for estetik och en att vilja ta ut svangarna.
Hallen har stora ljusgra melerade klinkers, garderober bakom skjutdérrar i vitt med etsat
monster. Langre in tar den slipbara ljuslaserade parketten fran Tarkett vid som vi hittar i
hela huset. Vaggarna ar strukna i vitt med en fondvagg i gront som tar upp ytterdérrens
nyans pa en vackert satt.

Har finns tva sovrum med samma fina parkett, vita vaggar och fondvagg i ljusrosa med
stjarnor och moérkbla stjarnhimmel i det andra. Enkel garderob finns i bada rummen.
Mellan dessa rum har barnen fatt ett eget allrum med en mysig tv-hérna.

Har finns husets ena badrum med stort badkar och dusch bakom en glasvagg.
Dubbelkommod i lackert matt vit och lador i matt grafitgra. Pa vaggar och golv ligger
samma klinkers som i hallen, stora plattor i melerat gréatt. Ovriga vaggar ar méalade i
samma grabeige nyans. Vackert, stilrent och smakfullt.

En infalld skjutdorr gor det enkelt att skilja av den har delen av huset sa barnen kan fa
en egen avdelning.

Vi kommer in i vardagsrummet som ar harligt dppet upp i nock till pulpettaket och ger
en fantastisk rymd at rummet. Langs ena langvaggen sitter en liggande vit panel och
Ovriga vaggar ar strukna i vitt eller en gra nyans. Langs andra vaggen ar enorma fonster
ut mot poolomradet, flera ar helt 6ppningsbara sa inne och ute flyter samman. | taket
sitter infallda hogtalare och all belysning skoéts via en app. Har ar aven forberett for en
kamin.

Mellan kék och vardagsrum ar det helt 6ppet, har finns en stor harlig koksé med spishall
infalld och flera sittplatser. Har lagar man mat tillsammans, njuter av varandras sallskap
och det goda i glaset. Koket ar fran Vedum, luckorna i sobert matt grafitgra. Bankskivan
i vit melerad komposit. Alla vitvaror i rostfritt fran Siemens 2018, stilren flaktkapa i glas
och rostfritt kommer fran svenska Fjaraskapan. Allt kanns exklusivt och noga utvalt.

Innanfér vardagsrummet bakom en infalld skjutdorr ligger master bedroom med vita
vaggar och en fondtapet i vitt i olika nyanser. En walk through closet dar aven en mindre
kontorshérna har inretts, leder till det privata badrummet. Har ar samma smakfulla
material som i det andra badrummet, dusch och kommod.

Fran kdket kommer du till tvattstugan genom vytterligare en infalld skjutdorr, har ar gott
om arbetsyta pa banken i ljusgratt laminat. Pa golvet ett gratt oktogonformat klinker. Har
ar gott om forvaring bakom vita luckor, har finns aven ett forrad bakom en dorr.
Tvattmaskin och torktumlare fran Bosch 2018. Utgang till trdédgardens baksida.

Gaststugan ar lika smakfullt inredd, har ligger samma fina parkett som i stora huset och
vaggarna ar malade i vitt samt en panelvagg med vit liggande panel. Vardagsrummet har
en baddsoffa med tva sangar och via stege nar man sovloftet dar ytterligare tva
sangplatser finns.

Koket ar fullt utrustat, har vita kbksluckor och vit skiva som stankskydd, har ryms aven
ett barbord med fyra sittplatser. Badrummet ar inrett med malade vaggar, vitt kakel i
duschen och svart/vitt marockanskt klinker pa golvet. Gasthuset har en separat uteplats
som ar avskarmad fran dvriga huset. Har bor gasterna kungligt!
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Valkomna till den har fantastiska fastigheten dar allting andas smak, stil och kvalitet —
har kan man njuta av livet!

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

BAS-UA-003430

Véalkomna till detta drémboende i ett plan déar varje detalj ar smakfull och genomtéank.
Huset har hogt i tak, stora fonsterpartier och 6ppen harlig planldésning. Sovrummen ar i
olika delar av huset och barnen har en egen avdelning med tva sovrum, allrum och
badrum, medan master bedroom har walk-through closet och badrum en suite. Allt
stilfullt och pakostat.

Utanfor finns ett magnifikt poolomrade med stort fjarrstyrt markistak éver som man
enkelt faller ut eller in i tva sektioner, har ryms bade matbordet och loungegruppen.
Tradéack runt poolen och flera olika sittplatser, utedusch i egen avdelning och &ven grillen
har sin egen plats.

Tradgarden ar vackert anlagd av trddgardsarkitekt med mangder med olika vaxter runt
poolen och pa baksidan av huset finns stora 6ppna grasytor, vacker grusgang,
odlingslador, forrad etc.

Gasthus pa 21 kvm med ca 4 sangplatser, fullutrustat kok och badrum ramar in tomten
och goér den nastan helt insynsskyddad.

Havet ligger ett par minuters promenad bort, har finns férutom langstrackta strander
aven charmiga Magnarps Hamn med valbesdkt restaurang, fiskbutik och badbrygga for
bade morgon och kvallsdopp.

Valkomna till detta fantastiska drémhus — har ar bara att flytta in och njuta!
Rostisvagen 40, 26654 Vejbystrand

Angelholm Magnarp 58:31

1 370 m?, frikdpt. Tradgarden ar vackert anlagd av arkitekt fran Form och Flora, har finns
manga olika platser att upptacka, alla inbaddade i vackra vaxter. Pa husets baksida
finns stora grasytor som bjuder in till lek, med vackra gangar, odlingslador etc. Forrad.
Underbart poolomrade mellan husen med olika platser att njuta av olika tider pa dygnet,
blev utsett som vackraste poolomradet under 2022 av leverantéren, se lank:
poolgiganten.se/kundcase/pooljuvel-med-mysfaktor

Stort utfallbart markistak ger skugga varma dagar, har ryms bade matbord och
loungegrupp. Smakfullt staket skarmar av och goér platsen helt privat, vackra vaxter
ramar in och skapar en plats man aldrig vill Amna!

Har finns ocksa en mindre separat uteplats for gasthusets besdkare.

Carport samt stor grusad parkeringsyta framfor huset, tex till slap, bat etc. Laddare till
elbil.

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Detaljplan (2007-02-27)
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Pantbrev 5 st, totalt 4 064 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 3 746 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 738 000 kr, smahusmark 1 008 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 2017. Vargardahus
Fasad Svart stdende panel
Stomme Betong och tra

Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete

Uppvarmning
Ventilation
Bredband

Ovrigt

Gjuten betongplatta

Betong

Tra

3-glas aluminium

Betongpannor

Lackerat

Luft/vattenvarmepump. Golvvarme. Solpaneler.
Mekanisk

Fiber

Pool 2021

OVRIGA BYGGNADER

Gaststuga 21 kvm med separat forrad, plats for ca 4 personer. Gaststugan har luft/luftvarmepump samt golvvarme som
ar indragen men inte ar inkopplad.

ENERGIDEKLARATION

BAS-UA-003430
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Status

Ej utférd

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

Elforbrukning
Natbolag
Elleverantor

Forsakring

0 El 47 816 Vatten/avlopp 10 426

4700 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
0 Forsakring 0 Underhall 0
0

Summa arskostnad 62 942
Uppgifterna harrér fran 2022, uppvarmning ingar i el. Beraknad forbrukning 2023 ca 15
000 kWh efter installation av annan cirkulationspump till poolen. Egen produktion fran
solceller ca 11 -12 000 kWh. Férsakring tillkommer med ca 6 000 kr/ar.
20 230 kWh/ar
Bjarekraft
Tibber

Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 10 000 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

1 500 000 2 000 000 2500 000

Lanebelopp 8 500 000 8 000 000 7 500 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 17 354 16 333 15313
Driftskostnad 5245 5245 5245
Netto boendekostnad per manad 22 599 21 578 20 558

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omréadet

BAS-UA-003430

Utmed kusten norr om Angelholm, ligger Magnarp med sina lockande strander,
underbara vyer och den pittoreska smabatshamnen.

Den gamla Kronoskogen liksom naturreservatet Magnarps Strandmarker erbjuder
fantastiska majligheter till promenader och rekreation, eller varfor inte vandra langs
Skaneleden som féljer hela kuststrackan.

Magnarp har idag ca 1000 invanare och expanderar ytterligare genom standigt
tillkommande villabebyggelse. | Magnarp finns en férskola, samt Magnarps skola — en
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F-9-skola med ca 300 elever. Skolan ligger natursként i narheten av skog och hav.

Hela Bjarehalvon finns inom bekvamt rackhall vare sig du tar dig fram med bil, buss eller
cykel. Bilfarden tar en kvart till Angelholm och Béastad nar du pa 20 minuter.
Angelholms-Helsingborgs flygplats ligger nara liksom E6:an. Tagstationerna i Férslév
och Barkakra finns ocksa att tillga i naromradet.

I Magnarps Hamn hittar du en fiskaffar och den populara restaurangen "Bjare Fisk &
Skaldjur” dar man erbjuder lunch och middag fran mitten pa mars till nyar. Ovrig service i
form av narbutik, bibliotek, hotell, restauranger och vandrarhem finns i narbelagna
Vejbystrand.

Kommunikation Busshallplats 10 minuters promenad som tar dig till Angelholm via Barkakra tagstation.
Flygplatsen nar du pa knappt en kvart med bil.

Narservice Livsmedelsbutiker och apotek via ombud etc hittar du i Vejbystrand, ca 5 minuter med
bil

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Ulrika Abrink
Fastighetsméklare
+46 704 979952

ulrika.abrink@bjurfors.se
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Magiskt i skymningen

Huset ér privat fran utsidan med stor grusad plats dar bilen, slapet och aven baten fér piats
S AL R e, i 3 o RS d
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Tomten ar val inhéngnad for minimal insyn
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staketet
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Tradgarden ar ritad av ark|tekt och aren verkllg 0as
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Poolen Ilgger som en Juvel meIIan husen o
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Har far plats med bade matbord och loungegrupp utan att
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Barnen allrum med mysig tv-hérna

e R . |

Ena sovrummet med ljust rosa fondtapet
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Harligt rum med mangder av rymd och ljus
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Ute och inne flyter samman genom de stora glaspartierna
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Vacker flaktkapa fran svenska Fjaraskapan

IEn e

Vackert kok fran Vedum i sobert grafitgratt
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n &r dekorativ och skapar ett ombonat intryck
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-

Snedtaket ger en hé;fi takhéjd och skapar dynamik i rummet
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Mééter bedroom med inféld skjutdorr
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[;,‘ Fonster fran golv till tak ger en fin utsikt att vakna till |
L e O ET DR

fUTEND

= Fran sovrummet kdmer man direkt till badrummet genom en smart walk through closet
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Smakfullt badrum med dusch och samma fina material som i det andra badrummet
|~ = 1

s

Tvattstuga med bra arbetsbank och mycket férvaring. Groventré ut till traddgarden pa baksidan |
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Ljuvligt i skuggan under markisen /.l NS
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& Poolen sett fran gasthuset
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l Véalkomna pa ett dopp! &
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Nar skymningen faller tands alla lampor och skapar en nastan magisk miljé

g
"qnmlﬂﬁﬂmw ‘

e

Med markisen utfalld sitter man lika bra ute som inne, dven pa kvallen
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Pa husets baksida finns stora grasytor, odlingslador, forrad etc
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Gasthuset ar lika smakfullt inrett och har plats for fyra gaster
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Eﬂﬂ mer bade varagsrum, sovloft, kok med sittplatser och badrum

rum med dusch i gaststugan
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Havet Ilgger preC|s runt hérnet och utsikten ar hanforande'
P S ety e B S B RS R S

Aven Solhallans brygga finns pa badrocksavstand
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Ljuvligt att ga ner till hamnen for ett kvallsdopp
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Din plats pa jorden
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