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1. Allménna forutsitimingar

Bostadsrittsforeningen Fresta Park, 769636-2537, registrerat den 23 april 2018 vid Bolagsverket
har till syfte att frimjamedlemmarnas ekonomiska intressen genom attiféreningens hus,
upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlemsritt i féreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsforeningen har forvarvat 3 fastigheter i Fresta, Upplands Vasby kommun. Total
markyta uppgar till ca 2 344 kvm. Fastighetsforvarvet sker genom att féreningen forvarvar
samtliga aktier i BTT 1 AB, org.nr 559136-0606. Bolaget kommer att likvideras vilket ombesorjs av
entreprendoren.

Lagenheterna kommer att siljas med férhandsavtal nar kostnadskalkylen ar intygsgiven. Innan
upplatelseavtal skrivs sa registreras ekonomiska planen hos Bolagsverket, vilket berdknas ske
med starti mars 2020. Produktion av ligenheterna beridknas paborjas under kvartal 3 2019, och
inflyttning berédknas ske fran och med augusti 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 1§ samt5 kap § bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen
upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens kommande verksamhet. Uppgifternaoch
uppskattningar i planen grundar sig pa forhallanden som ar kanda vid tidpunkten for kalkylens
upprittande. Kostnadskalkylen kommer attligga till grund for forhandsavtal med bostadskdpare,
i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsréttslagen (1991:614).

Insatser och upplatelseavgifter forldgenheterna upptagnai denna kalkyl bygger delvis pa
uppskattningar av slutgiltiga belopp varfor verkliga insatser och upplatelseavgifier kan komma
attavvika. Om summan av insatser och upplatelseavgifter avviker motden som upptagits i denna
kalkyl, forindras kopeskillingen for aktiernai BTI1 AB och darmed anskaffningskostnaden i
motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och insatser samt upplatelseavgifter kan komma
attjusteras paverkar inte arsavgifterna angivna i kalkylen.

Foreningen ir skyldig atthos Bolagsverket stilla sikerhet forinbetalda férskottsom stadgasi 5
kap, 5§ i bostadsrittslagen samti 13§ och 14§ i bostadsrattsforordningen. Detta gors med en
forskottsgaranti eller en bankgaranti.

2. Beskrivning av fastigheter

Fastigheterna ar belagna i Upplands Vasby kommun, I'resta vilken under senare ar har
exploateras av Upplands Vasby kommun. Byggratten foljer den antagna detaljplanen som har
vunnit laga kraft. Bygglov har erhllits for alla 3 fastigheterna som kommer att vara placerade
bredvid varandra. Fastigheterna innehas med dganderétt.

Typkod for samtliga fastigheter ar {61 tillfallet 210 och bostadsrattsforeningen har full 4ganderétt.

2.1 Fastighetsforteckning

Adress Fastighetsbestckning Kvm
Fontangatan 1 Frestaby 1:512 893
Fontangatan 3 Frestaby 1:511 731

Fontangatan 5 Frestaby 1:505 720



3. Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2020

Byggnadstyp 3 st flerbostadshus
Bostadsarea (BOA) 1738 m? enligt ritningar
Biarea Ca 42 m* utomhus kallfgrrad
Antal bostadslagenheter 31 st Igh §ver 3 huskroppar (10 + 10 + 11 Igh)
Antal parkeringsplatser 29 st

Kallarvaning Ingen

Grundlaggning Betongplatta pa mark
Stomme Trastomme

Yitervaggar Puts

Bjalklag Trabjalklag

Yttertak Plat

Fonster Tra, 3 glas

Uppvarmning Genom varmepump
Vatten/Avlopp Ansluten till kommunalt nét.
Ventilation FTX-ventilation
Sophantering Sopstation

Pergola med grill

En gemensam pergolamed grill dar medlemmarnabl a kan
traffas och socialisera.

3.1 Framtida underhallsbehov

Dabyggnaderna ar nyproducerade beriknas inget omfattande underhall behova utf6éras under
dem narmaste 15-16 aren. I driftkalkylen ryms Ispande underhall om 10 kr/m®och ér. Dartill
tillkommer arliga avsittningar till yttre fond som uppgar till 30 kr/m?.

4, Beridknade kostnader for foreningens forvirv
Forvarvav bolag innefattande fastigheterna inklusive lagfartskostnader och kommunala avgifter.

Entreprenadavtal avser uppférande av hus och kostnader under projektets fullfdljande.
Projekteringskostnader avser kostnader for kontrollansvarig samtdvriga konsulter.
Forsiljningskostnader avser i huvudsak méaklararvoden samt marknadsforing av projektet.

Forvarv av fastigheter och aktier 41789 500
Totalentreprenad 37 367 000
Projekteringskostnader 550 000
Forséljningskostnader 880 000
Kassa 50 000
Summa beriknad forvarvskostnad 80 636 500

5. Forsikring

Nér fastigheterna ar uppforda kommer foreningen att teckna en fullvirdesforsékring.
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att komplettera sin hem{orsakring
med ett sa kallat bostadsrattstillagg,

6. Finansieringsplan

Insatser brf 44 365 000
Upplatelseavgifter 15 850 000
Lan 20 421 500

Summa

80 636 500



7. Berikning av foreningens arliga kostnader

7.1 Kapitalkostnader

Vid upptagande och slutlig placering av foreningens lan kan annan férdelning och bindningstid
komma att beslutas.

I kostnadskalkylen har man riaknat pa hogre kalkylranta dan den banken har offererat

Foreningen har erhallit foljande bankoffert for foreningslan:

3 man rorlig 1,12%

1 ar 1,23%

3ar 1,50%

S5 ar 1,77%
Foreningslan Rénta % Arlig rimta
20 421 500 2,50% 510 538
Foreningslan Ar Arlig amortering
20 421 500 100 204 215

714753
7.2 Driftskostnader

Foljande driftskostnader kalkyleras foreningens forsta ar.

Vatten ingar i manadsavgifien. Fiber kopplas in till varje lagenhet.

Lépande underhall dr berdknade till 10 kr/m?* och ar

samt fastighetsskotsel till 15 kr/m? och ar.

Driftskostnader som medlemmen svarar for och som inte ingar i arsavgiften ar
abbonnemang for fiber ca 320 kr/mén samt lagenhetens elforbrukning ca 350 kr/man och
hemforsiakring ca 200kr/man. Beloppen ar schablonmaéssiga.

Fl 8 690
Vatten 52 140
Sophantering 36 960
Forsakring 37 229
Ekonomisk forvaltning inkl bokslut 43 400
Lopande underhall 17 380
Fastighetsskotsel 26 070
Uppvarmning 121 660
Summa 343 529

7.3 Kommunal fastighetsavgift

Fastigheterna har 4nnu inte asatts ett taxeringsvarde. Fastigheternas taxeringsvarde har
istillet uppskattats med hjalp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde.
Taxeringsvardet for alla tre fastigheterna har berdknats till 32 264 000.

Fastighetsavgiften har beraknats till 1 377kr/Igh uppraknat med inflationen.

Ingen kommunal fastighetsavgift de forsta 15 aren riaknat fran ar 2020.

7.4 Avsittning till fond for yttre underhall
I avvaktan pa antagen underhallsplan gérs fondavsatining med 30 kr/m? och ar.
Detta skall utgora foreningens underhallsfond. Medlemmarna har underhallsansvaret for
inre underhall av bostadslagenheterna.
52 140



7.5 Avskrivningar
Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaderna.
Denna kostnadskalkyl forutsétter att den bokforingsmassiga avskrivningen anvands for
amortering av lan. Redovisningsmetod K2 kommer att tillampas for {oreningen varfér
avskrivningen utover aterbetalning av 1an kommer att redovisas som negativt resultat men
att foreningen uppnar ett positivt kassaflode.
Avskrivningsperiod ar 100 ar pa byggnaderna, rak avskrivningsplan.
Arlig avskrivning motsvarar 1% av totalentreprenaden.

373 670

7.6 Sammanstillning av foreningens arliga kostnader

Réantor och amorteringar enligt ovar 714753
i

Fond for yttre underhall 52 140
Skatter

Fastighetsavgift bostader -
Vatten, el och sophantering 97 790
Viarme 121 660
Administration och revisor 43 400
Forsakring 37220
Lopande underhall 17 380
Fastighetsskotsel 26 070
Summa driftskostnader 343 529
Summa kostnader 1110422

8. Beriikning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande
kostnader och avsittningar tickas av arsavgifter. Arsavgifterna ér beriknade pa att alla
bostadsrittsinnehavare betalar grundavgift om 2 900 kr/ar, resterande del av arsavgifterna
fordelas lika per BOA.

8.1 Intiikter

Arsavgifter 1031 252
Parkering* 79 170
Sumina intikter 1110422

* Baserad pa 350 kr/ man med 65% uthyrningsgrad

9. Nyckeltal (Nyckeltalen baserar sig pa kvadratmeter BOA uppmatt enligt ritning,)

Anskaffningskostnad/m? 46 396
Belaning/m?® ar 1 11750
Insats/m* 34 646
Amortering/m?* och ar 118
Driftskostnader/m?® ar 1 198
Arsavgift/m® ar 1 593

Avsiittning till UH fond/m?® ar 1 30
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13. Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrittshavarna skall erlagga insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som bestams av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelseavgifter, overlatelseavgifter och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften bestar av tva delar
dels en grundavgift som &r 2 900 kronor per ligenhet och ar samt en rérlig del som kan variera.
Den rorliga delen av arsavgiften ar beraknad pa ligenhetens andelstal. Ligenheternas andelstal
bygger pa respektive ligenhets bostadsyta.

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjalv ombesorja abonnemang for telefon, internet och
el for sin individuella lagenhet.

Bostadsrattshavare ombesorjer ocksé det inre underhéllet i sin ligenhet exklusive virmepanna.
Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre underhallet halla ligenheten i gott
skick i enlighet med foreningens stadgar. Detta atagande giller dven ligenhetens férrad, altaner

och uteplatser som ingar i upplatelsen.

4. Bostadsrittsinnehavaren skall utan sarskild erséttning halla ligenheten tillgéinglig under
ordinarie arbetstid for entreprenorens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra arbeten.

5. Angiven boarea och biarea hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte

faststallda insatser.

Stockholm den Qfl/g - 2019

Bostadsrattsforeningen Fresta Park

Sanharib Safar Simon Makdesi

ol Seefor-

Ibla Safar



Enligt Bostadsratislagen foreskrivet intyg.

Undertecknade, vilka fér det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen (1991:614), har
granskat kostnadskalkylen for bostadsrattsforeningen Fresta Park med organisationsnummer 769636-
2537, undertecknad av styrelsen 2019-03-28 (Scannad kopia) och far harmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet
och avser en bedoémning av en beraknad kostnad. De faktiska uppgifter som har lamnats i kalkylen
stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda
for oss.

Som underlag for bedémningen av kostnadskalkylen har handlingar enligt Bilaga 1 genomgatts. Vi har
inte besokt fastigheten da vi bedomer att ett platsbesok i detta skede inte kan antas tillféra nagot.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att kalkylen enligt var
uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 5 kap 3 §, att om det sedan
kostnadskalkylen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte teckna forhandsavtal med bostadsratt férran en ny
kostnadskalkyl upprattas av styreisen.

Vidare intygas att férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi friskriver oss fran allt ansvar fran skador och brister, som kan uppkomma till foljd av att styrelse
och/eller byggherre agerar i strid mot géllande bestammelser eller undanhéller vasentlig information
for var granskning. Vidare begransar vi eventuella ersattningskrav riktade mot oss till att maximalt
kunna uppga till det samlade arvodet for aktuell intygsgivning.

Undertecknade intygsgivare omfattas av en ansvarsforsakring.

Stockholm 2019-03-30 Stockholm 2019-03-30

P

Marcus Gyllenhammar

Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.



Bilaga 1 - Vid granskningen tillgangliga handlingar:

Kostnadskalkyl undertecknad av styrelsen 2019-03-29.

Registreringsbevis Brf Fresta Park, 2019-02-26.

Foreningens stadgar, registrerade av Bolagsverket 2019-02-26.

Offert totalentreprenad, Rattsten Entreprenad AB, 2019-03-06.

Fastighetsutdrag, Upplands Véasby Frestaby 1:505, 1:511 samt 1:512, 2019-02-15

Berakning taxeringsvarde, Skatteverkets berakningstjanst.

Beslut att bevilja bygglov pa fastigheterna Upplands Vasby Frestaby 1:505, 1:511 samt 1:512,
Upplands Vasby kommun, 2019-01-25.

Detaljplan for omrade Ostra Frestaby, 2010-01-12

Bygglovsritningar, Bototal och RCC Architects, 2018-12-25.

Offert avseende foreningens lan, Nordea, 2019-03-26.

Offert fastighetsforsakring, If Skadeférsakring AB, 2018-12-04

Berakning av kostnad fér sophamtning.

Garantiutfastelse avseende foreningens anskaffningskostnad, I6pande intakter samt férvarv av ev.
osalda lagenheter, utstalld av Bototal Invest Sverige AB (559051-6182) till Brf Fresta Park
(769636-2537), 2019-03-29.



