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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor

skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksé
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
négot utfléde av pengar. Minga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning ar
det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. I
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhéllsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansridkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som dr “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rénta de

har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.

Signed document (C/BLliM)
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse fér dven

omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
nyttjande av huset eller del av huset. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2014-08-23.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-08-23.

Sdte
Foreningen har sitt site i Upplands Visby.

Akta forening
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
- Foreningens fastighet, Frestaby 1:507 samt Frestaby 1:509 bebyggdes 2015 och &r beldgen i Upplands Vasby

kommun.
P4 fastigheten finns 33 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.

Légenhetsfordelning:
33 st 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 3 564 kvm

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Gjensidige Forsikring.

Signed document (C/B1jM)
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Styrelsens sammansdttning
Joakim Bernskold Ordférande
Lorens Isa Ledamot

Carl Anders Fredrik Andreasson  Ledamot

Jan Christian Elsild Ledamot
Roger Lars Tollefsen Suppleant
Bo Jimmy Borgvall Suppleant
Valberedning

Anna Andreasson och Michelle Ljungmark.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Sanna Lindqvist ~ Revisor Borev Revision AB

Peter Lindqvist ~ Revisor suppleant ~ Borev Revision AB

Styrelsemditen
Arstimman holls 2022-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 7 327 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Signed document (C/B1ljM)
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgdende medlemmar under ret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det har

under dret skett 1 dverlatelse.

Arsredovisning 2022

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsdtining.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Léan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022
2048 357
-163 159
71

741 888
72 501 000
3564
550

9 402
1,32
29,15

2021
2010042
-93 154
70

587 576
72 501 000
3564
550

9653
1,21
29,67

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1975177
-108 572
70

436 290
58 377 000
3564
550
9898
1,43
30,17

2019
1974 353
-498 363
70
287971
58 377 000
3 564
550

10 122
1,34
30,46

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 83295 000 - - 83295000
Fond, yttre underhall 587 576 - 154 312 741 888
Balanserat resultat -872 738 -93 154 -154 312 -1120204
Arets resultat -93 154 93154 -163 159 -163 159
Eget kapital 82916684 0 163159 82753525

6av 17
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1120204
Arets resultat -163 159
Totalt -1283 363

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
154 312
underhall >43
Balanseras i ny rakning -1437 675
-1283 363

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i évrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillhGrande noter.

7av 17

Signed document (C/BliM)



Brf BoKlok Theodors Grind Arsredovisning 2022
769628-6009

Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 2 048 357 2010042
Rorelseintikter 4 950 0
Summa rorelseintikter 2 053 307 2010 042
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -506 685 -452 222
Ovriga externa kostnader 7 -130 882 -111 527
Personalkostnader 8 -110 458 -99 090
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -1018 272 -1018 272
Summa rorelsekostnader -1766 297 -1681111
RORELSERESULTAT 287010 328 931
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -450 169 -422 085
Summa finansiella poster -450 169 -422 (085
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -163 159 -93 154
ARETS RESULTAT -163 159 93 154

Signed document (C/BLljH)
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 114946 540 115 937 200
Markanliggningar 10 441 786 469 398
Summa materiella anliggningstillgangar 115388326 116406 598
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115388326 116406598
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 41 325 14 900
Ovriga fordringar 11 380 380
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 37583 113 100
Summa kortfristiga fordringar 79 288 128 380
Kassa och bank
Kassa och bank 1220 607 1178 400
Summa kassa och bank 1220607 1178 400
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1299 895 1306 780
SUMMA TILLGANGAR 116 688220 117713377

9av 17
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 83 295 000 83 295 000
Fond for yttre underhill 741 888 587 576
Summa bundet eget kapital 84 036 888 83882576
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1120 204 -872 738
Arets resultat -163 159 -93 154
Summa fritt eget kapital -1283 363 -965 892
SUMMA EGET KAPITAL 82 753 525 82916 684
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 6928 750 7248750
Summa langfristiga skulder 6 928 750 7 248 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 578 796 27 154 484
Leverantorsskulder 60 996 122 005
Ovriga kortfristiga skulder 45726 51 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 320 427 220194
Summa kortfristiga skulder 27 005 945 27 547 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 688220 117713 377

Signed document (C/BLjM)
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid irets borjan 1178 400 1036765
Resultat efter finansiella poster -163 159 -93 154
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlidggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1018272 1018 272
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 855113 925118
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 49 092 -79 070
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 33690 167 353
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 937 895 1013 401
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -895 688 -871 766
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -895 688 -871 766
Arets kassaflode 42207 141 635
Likvida medel vid érets slut 1220 607 1178 400

11av 17
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf BoKlok Theodors Grand har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndimndens allminna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Markanlidggningar 20 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning, Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lidgre
vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Fastighetsavgift
Fastigheten har &satts virdear 2016.
Fastigheten ér befriad fran fastighetsskatt till och med &r 2031, och direfter beskattad med halv avgift fr.o.m

2031 t.o.m. 2036, dérefter med hel avgift.

Ovrigt

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsratter upp f6r berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Signed document (C/BljM)
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Brf BoKlok Theodors Griand
769628-6009

Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
El, moms 31293 11243
Hyresintakter, p-platser 17 550 17 900
Vatten 30319 0
Arsavgifter, bostdder 1 960 200 1 960 200
Overltelse och pantsittningsavgifter 8 695 15699
Ovriga intikter 5250 5000
Summa 2053 307 2010 042
Not 3, Underhallskostnader 2022 2021
Lépande reparationer och underhall 7 327 45 064
Summa | 7327 45 064
Not 4, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 9341 5520
comma - S R——
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel - - 106 461 51 975
Sophdmtning 74 479 75 362
Vatten 38 053 0
Summa 218993 127 337
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsikringar 99 148 92 594
Kabel-TV 171 876 167 932
Sjalvrisker 0 13776
Summa 271024 274 301

13av17
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Not 7, (")vriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 53 936 52 671
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1750 0
Forbrukningsmaterial 29252 13 049
Revisionsarvoden 19 000 18 625
Overlitelse och pantférskrivningskostnad 8 695 15 699
Ovriga forvaltningskostnader 18 249 11483
Summa 130 882 111 527
Not 8, Personalkostnader \ 2022 2021
Loner, arbetare 11 600 4000
Sociala avgifter 26 408 23 690
Styrelsearvoden 72 450 71 400
Summa 110 458 99 090
Not 9, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvérde 120 901 490 120 901 490
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 120 901 490 120 901 490
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 964 290 -3973 630
Arets avskrivning -990 660 -990 660
Utgidende ackumulerad avskrivning -5 954 950 4964 290
Utgaende restviirde enligt plan 114 946 540 115 937 200
I utgdende restvirde ingdr mark med 21 835000 21835000
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad 43197 000 43 197 000
Taxeringsvarde mark 29 304 000 29 304 000
Summa 72 501 000 72501 000

Signed document (C/BL4M)
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Arsredovisning 2022

Not 10, Markanliggningar 2022 2021
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 552234 552234
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 552 234 552 234
Ingdende ackumulerad avskrivning -82 836 -55224
Arets avskrivning -27 612 -27 612
Utgaende ackumulerad avskrivning 110 448 82836
Utgaende restvirde enligt plan 441 786 469 398
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 380 380
Summa 380 380
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringspremier 8910 85127
Forvaltning 13 484 12 805
Kabel-TV 13150 13002
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2039 2166
Summa 37583 113 100

15av 17
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Arsredovisning 2022

Not 13, Skulder till Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-02-10 2,60% 5127750 5127750
Stadshypotek AB 2023-02-10 2,60% 4441000 4441000
Stadshypotek AB 2024-01-30 1,44 % 3884493 4055977
Stadshypotek AB 2023-02-02 2,60% 3262874 3520098
Stadshypotek AB 2023-03-01 3,10 % 600 000 600 000
Stadshypotek AB 2023-03-01 3,10 % 600 000 600 000
Stadshypotek AB 2023-02-02 2,60% 5038017 5089293
Stadshypotek AB 2024-01-30 1,44 % 3364257 3512773
Stadshypotek AB 2023-02-02 2,60% 4363279 4407 691
Stadshypotek AB 2023-05-02 2,60% 2825876 3048652
Summa 33507 546 34403 234
Varay kortfristig del 26 578 796 27 154 484
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som

har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 26 484 8 089
Forutbetalda avgifter/hyror 180 952 164 550
Upplupna rantekostnader 112991 47 555
Summa - 320 427 - 520 194
Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fasughe e kmng R 8275 000 8275 000
Summa 38 275 000 38 275 000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

- Avgiften har héjts med 10% fran 2023-01-01

16 av 17
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Ledamot

Borev
Sanna Lindqvist

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen BoKlok Theodors Grénd, org.nr 769628-6009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Theodors Grand for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret
2021-01-01 —2021-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad den 3 maj 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
BoKlok Theodors Grand for rékenskapséret 2022-01-01 — 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och viésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Sanna Lindqvist
Revisor
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