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Fdreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen BoKlok
Theodors Grand.

2§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter ochfeller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvidndas som komplement {ill bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate
3§

Styrelsen skall ha sitt sate | Upplands Vasby kommun

Rikenskapsar
48
Féreningens réikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat
inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skrifilig ansékan om mediemskap kom in till
féreningen, avgéra fragan om medlemskap. ¥

6§

Mediem fér inte uftrada ur féreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En mediem som upphor aft vara bostadsrattshavare skall
anses ha utiratt ur féreningen, om inte styreisen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratien utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsrétt skall erlaggas arsavgift for den lopande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avs4ttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal ach betalas ménadsvis i
forskott senast sista vardagen fdre varje kalenderménads
borjan, om inte styrelsen besiutar annat.

Styrelsen kan besluta aft i drsavgiften ingaende ersattning
for varme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tiltdmpliga fall erlaggas per lagenhet.

" Tilagg entigt Bilaga 1
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Styrelsen kan dven besluta att | drsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift fér foreningens fastighet skall
erldggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift, pantsétiningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med 6vergdng av bostadsrétt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsékring. Den mediem till vilken en bostadsratt svergatt
svarar normalt for att dveridtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsréatt far pantsati-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift #6r andrahandsupplatelse tas ut med belopp som
maximalt per lagenhet och ar for uppga till 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakrings-
balken (2010:110)

Pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

Féreningen far | 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgéarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och farfatining.

Avgifier skall betalas pa det s&it styrelsen bestéammer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst
8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhalil skall géras
arligen, senast frn och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestéar av minst tre och higst fem ledambter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stamrma for tiden intill dess
nésta ordinarie stémma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om aftt samtliga
véljs av foreningen, galler att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller nanmast efter det
slutfinansieringen av foéreningens hus genomforts utses en
ledamot och en suppieant av BoKlok Housing AB och véljs
6vriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
féreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
BoKiock Housing AB hehdver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska



planen férutsedda fastighetstan utbetalats. "

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r bestutsfor nar de vid sammantradet nar-
varandes antal 6verstiger halften av hela antalet leda-
mdter. For giltigheten av faftade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i fdrening eller
av en av styrelsen dariill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behbtver vara
mediem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevéarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
fimatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna sadan egendom eller tomtratt, #

Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaitningen av féreningens
angelagenheter genom att avlidamna érsredovisning
som skall innehélla berattelse om verksamheten under
aret (forvaliningsberéttelse) samt redogérelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), for stéliningen vid rékenskapsérets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och uthetalats fran
foreningen (kassafiddesanalys),

-

upprétta budget och faststalla arsavgifter f6r det
kommande rékenskapsaret,

at

i3

minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

at

[

att minst en manad fére den féreningsstémma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framidggas, till revisoremna l&mna arsredovisningen for

det forlutna rakenskapséret samt
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att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen. "

Revisor
158§

Minst en och h&gst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respektive revisor, véljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisar

att verkstaila revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tvd veckar fore ordinarie féreningsstamma
framldaga revisionsheréatielse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om aret fére juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet dndamaétl
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondet av samiliga réstberétligade medlemmar.

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kalielse till stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kalias
genom brev under uppgiven eller elfjest f6r styrelsen kénd
adress.

Andra meddelanden {ill {éreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdimma och
skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stamma och
senast en vecka fore extra stamma. "
Motionsratt
18 §
Mediem som énskar fa eft drende behandlat vid stémma

skall skriffligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sé
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

! Tillagg enligt Bitaga 1




Dagordning
198§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande
drenden

1) Uppréttande av forteckning dver narvarande
mediemmar, ombud och bitraden (rostidngd).

2) Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmadlan av ordférandens val av protokoliforare

4) fFaststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmaén tillika réstréknare,

6) Fraga om kalielse till stamman behérigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdoredragning av revisionsherétielsen.

9) Beslut om faststéllande av resuitat- och
balansrékningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tdckande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13} Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15} Ev. val av valberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P43 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll

208

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | friga om protokoliets
innehall galler
1. aft rostidngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. aft stammans bestut skall féras in | protokoliet samt

3. om omrdstning har skelt, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall fdrvaras betryggande.
Vid stdmma {61t protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéangligt for medlemmarna.
Réstning, ombud och bitrade
21§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
mediemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tilsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den
mediem som fullgjort sina forplikteiser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstémman utdvas av mediemmen

personligen eller av den som ar medlemmens stéliféretradare

enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i fﬁreqingen, medlemmens make, sambo, syskon
fordlder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne

foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran

utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett
bitrade som antingen skall vara mediem i féreningen,
mediemimens make, sambo, syskon, foralder eller bam.

Omréistning vid féreningsstamma sker 6ppet om inte
néarvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.
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Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar -
dar séarskild réstovervikt erfordras for giitighet av besiut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 34 och 23 § i bostadsrattis-
tagen {1991:614).9

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
25

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplétas at
mediem i fdreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall
uppréattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
jagenhet som Sverldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av 6verlatelseavialet skall tilistallas styrelsen.

Ratt att utdéva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratien endast om han ar eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte
utan samiycke av féreningens styrelse genom overlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran
didsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i hodelining etler
arvsskifte med anledning av bostadsréatishavarens déd
eller att ndgon, som inte far végras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratien
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
fér dddsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsrétten utan att vara mediem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsréatten vid
exekutiv férsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och dé hade pantratt i
bostadsratien. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fir végras
intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) f6r den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fdrvarvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen aven om
de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér
medlemskap ar uppfyilda.



Om en hostadsratt har dvergétt till bostadsratishavarens
make far maken végras intrade i fdreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskiit
stadgevillkor f&r medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ockséa
nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsratishavaren.

fraga om forvarv av andel | bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsrétien efier
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslégenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
{estamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa aft nagon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratien och soki medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsritislagen
(1991:614} for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten fér nagot
annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritids-
dndamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upp-
13tas | andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avialats med foreningen.

278§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfsra
atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. d&ndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en aigérd
som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen.

P& mark som ingér i upplatelsen samt pé elier i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsratishavaren utféra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvishingar eller efter
styrelsens godkénnande.

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer i iagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skail han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts fér
storningar som i sédan grad kan vara skadliga fér halsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor tlas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvédndning av lagenheten iakita ailt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller

5(8)

utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréattshavaren skall haila
noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar | boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsratishavaren tilisdgelse att se {ili att
stérningen omedelbart upphdr och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet,
underratta sociaindmnden i den kommun dér
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett f6remal ar behéaftat med ohyra far defta
inte tas in i lAgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppldta sin lagenhet i andra
hand till annan fér sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger siftt samtycke. Detla géaller dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har {6rvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen {1991:614) av en juridisk person som hade
pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, elier

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till IAgenheten innehas av en kommun
eller et landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsratishavaren andé upp-
1ata hela sin ldgenhet | andra hand, om hyresnamnden
lamnar tilistand till upplatelsen. TillstAnd skall limnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatel-
sen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| fréga om hostadslagenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tilisténd endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning aft vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsuppiatelse kan férenas med

villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halia
ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
galler aven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

® lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrusining, ledningar och

évriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i ldgenhetens finster och détrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagsitromsaniaggningar.

.
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Med undantag for méalning av radiatorer, svarar dock
Bostadsrattshavaren inte fér underhall av anordningar for
véarme, vattenarmaturer eller ledningar f6r aviopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som {6reningen forsett
lagenheten med. Bostadsraitshavaren svarar inte heller for
underhall av rokgangar och ventilationskanaler om dessa
tianar fler &n en lagenhet och inte heller f6r malning av
utifrén synliga delar av ylterfénster och ytterdorrar.

Fér reparation pa grund av brand- elter vattenlednings-
skada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsioshet eller férsummelse
eller

2 vardsldshet eller férsummelse av
a) ndgon som hor till hans hushall eller som beséker
honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som fér hans elier hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsioshet
eller férsummelse av ndgon annan &n bostads-
rafishavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Fiarde stycket galier i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens ritt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsraitshavaren forsummar sitt ansvar {6r ldgen-
hetens skick enfigt 32 § i sadan utstrackning att anhans
sakerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjaiper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pé bostadsrétishavarens
bekostnad,

Tilltrade till lagenheten
348

Féretradare fr bostadsréattsféreningen har ratt att f3
komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som fGreningen svarar or eller har ratt att
utfra enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsrétien skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1981:614)
&r bostadsrattshavaren skyldig att Iata iigenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som féranleds av nodvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven
om hans elier hennes idgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar filitrade till 1agen-
heten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratien
tidigast efter tvd &r fran upplételsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsagelse évergar bostadsratten till féreningen vid
det méanadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
frin avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratts &r, med de begrénsningar som foljer
av 37 och 38 §8§, férverkad och féreningen saledes
berattigad aft sdga upp bostadsratishavaren till avilytining:

1. om bhostadsrattshavaren drijer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfalfodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med aft betala arsavgift
eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nar det gailer
bostadsiagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen
eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsréattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstdnd uppléter lagenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§.

5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsishet ar
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styreisen om att def finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten p& annat satt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till | andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsratistagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fuligbres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néaringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgdr elter i vilken till inte ovisentlig de! ingar
brotisligt forfarande, eller for tillfalliga sexuelia
forbindelser mot ersétining.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren {ill last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréatishavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségning pé grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsratishavaren utan drdjsmal anséker om till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppségning pé grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske forran
socialndmnden har underrattats enligt 20 § 2stp 2.




Ar det frdga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet
géller vad som ségs i 36 § 6 dven om négon tillsagelse
eller réttelse inte har sketl. Vid sddana stérningar far
uppséagning som géller en bostadsldgenhet ske utan
féregaende underréttelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Sociaindmnden.

Femte stycket galler inte om stdmingar intraffat under tid
da lagenheten varit upplten i andra hand pa s&tt som
angesi 30 §och 31§

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skali
betraffande bostadsldagenhet aviattas enligt formulér 4,
vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kKap 23 §
bostadsritislagen (1891:614).

38§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 1-4 eller 6-8 férverkad pé
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till
avfiyttning, far han eller hon darefter inte skiljas frén
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderéatten dr forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far heller inte skiljas fran ldgenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag déa foreningen
fick reda pa farhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pé
forhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsratts-
havaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av
dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren til}
avilyttning, fr denne péa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - n&r det &r friga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant séatt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdéjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppségningen och
anledningen fill denna har iamnats till social-
namnden i den kommun lagenheten ar
beldgen, eiler

2. om avgiften - nar det 4r frAga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsratishavaren pé sadant
sétt som anges i bostadsratisiagens { 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften
inom denna fid.

Ar det fréga om en bostadslédgenhet far en bostadsriatts-
havare inte heller skiljas frén ldgenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom efler liknande
ofdrutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats sé
snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgtrs i forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket galler inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade fillfalien inte betala 8rs-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt
sina forpliktelser i s& hig grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla idgenheten.
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Underrattelse enligt férsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadsidgenhet avfattas enligt formular 3. Underrétielse
enligt férsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formular 2. Formular1-3 har faststélits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Aviiytining
40 8

S&gs bostadsratishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, r han eller hon skyldig att
flytta genast.

83gs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3,4 elier 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att fiytia tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammeilserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i36 § 2
tillampas ovriga bestdmmeilseri 39 §.

Uppsédgning
418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har féreningen rétt till ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén [agenheten till f6ljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsréatten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) sé
snart som mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kaénda borgendrer vars ratt berors av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till
dess ait brister som bostadsréttshavaren svarar f6r blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9kap 29 §
bostadsrattsiagen (1991:614). Behélina tilgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande tilf
lagenheternas insatser.

44 §
Utbver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Tilliigg till stadgar for Bostadsrittsforeningen BoKlok Theodors Grind Bilaga 1

Foreningen avser aft tréiffa avtal om Bostadsrittsgaranti med BoKlok Housing AB, nedan
kallat BoKlok, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Medlemskap kan forvigras den som forvirvat bostadsritt £6r en hogre kopeskilling dn den som
framgdr av tilligg till § 23 enligt nedan. Detsamma giller om vederlag ldmnats vid 6verlatelsen utéver
vad som framgér av kpehandlingen. BoKlok Housing AB #ger ritt, att efter forvirv av bostadsratt
enligt BoKlok Garantin, bli antagen som medlem 1 f6reningen.

Till 9 §

BoKlok skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av utsedd rapportor. Rapportoren
skall taga del av styrelsens forvaltning och dger riitt att nérvara vid féreningsstdmmor,
styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och foreningsstammor dger
rapportdren rétt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll. BoKloks insyn skall utévas
under sju &r fran dagen for entreprenadens godkinnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i
foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla BoKloks intecknings- och/eller beldningsarende for godkinnande.

Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortlopande revidera sirskild plan for foreningens intdkter

och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin géller, dels underritta BoKloks rapportor om varje

.....

erforderligt material.

Till 17§

BoKloks rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstdmma.
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt for BoKloks rapportdr
och foreningens forhéllande till BoKlok.

Till 21 §

Beslut rorande stadgedndring under den tid BoKlok garantin géller skall godkénnas av BoKlok
Housing AB for att dga giltighet.

Till 23 §

Innan tva (2) &r forflutit frén den dag upplatelsen skedde, far Sverlatelse av bostadsritt till lagenhet 1
foreningens fastighet inte ske till hisgre kopeskilling, dn vad som motsvarar sammanlagda beloppet av
dels ertagd insats for aktuell lgenhet, dels 1 samband dirmed erlagd eventuell upplatelseavgift dels
ock bostadsrittshavarens visade kostnader for virdehdjande atgirder i ligenheten jimte en arlig rénta
om fem (5) procent beriknad pa respektive delbelopp fran den dag full betalning erlades till och med
den dag bindande avtal om 6verlatelse av bostadsriitten upprittades. Med virdehojande atgirder avses
sidana, for vars kostnad avdrag far ske vid berdkningen av realisationsvinst eller realisationsf6rlust vid
avyttring av bostadsriittsligenhet, entigt den skattelagstiftning som géllde vid den tidpunkt kostnaden
nedlades.



