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Diarienummer Datum Mats Tuve Stefan Nilsson
BYGG 2022-000214  2022-06-30 Nyhem Akarpsvigen 13
277 35 KIVIK
Forhandsbesked, Beviljas
Arende: Forhandsbesked: nybyggnad av enbostadshus

Fastighetsbeteckning: MELLBY 65:1 (AKARPSVAGEN 13)
Beslutsnummer: D 2022-000290
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fOrhand

Beslut

Med hénvisning till redovisade férhéllande och vid avvigning mellan allménna och enskilda
intressen dr bedémningen att en ny byggritt, ett nytt enbostadshus, kan betraktas som
godtagbart i sammanhanget varfor positivt forhandsbesked kan meddelas.

Ansdokan om forhandsbesked beviljas (2 kap. 2 § Plan- och bygglagen).
Forhandsbeskedet villkoras enligt f6ljande:

e Yttranden fran Lénsstyrelsen, Trafikverket, Ystad-Osterlenregionens miljoforbund och
Osterlen VA ska f6ljas och beaktas.

e Kommunens parkeringsnorm ska f6ljas avseende bilparkering for bostadstomter.
Parkeringsnormen anger att parkering for tva bilplatser ska finnas inom tomt for
enbostadshus.

e Nya byggnader ska harmoniera med, och pa ett avvégt sétt forhélla sig till, befintlig
bebyggelse i omradet. Den nya byggnadens format och form ska balanseras och
anpassas till de befintliga enbostadshusens utformning. Gestaltning och utformning av
ny bebyggelse ska ske med hdnsyn och anpassning till de befintliga byggnadernas
karaktdr och arkitektoniska varden.

e [ foreslagna utbyggnadsomraden bor partier med vegetation
sparas for att mojliggora grona korridorer for djurlivet.

Beslutsunderlag

17 handlingar stdimplade med beslutsnummer D 2022-000290

2 kap. 1-6 §§, 8 kap. 9 § samt 9 kap. 17 och 18 §§ Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL),
Kommunstyrelsens beslut 2012-10-17, § 353 om en ny bebyggelsestrategi,

Oversiktsplan Simrishamns kommun, antagen av Kommunfullméktige 2015-11-30, § 216.

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se

Dokumentet ar elektroniskt signerat av handlaggare



Sida2avh

Arendet

Ansokan om forhandsbesked pa fastigheten Mellby 65:1 inkom den 8 mars 2022 till
Samhillsbyggnadsforvaltningen. Ansékan avser férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad.

Fastigheten ligger utom detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.

Bakgrund/utredning

Ansokan

Ansdkan avser forhandsbesked om nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad pa
en kommande avstyckning frdn Mellby 65:1. In- och utfart planeras ske i séder mot Mellby
byvég med tvé parkeringsplatser i ndra anslutning till in- och utfarten. Enbostadshusets fasad
ar puts pd mursten i vit kulor och taktédckningsmaterialet dr taktegel i kulor likt lertegel.
Taklutning pé enbostadshuset dr 45 grader. Taket kommer att férses med en takkupa. Eldstad
planeras 1 bottenplan och skorsten placeras en meter ovan taktickningsmaterialet. Vatten och
avlopp kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Omradesbeskrivning

Fastighet Mellby 65:1 &r en bebyggd lantbruksfastighet och dr beldgen i S6dra Mellby som dr
en mindre landsbygdsort med historisk bykérna.

Orten ligger ca tre kilometer séder om Kivik och bebyggelsestrukturen utgérs av tit
bystruktur med gatubebyggelse.

Soédra Mellby dr enligt Lénsstyrelsen utpekad som sérskilt vardefull kulturmiljé och &r
representativ for 1800-talets skiftande bymiljs. Overvigande bebyggelse bestar av gathus och
av kulturhistoriskt intresse &r framfor allt bystrukturen och det &ldre byggnadsbestandet.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen fér Simrishamns kommun redovisar stéllningstaganden for
markanvéndning och bebyggelseutveckling.

Kommunfullmaktige antog 2015-11-30, § 216 en ny 6versiktsplan fér kommunen.

I 6versiktsplanen finns en bebyggelsestrategi for kommunen, antagen redan 2012-10-17 av
kommunstyrelsen. I bebyggelsestrategin anges bl.a att nybyggnation ska
foretradesvis ske som en varsam och kvalitativ fortdtning inom befintlig bebyggelse i
basorterna. Vid dvervdgande av byggnation ska lokalisering goras till tomtplatser dér
byggnad tidigare funnits och luckor uppstatt eller i ndra anslutning till befintliga
byggnader. Nya byggnader ska placeras sa att de far stod i landskapet och befintlig
bebyggelsestruktur och sé att inte negativ paverkan pa omgivningen sker.

I aktuellt omréde anges bebyggelsestrategin med G och aktuell fastighet &r utpekad i
utbyggnadsomréde for bostadsdndamal, omréade 1.

Riksintresse och kulturmilj6

Omraden inom G utgors av riksintresse for friluftsliv, turism samt kustzon vilket innebér att
for omrédet ska turismen och friluftslivet intresse véga tyngre dn det enskilda. Fastigheten
ligger inom kulturmiljostra for vdg 9 och sérskilt vardefull kulturmiljé. Om ny bebyggelse
utformas for att anpassas ortenssmaskaliga struktur bedoms forslaget inte paverka dessa
virden negativt.

Fornminnen

Simrishamns kommun
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Inom orten finns flera registrerade fornldmningar och det finns mdjlighet att fler kan patraffas.
Vid ny exploatering inom utbyggnadsomradet beh6vs arkeologisk bedomning for att utreda
markens lamplighet genom tidigt samrad med Lénsstyrelsens kulturmiljoenhet.

Den nya planerade fastighetens sddra del omfattas av dessa.

Lénsstyrelsen vill 1 sitt bemotande av begéran av yttrande, upplysa om att en fornldmning
berérs av den planerade byggnationen och arbetet pa fastigheten kravs tillstand.

Jordbruksmark

Jordbruksmarken inom fastigheten &r av klass 8 och har god produktionskvalitet, men i
forhallande till jordbruksdndamal s& bedomer 6versiktsplanen omréadet vara mest ldmpligt for
fortédtning av samhéllet eftersom omradet utgors av en lucktomt i byn.

Biotopskydd
Fastigheten omfattas inte av ndgra biotopskydd

Artskydd
Fastigheten omfattas inte av nagra artskydd.

Forordnanden
Omrédet omfattas inte av forordnanden for landskapsbildskydd och strandskydd eller
riktlinjer for takkupor och takfonster.

Trafik
Trafikverket &r vdghallare for Mellby bygata. Hastighetsgréns dr 40 km/h.

Kollektivtrafik

Sédra Mellby utgor enligt bebyggelsestrategin en C-basort med god kollektivtrafikforsérjning,
vilket innebér att forutsidttningarna for fortdtning i orten &r goda.

Pendlingsmgjligheter finns med buss mellan Kristianstad och Simrishamn. Narmsta
busshéllplats dr Mellby skola som ligger vid riksvdg 9 ca 350 meter fran fastigheten.
Regionbuss Sk3 avgar en gang i timmen och buss 573 avgar ca tre ganger per dag. Narmsta
service med livsmedelsbutik och postombud finns i Kivik ca tre km norr ut och ndrmsta
apotek finns i Brosarp ca 12 km norr ut.

Berorda sakédgare
Berorda myndigheter, sakdgare och grannar har haft méjlighet att yttra sig. Remissvar
bifogas i sin helhet.

e Yttrande har inkommit frn Lansstyrelsen, Trafikverket, Ystad-Osterlenregionens
miljéforbund och Osterlen VA AB.

e Yttrande utan erinran har inkommit ifrén fastighetsdgare till Mellby 6:45, Mellby 6:4,
Mellby 6:39, Mellby 4:7, Mellby 28:2, Mellby 20:10, Mellby 6:64

e Yttrande har inte inkommit ifran fastighetségare Mellby 6:56, Mellby 6:58 Mellby
6:38, Mellby 5:1, Mellby 4:9, Mellby 4:3, Mellby 4:10 Mellby 4:11 Mellby 30:1,
Mellby 28:4, Mellby 20:10, Mellby 6:62, Mellby 6:64, Mellby 6:76, Mellby 6:77,
Mellby 65:1, Mellby 65:2, Mellby 65:3
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Plan- och Bygglagens bestimmelser

Enligt plan- och bygglagens 2 kap. 1-6 §§, ska mark anvéndas for det &andamal den &r
mest ldmpad for vid lokalisering av byggnader. D4 ska hinsyn tas till bland annat en
dandamalsenlig struktur, stads- och landskapsbild, natur- och kulturvérdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt Plan- och bygglagens 8 kapitel 9 § framgar att en obebyggd tomt som ska
bebyggas ska ordnas pé ett sitt som &r lampligt med hénsyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas sé att:
1. naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en ldmpligt beldgen utfart eller annan utgéng fran tomten samt anordningar som
medger nodvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon,

4. det pd tomten eller 1 nérheten av den i skilig utstrédckning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsforméga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pé annat sétt anvdnda tomten, om det med hénsyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begrinsas.

Plan- och bygglagens 9 kapitel 17 § om forhandsbesked lyder enligt foljande:
Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd begér det, ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked i frdga om atgérden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Plan- och bygglagens 9 kapitel 18 § séger att ett forhandsbesked som innebér att dtgédrden kan
tillatas &r bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov gors
inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Forvaltningens stillningstagande och bed6mning
Forvaltningens bedomning &r att positivt forhandsbesked kan meddelas da dversiktsplanen
tydligt visar att platsen &r lamplig att bebygga.

Upplysningar
Foérhandsbeskedet provar framst lokalisering av den planerade atgéarden. Narmare placering
och detaljerad utformning prévas i samband med ansékan om bygglov.

Ett forhandsbesked innebér inte att dtgdrden far paborjas.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar efter att beslutet om
forhandsbesked har vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet har &nnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande dverklagas.
Eventuella 6verklaganden meddelas.

Avgift (faktura skickas separat)
Enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige

Tabell A 11.2: 13 888 kr

Simrishamns kommun
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Beslutet skickas till:

Sokande

Fastighetsédgare

Kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar
Grannar (meddelande om beslutet)

For byggnadsndmnden

Malin Jonsson
Bygglovshandldggare
Malin.jonsson@simrishamn.se
0414- 8190 00

Detta beslut har bekrdfiats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifi.

Hur man dverklagar
Om ni vill 6verklaga Byggnadsndmndens beslut ska ni skriva till:
Simrishamns kommun, Byggnadsnimnden, 272 80 SIMRISHAMN.

Overklagandet ska ha inkommit inom tre veckor fran den dag ni fick del av beslutet.
Har 6verklagandet kommit in i rétt tid 6verlamnas drendet till lansstyrelsen for
provning.

Av overklagandet ska framga vilket beslut ni 6verklagar och hur ni vill att beslutet ska
andras. Anteckna drendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange dven
fastighetsbeteckning. Ni bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet ska dndras. Har
ni handlingar eller annat som stdder er uppfattning kan ni bifoga detta.

Underteckna ert 6verklagande samt fortydliga namnteckningen. Uppge adress och
telefonnummer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. I s fall ska
fullmakt for ombudet sindas med.

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se

Dokumentet &r elektroniskt signerat av handlaggare



BiaquadieH UllB|N — 0€-90-220Z — 062000-2202 d — PaXsagspueyio

SIMRISHAMNS KOMMUN, Kontakt Simrishamn, 0414-81 90 00

ANSOKAN AVSER

ANSOKAN FOR BYGGARENDE

Férhandshesked, lov och anmélningspliktiga atgérder
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