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KALLELSE

Medlemmama i HSB Bostadsréttsforening Segevang kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma Mandagen den 11 Februari 2018 klockan 18.00

Lokal:

Fritidslokalen Kronetorpsgatan 70
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Oppnande av stimman

Val av ordfSrande fr stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Uppriéttande av forteckning §ver nérvarande medlemmar

Friga om nérvaroritt vid foreningsstimma

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av réstriknare
Friga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella Svriga arvoden.

Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

Val av revisor och eventuell suppleant

Val av valberedning

Val av fullmiktige jimte suppleant till HSB Malmé

Avslutning

Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Segevang

Org nr 746000-5056
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2017-09-01 - 2018-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsréittsforeningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes r 1961 pa fastigheten Ogonlocket 14 som foreningen
innehar med tomtrétt. Fastighetens adress ir Kronetorpsgatan 70-74.

Bostadsrittstoreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviirdesfrsikrad hos Lansforsikringar t.0o.m 2019-12-31

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal

1 25

2 71

3 51

Lokaler, hyresratt 2

Parkeringsplatser 88 st och 3 gistplatser + 4 parkeringsplatser som hyrs av affiren

Total ldgenhetsyta 8.542,5 m?
Total lokalyta 849 m?.
Lagenheternas medelyta 58,1 m?, r/
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Ordinarie féreningsstimma hélls den 12 februari 2018 och niarvarande var 18 medlemmar,

Styrelsen under verksamhetsdret

Ordforande Gill Arnehall

Vice ordforande Ulf Gronqvist

Sekreterare Mattias Ohlsson

Studicorganisator Mattias Ohlsson

Ledamot Marica Sisljagic

Ledamot Peter Boklund

Utsedd av HSB Bengt Skdnhamre/Louise Nilsson tom 180630
Utsedd av HSB Widad Iskandarani frén 180913

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Peter Boklund och
Marica Sisljagic. Styrelsen har under dret hallit 13 sammantréiden,

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit Gill Amehall, Ulf Gronqvist, Mattias
Ohlsson, Marica Sisljagic samt Peter Boklund-,

Revisorer har varit Martin Léfgren och Pierre Axholt, suppleant Robert Hortans samt revisor
fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Anders Wendt och med Anders Larsson som sammankallande.
Representanter 1 HSB-fullméktige har varit Gill Amehall och Ulf Gréngvist som suppleant.

Férvaltare har varit Fredrik Nielsen anstilld av Ogonlocket Fastighetsforvaltning t.o.m. 20/8
darefter Bredablick Férvaltning.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Utebelysningen har modemiserats med LED belysning,.

Tak och fasadrenovering kommer att avslutas efter besiktning under rikkenskapséret
2018/2019.

Under éret har Grannsamverkan pébdrjats.

Flaggstangen har bytts

Grasmatta och gangstrak har anlagts pa ostra sidan av hus 74

Cykelstill borttagna och ersatta med rabatter framfor hus 74

Styrelsen kontrollerar vid flera tillféllen belysning, entreér, hissar och tvittstugor.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styreisen for foljande
storre atgdrder: Stammar och Hissar.

De planerade kommande underhallsatgarderna dr beddmda att finansieras med lan. r/
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Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3% och styrelsen beslét
att hdja arsavgifterna fr o m 2019-01-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje &r for att undvika stérre
héjningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 19 318 974 kr. Under aret har foreningen
Amorterat 259 616 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 74 ér.

Styrelsen anser att Styrelsens intention 4r att amortera ner skuldema for att ha battre utrymme
att finansiera framtida underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begriinsa riskerna har
foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avskrivningskostnaderna dr inte en utbetalning frén foreningen vilket diremot framtida
underhéllskostnader och eventuella investeringar dr. Styrelsen avser att anpassa arsavgifierna
over tid till det faktiska behovet av att hidlla byggnaden i gott skick genom att arbeta
strukturerat med underhéllsplan och flerdrsprognoser fGr att tillse att kommande &rsavgifter
ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser att en
beddmning av eventuella foréndringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifrin ovanstaende
beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera drs framtida redovisningsmaéssiga
underskott i foreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt. Observera att det ér
den valda styrelsen som beslutar om 4rsavgifisuttaget mellan stimmorna och framtida
styrelser kan gora en annan beddmning an sittande styrelse.

Viisentliga avtal
Tomrittsavgélden giller till 2024-12-31
Styrelsen understéker mdjligheten att kdpa marken av Kommunen,

Under éret har 18 ligenhetsoverlatelser skett. Vid 4rets utgdng hade fSreningen 154
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer én
en medlem kan bo i samma légenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i fGreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.



@ Org Nr 746000-5056

HSB - diir miiflighoterna bor

HSB Brf Segevang

Eget kapital
Uppl Underhills Balanserat Arets

Insatseravgift. fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 586000 0 5934500 1183921 227113
Forandring uppskr.fond
Resultatdisp. under dret 227113 -227 113
lanspraktagan. 2017/18 av ytire fond -474 568 474 568
Avsiittning &r 2017/18 yttre fond | 3483000  -348 000 .
Arets resultat -49 009
Belopp vid drets slut 586000 0 5807932 1537602 -49 009

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsétining 6256 6009 5768 5608 5465
Rérelsens kostnader -5859 -5479 -4936 -5069 -4937
Fmansiella poster, netto -446 -303 -237 -283 -269
Arets resultat -49 227 595 256 259
Likvida mede] & fin. placeringar 188 2424 2764 3136 4324
Skulder till kreditinstitut 19319 16105 7211 7380 7548
Fond for yitre underhéll 5808 5934 5673 5278 43864
Balansomslutning 28320 28620 15811 15333 16094
Fastighetens taxeringsvirde 69757 69757 69757 59557 59557
Soliditet % 28% 28% 49% 46% 42%
Alla belopp i kronor
Rintekostnad kr/kvim 48 37 29 35 37
Léneskuld kr/kvm 2262 1 885 844 863 871

Avgift kr/kvin 640 621 602 580 569 ‘/
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medeli kr

Balanserat resultat 1537 602
Arets resultat -49 009
Summa till stdmmans forfogande 1488 593

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras 1 ny rakning - 1 488 593 o
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2017-09-01 2016-09-01
Resultatrakning 2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsittning Not 1 6 256 228 6 008 737
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 261 659 -3 168 674
Personalkostnader och arvoden Not 3 -261 198 167 475
Ldopande underhall Not 4 -321 751 -440 912
Periodiskt underhalil Not 5 -474 568 -96 375
Ovriga externa kostnader Not 6 -451 822 -519 471
Fastighetsskatt/avgift -222 109 218 875
Tomtrattsavgald Not 7 -427 100 -427 100
Avskrivningar Not 8 -438 644 -438 646
Summa fastighetskostnader -5 858 851 -5 478 528
Rérelseresultat 397 377 530 209
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 2688 5734
Réntekostnader och liknande resultatpaster -449 074 -308 830
Summa finansiella poster -446 386 -303 096
Arets resultat -49 009 227 113
Tillaggsupplysning
Arets resultat -43 009 227 113
Avséttning underhalisfond -348 000 -358 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 474 568 96 375
Netto avsattning (-} disposition (+} underhallsfond 126 568 -261 625
Overskott 77 559 -34 512

o
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Balansrikning 2018-08-31 2017-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiolla anldggningstiligéngar
Byggnader och Mark Not 9 11 636 456 12 075 100
Pagaende nyanléggningar och forskott Not 10 14 270 070 13 582 209
25906 526 25 657 309
Finansiella anfdaggningstifigéngar
Andelar Not 11 2500 2500
Andra langfristiga fordringar Not 12 325 350 325 350
327 850 327 850
Summa anldggningstillgangar 26 234 376 25985 159
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 877 3099
Avrékningskonto HSB Malmé 1 867 799 2 424 202
Ovriga fordringar Not 13 492 614
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 205 629 206 933
2 085 796 2634 848
Summa omséttningstillgdngar 2 085 796 2 634 848
Summa tillgangar 28 320 172 28 620 007

v



Qrg Nr: 746000-5056

HSB Brf Segevang i Malmé

Balansrékning 2018-08-31 2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 586 000 586 000

Fond for yttre underhall 5807 932 5934 500
6 383932 6 520 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 537 602 1183 921

Arets resultat -43 009 227 113
1 488 593 1411034

Summa eget kapital 7 882 525 7931534

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 18 984 358 15 845 224

18 984 358 15845 224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 334 616 259616

Leverantorsskulder 71114 1841 741

Aktuell skatteskuid 28 210 49 340

Owvriga skulder Not 18 1845 2 300

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1017 504 2 880 252
1453 289 4 843 249

Summa skulder 20 437 647 20688 473

Summa eget kapital och skulder 28 320172 28 620 007
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2017-09-01 2016-09-01
Kassaflédesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -49 009 227 113
Avskrivningar 438 644 438 646
Kassafléde fran l6pande verksamhet 389 635 665 759
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) f/mingkning (+) kortfristiga fordringar -7 351 -19 160
Okning {+) /minskning {-) kortfristiga skulder -3 389 960 3 754 936
Kassafléde fran lépande verksamhet -3 007 676 4 401 535
investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -687 861 =13 544 521
Kassafléde fran investeringsverksamhaet -687 861 -13 544 521
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 3139134 8 802 634
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3139134 § 802 634
Arets kassaflode -556 403 -340 352
Likvida medel vid arets bérjan 2424 202 2764 554
Likvida medel vid arets slut 1867 799 2424 202

10
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HSB Brf Segevang i Malmd
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Argredovisningen har upprattats i enlighet rmed arsredovisningsiagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaande redovisningsmassig nyttjandeperiod f6r féreningens byggnad har beddmis vara 65 ar,
Avskrivningar sker linjért dver férvantade nyttiandeperioder. Far byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,66 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beriknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Owrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats til) anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att fdreningen redovisar inkomster till nominelit belopp{fakturabelopp).

Fond fér yttre underhall

Reservaring for framiida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ fr beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebér at arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yitre fond enligt styrelsens

baslut géllande 2017/2018. /

11



Org Nr: 7460005056

HSB Brf Segevang i Malmd

2017-09-01 2016-09-01
Notar 2018-08-31 2017-08-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavqgifter bostader 5 464 276 6 305 100
Hyresintakter 712 640 652 431
Ovriga intékter 79 312 51206
6 256 228 6 008737
Not 2 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 13340135 1262 363
El 207 868 180333
Uppvarmning 925 886 934077
Vatten 352 400 347 415
Sophdmtning 148 483 149 570
Owriga avgifter 292 987 286 916
Summa 3 261 659 3169674
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 170 428 113 500
Revisorsarvode 20832 10935
Léner och andra ersattningar 8200 7 267
Summa 199 460 131 702
Sociala kostnader 61738 34 802
Gvriga gemensamma kostnader 1] 971
Summa 61738 I5TITI
Totalt 261198 167 475
MedeHlalet anstilla under rdkenskapsaret (i ] 0
Not4 Lopande underhall
Material i ISpande underhdll 12818 21265
Lopande underhail av bostader 12812 11628
Lépande underhall av lokaler 0 30193
Ldpande underhall av gemensamma utrymmen 5871 20951
Lopande underhall tviittutrustning 1924 15170
Lépande underhall av installationer 7 380 7610
Lopande underhall Va/sanitet 61015 51470
Lopande underhall vérme 15615 7678
Lopande underhall ventilation G 2650
Lépande underhall el 44 719 81189
Lépande underhall telestviporttelefon 34718 43719
Lopande underhall hissar 12 631 13726
Lépande underhdll huskropp utviindigt arv 4848
Lipande underhall markytor 27 062 75 848
Liopande underhdll garage och p-platser 5625 4 375
Skadegbrelse 6558 25 69
Forsdkringsskador 72 225 12726
Summa 321 751 440 912
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 10 626 a
Maierial i periodiskt underhall 11 251 0
Periodiskt underhdl! gemensamma utrymmen 22014 Q
Periodiskt underhdll ventilation 33750 Q
Periodiskt underhdll el 6203 96 375
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 120 194 0
Periodiskt underhall markytor 270 530 0
Summa 474 568 96 375

12
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HSB Brf Segevang i Malmi
2017-08-01 201 6-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarveden 167 245 212054
Revisionsarvoden 12 575 11 880
Ovriga externa kostnader 272002 295 867
Summa 451 822 5194M1
Not 7 Tomtréittsavgétd
Tomtrattsavgald 427100 427 100
Ny tomirttsavgéld kernmer att gélla fr.o.m 2025-01-01
Not & Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 438 844 438 €46
Summa 438 644 438 646

13
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not9  Byggnader och Mark
Ingdende anskafiningsvarde byggnader 26 496 607 26 496 607
Omklagsificering 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden 26 486 607 26 496 607
Ingésnde ackumulerade avskrivningar byggnader -14 421 507 -13 982 861
Arets avskrivningar -438 644 -438 646
Utgdende avskrivringar -14 860 151 -14 421 507
Bokfdrt viirde Byggnader 11 G636 456 12 075 100
Bokfdrt viirde Byggnader och Mark 11 636 458 12 075 100
Taxeringsvirde for: .
Byggnad - bostéder 48 000 000 48 000 ¢00
Byggnad - lokaler 1 700 000 1700 000
43 700 000 49 700 000
Mark - bostéder 19 200 000 19 200 000D
Mari - Iokaler 857 000 857 000
20 057 000 20 057 000
Taxeringsvérde totalt 59 757 000 69 757 000
Not10 Pagaende byggnation
ingéende anskafiningsvarde 13 582 209 37688
Asets investeringar 687 861 13 544 521
Pdgaende nyanliiggningar 14 270 070 13 582 200
Avser tak och fasadarbet som beréiknas férdigstaiias
2018/2019 och uppga till 14 S00 tkr
Not 11  Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
Andel Ogoniocket Ek férening 1800 1 800
2 500 2 500

14
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not12 (Qvriga finansiella anliggningstillgingar
Lan till Ogonlocket Ek férening 325 350 325 350
Not 13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 492 614
492 614
Not 14 Fdrutbetalda kosimader och upplupna intiakter
gpplupna ranteintakter 1483 3800
Cvriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 204 146 203133
205829 206 933
Not 15 Foréndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat ras.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
* Belopp vid &rets ingang 586 000 o 5934 500 1183921 227 113
Resuftatdisponering under aret 227113 -227 113
lansprakstagande 2017/2018 av yttre fond -474 568 474 568
Avsitining 4r 201772018 yttre fond 348 000 -348 00Q
Arats resultat -49 009
Belopp vid drets slut 586 000 0 5807 932 1537 602 -49 009
Not 1€ Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Bslopp amortering
SEB Bolan 42412295 0.97% 2020-07-28 2000 000 40 000
Stadshypotek 110471 1,14% 2020-10-30 1738324 38 416
Stadshypotek 664529 4,90% 2019-04-30 3135650 130 200
Swedbank Hypotek 2858586963 2,36% 2025-01-24 5810 000 80 000
Swedbank Hypotek 2858987387 2,03% 2024-05-24 3061 250 31 000
Swedbank Hypotek 2859478816 1,54% 2021-09-24 3473750 35 000
19318 974 334 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 984 358
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 645 894
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomenittsranta vid drets utgang 2,32%
3 136 Tkr av fGreningens 1an ska slutbetalas under 2018/2019. Siyrelsen bedbmer att lanen
kommer att férlangas och darfor ar av langsiktig karaktdr och de
klassificeras darfdr som langfristiga per 2018-08-31, férutom den del som kommer amorteras
under ar 2018 som klassificeras som korifristiga
Eventualforpliktelser och stiillda siékerheter
2018-08-31 2017-08-31
Stéllda sikerheter 19 819 300 16 418 800
Eventualférpliktelser Inga Inga

15
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not17 Kortfristiga skuldertil kredifinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (n4sta rs beriiknade amorteringar) 334 618 250 818
Not18 Gvriga kerifristiga skutter
Mervardesskatt 1844 2 300
1 848 2300
Not 19 Upplupna kostnader och férnuthetalda intdkfer
Upplupna rdntekostnader 23418 17 338
Gvriga upplupna kostnader 482 459 2150 792
Férutbetalda hyror och avgifter 511 627 £22 122
1017 504 2 690 252
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Segevang i Malmé, org.nr. 746000-5056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen f5r HSB Bri Segevang
i Malmé fir rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppratats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
et enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vitillslyrier darftr att féreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen f&r foreningen.

Grund 5r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitien
Rovisom utsedd sv HSB Riksforbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande 1ill Rreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska angvar enligt dessa krav.,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra utlalanden,

Upplysning av sarskitd betydelse

Utan att det pAverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pd klassificeringen av fdreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som ldngfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen cch somn dérmed &r kortfristiga.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av foreningens forméaga alt fortséita verksamheten,
Den upplyser, nér sa 2r tillAmpligt, om féchallanden som kan
paverka firmAgan ait fortsatta verksamhetan och alt anvinda
antagandet om forisalt drift. Anlagandel om fortsatt drift tillampas
dock inte om styratsan avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten ellor inte har nagot realistiskt atternativ il att gdra
nagot av detla.

Revisorn utsedd av HSB Rikstirbunds ansvar

Jag har yiftrt revisionen enligt international Slandards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ml &r atl uppnd en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehalier nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, ach att 1amna en revisicnsbertielse
som innehdlier véra uttalanden, Rimlig sakerhet &t en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt
|54 och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
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pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskiit efler tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grung i
&rsredovisningen,

Som del av en revision enligt 13A anvéander jag professionallt
omdéme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag niskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
osgentlighster eller pa fel, utformar och utfir
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamitar revisionshavis som &r tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden,
Risken for atl inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av
oageniligheter 3r hiigre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
ulforma granskningsétgérder som &r mpliga med hansyn till
omstandighetema, men inte 16r ati uttala mig om
effeklivitelen i den intema kontrollen,

utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhirande upplysningar,

drar jag en slutsats om (3mpligheten i att styrelsen anviinder
anlagandet om fortsatt drift vid uppréltandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsals, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vagentig osdkerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slulsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, masie
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar 4r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om rstedovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhmtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra ait en fdrening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och am Arsredovisningen Alerger de underliggande
transaktionsma och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella belydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat,



Don fireningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionsiagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mift ma' &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rétivisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fériattningar samt stadgar

Uttalandon

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Segevang i Malmé
fr rakenskapséret 2017-09-01—2018-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fidust,

Vitillstyrker alt féreningsstimman behandlar resuftatet enligt
ftrslaget i frvaltningsberattedsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foraningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund hari dvrigt fullgiorl
sitt yrhesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styroelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fdrlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens crganisation och firvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bediima féreningens ekonomiska situation och att tise
alt féreningens organisation ar utformad 53 att bokféringen,
medelstorvaltningen och fareningens ekonomiska angelsgenheter i
&vrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uitalande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedSma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot

féreningen, elier

pa négot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tildmpiliga delar av (agen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betrsffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningans vinst eller forlust, och dirmed var ultalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r férenligt
med bostadsrattslagen,

Rirntig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti far
alt en fevision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

(7
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foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till digpositioner av fdreningens vinst eller firlust inte &r renligl
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
arvander revisomn utsedd av HSB Riksiorbund professionelit
omddme och har en prafessionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Grangkningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av ftreningens winst eller firlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsAtgarder som utitirs baseras pd revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med uigangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar at vi fokuserar granskningen pa
sédena atgarder, omrdden och fdrhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse fér foreningens situation. Vi garigenom och privar
faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
férh&llanden som 3r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfribet,
Som underlag fér vart uftalande om styrelsens fdrslag il
dispositioner betraffande freningens vinst eller itrlust har vi
granskat om forslaget &r fBrenligt med bostadsréttslagen.

!\
Malméden  / / 201?

Pia Andersson Martin L&figren
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Pierre Axholt
Av freningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens évriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrakningen kan man utlasa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stallning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgér saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intékt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intéktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for féreningar med brutet rakenskapsar.
Anliggningstillging

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malméo

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som férvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder ar storre an tillgangarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intr&ffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer an ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intékt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter

Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose ndédvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erlagga
avgald enligt avtal. Avgalden utgér med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor r lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till I6pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrittsforeningar — dven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




