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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Fresk i Are
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
fritidsbostader till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-12-15 hos Bolagsverket, foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-04-22.
Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2020-11-17.

Sate

Féreningen har sitt sate i Are.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Are-Mérviken 2:44 som har vardear 2005. Féreningens fastighet bestar
av tva flerbostadshus med en mellanliggande garagedel om 30 parkeringsplatser. Féreningen har 23
bostadsratter om totalt 2 402 kvm.

Lagenhetsfordelning:
1st 1 rum och kok
3st 1 rum och pentry
2st 2 rum och kok
3st 3 rum och kok
6st 4 rum och kok
2st 5 rum och kok
6st 6 rum och kok

Férsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Jamtland.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Thorleif Jener Ordférande

Erik Gustafsson Styrelseledamot (ekonomi)
Havard Jegerstedt  Styrelseledamot

Johan Curman Styrelseledamot

Per Roald Styrelseledamot

Johan Bevemyr Suppleant

Gustav Nilsson Suppleant

Maud Sallander Suppleant
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Valberedning

Stefan Dahlbo
Ulf Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna

Revisorer
Magnus Emilsson Revisorssuppleant BoRevision
Carina Eriksson Revisor BoRevision

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollforda sammantraden.
Utférda historiska underhall
2023 e Lopande in- och utvandigt underhall samt genomgang av varmepanna

2022 e Lopande in- och utvandigt underhall

2019 e Dranering och avluftning av fastighetens krypgrunder, invandig malning trapphus, renovering av
garsgardsstaket samt gallring och rékning pa fastighet av trad och vaxtlighet

2018 e Lopande underhall in- och utvandigt i fastigheten samt renovering av avrinningen for smaltvatten invid
garageinfarten

2017 e Lopande in- och utvandigt underhall av fastighet, uppmarkning av P-platser i garage
Grovrengoring trapphus samt lagning och malning av skador

2016 e Rengdring/renovering trapphus och ytterdoérrar, reparation skifferplattor
Renovering doérrar kryputrymme, reparation av staket mot Tottvagen
Bytt kompressor till vdrmeanlaggning

2015 e Bytt pumpar till vdirmesystem
Malning av sophuset
Hissar
Ytterdorr

2014 e |Installerat kodl3as till dorrar i garage

2013 e Yttertak, Yttervagg, Bjalklag, Vind
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Planerade underhall

2024 e Utvardera byte av varmeanlaggning och installation av laddstolpar. Lopande inre- och yttre underhall,
daribland renovering av ytterddrrar.

Underhallsplan

Foreningen saknar en underhallsplan enligt BFN 2023:1 men har likval en plan och process for uppféljning och
genomgang av underhall med féreningens tekniska forvaltare.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ AGO Fastighetsservice AB
Kollektivt bredband och basutbud TV Telia

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens storsta driftskostnader utgors av underhall och I6pande skdtsel av fastigheten samt fastighetsel for
framst uppvarmning.

Kostnad for underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret har belastat resultatet for
verksamheten

Foreningen har for aret ett negativt resultat efter avskrivningar och finansiella kostnader om 748tkr.

I resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet, som inte
paverkar foreningens likviditet.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 31 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1400 004 1400 004 1400 004 1397 328
Resultat efter fin. poster -748 295 -477 882 -739 956 -347 113
Soliditet, % 84 84 84 84
Yttre fond 1637 705 1549 505 1487705 1425 905
Taxeringsvarde 58 800 000 58 800 000 41200 000 41 200 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostailsrait i >83 >83 >83 )
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter, % 100.0 973 100.0 100.0
z';zl‘:zastr;:'tng per kvm upplaten med 5626 5652 5756 5 808
Skuldsattning per kvm 5626 5652 5756 5 808
Sparande per kvm 8 121 14 177
Elkostnad per kvm totalyta, kr 135 102 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 32 - -
Energikostnad per kvm 168 133 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 1,19 1,20 1,19 1,21
Rantekanslighet 9,65 9,70 9,87 -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Foreningen har, exklusive avskrivningar, ett positivt resultat och ett positivt kassaflode fran den l6pande
verksamheten. Det senare ar det som ar centralt for styrelse och medlemmar. Féreningen avser att dven
fortsattningsvis ha ett positivt kassaflode och pa sa vis sékerstalla tackning av I6pande kostnader.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 69517 126 - - 69517 126

Upplatelseavgifter 11307 874 - - 11307 874
Fond, ytt

ond, ytre 1549 505 : 88 200 1637705
underhall

Balanserat resultat -6 797 725 -477 882 -88 200 -7 363 807

Arets resultat -477 882 477 882 -748 295 -748 295

Eget kapital 75 098 898 0 -748 295 74 350 603
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 363 807
Arets resultat -748 295
Totalt -8112 102

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 88 200
Balanseras i ny rakning -8 200 302
-8112 102

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1400 004 1400 004
Ovriga rérelseintdkter -1 39 044
Summa rérelseintakter 1400 003 1439 048

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 126 563 -890 383
Ovriga externa kostnader 7 -98 312 -94 395
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -768 348 -768 348
Summa rérelsekostnader -1 993 223 -1753 126
RORELSERESULTAT -593 220 -314 078

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6715 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 790 -163 807
Summa finansiella poster -155 075 -163 804
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -748 295 -477 882
ARETS RESULTAT -748 295 -477 882
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 8 87903 381 88671729
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 903 381 88671729
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 903 381 88671729
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 10 091
Ovriga fordringar 3205 3441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 53624 52535
Summa kortfristiga fordringar 56 829 66 067
Kassa och bank
Kassa och bank 256 677 251 545
Summa kassa och bank 256 677 251545
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 313 506 317612
SUMMA TILLGANGAR 88 216 887 88 989 341
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 825 000 80 825 000
Fond for yttre underhall 1637 705 1 549 505
Summa bundet eget kapital 82 462 705 82 374 505

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 363 807 -6 797 725
Arets resultat -748 295 -477 882
Summa fritt eget kapital -8112 102 -7 275 607
SUMMA EGET KAPITAL 74 350 603 75 098 898

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 13262 500 13325000
Summa langfristiga skulder 13 262 500 13 325 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 000 250 000
Leverantorsskulder 68 496 56 238
Skatteskulder 2716 3245
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 282572 255960
Summa kortfristiga skulder 603 784 565 443
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 216 887 88 989 341
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Kassafloddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 251 545 274153
Resultat efter finansiella poster -748 295 -477 882

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 768 348 768 348
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 20053 290 466

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 9238 26 689
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 38 341 -89 763
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 67 632 227 392

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -62 500 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -62 500 -250 000
ARETS KASSAFLODE 5132 -22 608
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 256 677 251545
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fresk i Are har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1 400 004 1400 004
Ovriga intakter -1 0
Forsakringsersattning 0 39 044
Summa 1400 003 1439 048
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 148 229 189 359
Sotning 0 5753
Besiktning och service 13720 8 481
Vinterunderhall 66 135 93 363
Summa 228 084 296 955
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 320659 82890
Summa 320 659 82890
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 323070 244 060
Vatten 79 947 76 055
Sophamtning 39 400 35876
Summa 442 418 355991
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 40 698 38078
Sjalvrisker 0 23 800
Bredband 58 158 57 732
Fastighetsskatt 36 547 34937
Summa 135 403 154 547
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 21170 17 678
Ovriga foérvaltningskostnader 7 485 5726
Revisionsarvoden 16 875 21563
Ekonomisk forvaltning 52783 49 428
Summa 98 312 94 395
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NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 97 434 976 97 434 976
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 97 434 976 97 434 976

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 763 247 -7 994 899
Arets avskrivning -768 348 -768 348
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 531 595 -8 763 247
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87903 381 88671729
| utgaende restvérde ingdr mark med 20 600 000 20 600 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 13 800 000 13 800 000
Summa 58 800 000 58 800 000

NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 17 887 6 660
El 0 11544
Forsakringspremier 17 331 16 429
Bredband 4 845 4847
Forvaltning 13 561 13055
Summa 53624 52535

NOT 10, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-10-24 1,19 % 4262 500 4325000
Swedbank 2025-01-24 1,20 % 4 650 000 4650 000
Swedbank 2025-02-25 1,20 % 4 600 000 4 600 000
Summa 13512 500 13 575 000
Varav kortfristig del 250 000 250 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 262 500 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
réakenskapsar.
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NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 139788 124 711
Upplupna rantekostnader 14 452 14 582
Forutbetalda avgifter/hyror 128 332 116 667
Summa 282 572 255960
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 160 000 17 160 000

NOT 13, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Mot bakgrund av det generellt hogre kostnadslaget beslot styrelsen i november 2023 att hdja medlemsavgiften

med 10% for 2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Thorleif Jener
Ordférande

Erik Gustafsson
Styrelseledamot

Havard Jegerstedt
Styrelseledamot

Johan Curman
Styrelseledamot

Per Roald
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats - -

BoRevision
Magnus Emilsson
Revisor
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Thorleif Jener

5ce92109-85f0-4780-9ff6-19037b 15080 - 2024-02-14 12:29:33 UTC +02:00
BanklID / Freja elD - 4a106721-8062-48b2-b7c1-58dad7ad219f - SE

Erik Karl Kristian Gustafsson

€82a6e83-d0b3-4fa7-b4d0-7cf0568f114e - 2024-02-14 16:36:59 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - d9722fad-af8d-46d9-85f6-5¢77cd0466¢5 - SE

HAVARD JEGERSTEDT

70ff2a07-4940-40ba-84e6-7e4a07ed58c6 - 2024-02-14 17:41:14 UTC +02:00
BanklID / Freja elD - f3194cd6-6¢77-4d0e-a30c-5¢17ddb2c816 - SE

Carl Johan Enrique Curman

0928bd12-46bb-4a69-aedb-13c02e94477d - 2024-02-16 04:59:54 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 8efd6df7-5c5f-4de2-aa0f-6a0ebf580a7f - SE

Per Roald

Obaf7a86-50€9-4389-9cc5-283957d6¢c2b2 - 2024-02-16 07:42:11 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - be8bf4e0-4e58-4da4-9c54-ab8b63cd8f51 - SE

Kurt Magnus Emilsson

bef2066e-07b0-4eb7-bc3c-7280f1¢c8f08¢ - 2024-02-19 17:44:52 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 5194d52e-988f-4469-8f36-1e214b59e2d3 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge
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