BOSTADSRATTSFORENINGEN
BRYNOLFSGATAN 11

STADGAR

Firma och dndamal

§ 1 Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Brynolfsgatan 11. Styrelsen har sitt sate | Goteborgs kommun.
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till ligenheten.
Medlems ratt i féreningen pad grund av s3dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar hbostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2 Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som tvertar bostadsritt i
féreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§ 3 Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till féreningen,

avgora fragan om medlemskap.

Insats och avgifter

§ 4
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Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgift skall med 1/12-del betalas senast sista

vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande utgifter samt avsdttning till eventuella fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrattslégenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. | arsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal, ytenhet eller uppmatt individuell forbrukning. Styrelsen kan ocksa besluta att

ersattning fér investeringar som ar till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare

oavsett andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsrdnta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hogst 5 % och pantsattningsavgiften till hégst 2,5 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en
lagenhet arligen motsvara hgst 10% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsen. | det fall en ldgenhet

upplats i andra hand under del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar

upplaten.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvirvaren fér att dverlatelseavgiften betalas.
Pantséttningsavgiften betalas av pantsédttaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten och med tillhdrande évriga utrymmen i ett gott skick. Vad som kan
anses vara ett gott skick avgdrs av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for.
Bostadsrattshavaren dr tvungen att flja styrelsens beslut.

Foreningen skall svara for fastighetens skick i Gvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:

. Inredning och utrustning: sdsom ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avliopp, virme, ventiler till ventilationskanaler,
svagstromsanldggningar, gas och el till de delar om dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte utgdr stamledningar
(stamledning ar det fram till lagenhetens huvudstrombrytare); i frdga om vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar svarar
Bostadsrattshavaren dock endast for maining; nar det galler avloppsstammar svarar inte bostadsrittshavaren fér de vertikala
ledningarna, dock malning av dessa;

. Eldstader, rokgangar, inner- ach ytterdorrar samt till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar,
bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av ldgenhetsdérrarnas yttersidor;

. Icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krivs
fér att anbringaytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt;

. Lister, foder och stuckaturer;

. Innerddrrar, sdkerhetsgrindar;

. Elradiatorer samt elektrisk golvvarme;

. Varmvattenberedare;

. Sakringsskap och darifrén utgdende elledningar i Idgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer;

. Brandvarnare; samt
. Fonster- ach dérrglas samt till fénster och dorr horande beslag och handtag samt alla malning férutom utvindig malning;

motsvarande géller fér balkong- och/eller altandérr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar Bostadsrattshavaren darutover bland annat dven for:

. Till végg och golv hérande fuktisolerande skikt;

. Inredning, belysningsarmaturer;

. Vitvaror, sanitetsporslin

. Golvbrunn inklusive klamring, samt resning av densamma;

. Eventuell tvdttmaskin och/eller torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning;
. Kranar och avstangningsventiler;

. Ventilationsflakt; samt

. Elektrisk handdukstork.

I kbk eller motsvarande utrymme svarar Bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom bland annat:
D Vitvaror, koksflakt, ventilation, disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning; samt

. Kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller skada pa stamvattenlednings i ligenheten endast om skadan har
uppkemmit genom bostadsrattshavarens eget vallande elier genom vardsléshet eller farsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall

eller gastar honom eller annan som han har inrymt i ldgenheten eller som utfor arbeten dar for hans rakning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den

omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis kontrollera om anlitad VVS-entreprendr har erforderliga tillstdnd for sk “heta

arbeten”.
Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla som vid brand eller vattenskada.

Ar bostadsrittsligenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall bostadsrittshavaren svara for

renhallning och sndskottning, extra viktigt ar att se till att inte snd och is kan falla ner och orsaka skada.
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Utdrag ur lagenhetsfarteckningen

§18 Medlemsforteckningen ska hallas tillgénglig hos foreningen for var och en som vill ta del av den. Om forteckningen férs med

automatiserad behandling, ska féreningen ge var och en som begir det tillfdlle att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller

annan aktuell framstalining av forteckningen.

Medlemsforteckningen ska upprattas sa snart foreningen bildats och ska ha till &ndamal att ge féreningen, medlemmarna och andra

underlag for att bedéma medlemsforhallandena i foreningen. Nar en ny medlem har gatt in i féreningen, om en medlem eller nagon

annan behorig person anmaler att ett forhallande som har angetts i medlemsférteckningen har dndrats, ska dndringen utan dréjsmal

antecknas i forteckningen. Vid medlems avgang ska ocksa tidpunkten for avgangen antecknas.

Medlemsférteckningen ska utbver ovan ange:

S

Dagen for utfardandet,

Ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for upplatelsen,
Medlemmens namn, postadress samt tidpunkten fér medlemmens intrade i foreningen,

Insatsen fér bostadsratten, och

Vad som finns antecknat i frdga om pantséttningen av bostadsratten

Farverkande, uppsagning

§ 19 Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r med de begransningar som féljer nedan férverkad
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och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse mer &n en vecka efter forfallodag néar det géller bostadsldgenhet eller mer dn tva vardagar

fran forfallodagen nar det géller lokal,
om hostadsrattshavaren utan erforderligt tillstand upplater ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvands i strid med & 15 eller § 16,

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar vallande till att det finns
ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte, utan oskiligt dréjsmal, underrattat styrelsen om att det finns

ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, detta giller aven mogel och svampangrepp,

om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt & 12 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma

paragraf aligger en bostadsréttshavare,
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Idgenheten enligt § 13 och inte kan visa giltig ursakt for detta,

om bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten

fullgérs, samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i

vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse. Féreningen r skyldig att vid

storningar hantera detta med samma skyndsamhet som géller hyresratt.

Uppsdgning som anses i § 19 férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsagelse vidta

rattelse utan drojsmal. Detta innebdr att rattelse skall ske inom 14 dagar efter tillsigelse. | friga om en bostadsldgenhet far
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att upprétta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.
att minst en gdng drligen, innan arsredovisning avges, ombesdrja besiktning av fastigheten samt inventering av &vriga

tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild

betydelse.
att iaktta god styrelsesed.

Det avilar varje medlem att ta ansvar fér féreningen.

Styrelseprotokoll

§ 29 Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen

utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande satt och skall registreras i nummerfaljd.

Beslutsférhet

§ 30 Styrelsen dr beslutfér ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de narvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordférande, dock krévs det for giltigt beslut enhallighet nar for beslutférhet minsta antalet ledamater 4r narvarande.

Konstituering och firmateckning
§ 31 Styrelsen konstituerar sig sjalv. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen dartill utser.

§ 32 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgéarder av sddan egendom. Styrelsen dger inte ritt att teckna

borgen fér 1an som medlem upptager fér forvarv av bostadsritt,

Rikenskapsar

§ 33 Foreningens rakenskapsar dr kalenderdr. FOr varje verksamhetsar skall styrelsen dverlamna férvaltningsberittelse, resultatrikning

samt balansrdkning till revisorerna fore april manads utging.

Revisorer

§ 34 Revisorerna skall vara en till hégst tvd samt hogst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstaimma fér
tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Om féreningen har statlig bostadssubvention kan

dessa utses i enlighet med subventionens statuter.

§ 35 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avsiutad och revisionsberéttelsen dr avgiven senast den 15 maj efter
verksamhetsaret. Styrelsen skall avge skriftlig farklaring till ordinarie féreningsstimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda
anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaringar &éver revisorernas gjorda
anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstimma pa vilket drende skall forekomma

till behandling.
Féreningsstimma

§36 Foreningsmedlemmarnas rdtt att besluta i féreningens angeldgenheter utévas vid féreningsstimman. Féreningsstdmmans
befogenheter far inte Gverlimnas at sirskilt valda fullmaktige. Det &r féreningens medlemmar som har rétt att nirvara pa

foreningsstdmma.

§ 37 Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang.
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Ombud, fullmakt

§43 Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig daterad fullmakt, ej dldre an sex méanader.
Endast annan medlem, make, sambo eller annan narstaende fir vara ombud. En medlem som #r juridisk person far foretridas av ett

ombud som inte dr medlem i foreningen. Ingen far s som ombud féretriida mer dn en medlem utéver sin egen rést.

Vid beslut om ombildning av hyresritt till bostadsratt (enl BRL 9 kap §19) har ett ombud rétt att foretrida mer 3n en medlem utéver

sin egna rést.
Bitrdde
§ 44 Medlem far pa foreningsstémma medféra hégst ett bitrade,
Beslut vid staimma

§45 Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning, om

inte annat beslutats av stimman, innan valet forrittas.

Forsta stycket galler inte beslut fér vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrattslagen.

Valberedning

§ 46
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstamma hallits,

En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa foreningsstimman,

Stimmoprotokoll

§ 47 Ordforande skall sdrja for att det fors protokoll vid féreningsstimman. | friga om protokollets inneh3ll giller
1 att rostlangden, om sadan uppréttats, skall tas in i eller biliggas protokallet
2 att stimmans beslut skall foras in samt
3 om omrdéstning har agt rum, att resultatet anges.
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 48 Meddelande till medlemmarna anslds pa lémplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Fond
§49 Inom féreningen skall féljande fond bildas:

Fond fér yttre underhall.

Till fond far yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens taxeringsvirde. | det fall en
sdrskild underhélisplan for foreningens fastighet tagits fram skall drlig avsattning till fonden géras i enlighet med denna plan. Hansyn
tages darvid till den aktuella kostnadsnivan for underhall och till nédvindig virdesékring av tidigare fonderade medel.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning, delas ut eller fonderas.
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