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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Brunkebergsgarden, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att forvalta foreningens fastighet, samt att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fastigheten upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden.

Styrelsen har sitt séte i Upplands Vasby Kommun.

Fastigheten

Fastigheten, Vilunda 6:62 Upplands Vasby, férvarvades av féreningen 2009-03-31 av Vasbyhem.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-08-16.

Byggnadsaret ar 1969.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 17 131 . Taxeringsvardet &r 137 000 tkr,
varav byggnadsvardet ar 92 000 tkr och markvardet 45 000 tkr.

Foéreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m2)
Bostader (varav 19 st hyresrétter) 128 9088
Forrad 55 207
Garage (Varav 4 st MC Garage), Hyrs av Vasbyhem 37
Parkeringsplatser, Hyrs av Vasbyhem 80

300 9 295

Fastighetsadresser
Kavallerigatan 1-13

Kavallerigatan 22-28
Kavallerigatan 34-45

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Protector.

Avtal

Kategori Leverantér
Fastighetsskétsel Renew Service

Teknisk Admininstrativ Férvaltning Renew Service
Ekonomisk Férvaltning Renew Service

Snoréjning Sattra Gard

Uppvarmning Stockholm Exergi

EL E-ON

Vatten Upplands Véasby Kommun
Sophamtning Upplands Vasby Kommun
Portstadning NA Entreprenad

Kabel TV Com HEM

Bredband Telenor
Skadedjursbekdmpning Nomor

Porttelefoni Séakra Fastigheter AB
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Organisation

Ordinarie styrelseledamoéter

For- och Efternamn Funktion Mandattid

Pirkko Andersson Ordférande t o m arsstamma 2023
Joseph Farran Ledamot t o m arsstamma 2023
Christian Fuentealba Cabrera Ledamot t o m arsstamma 2023
Kristina Juthberg Ledamot t o m arsstamma 2024
Gordana Zdravkovic Ledamot t o m arsstamma 2024
Jeanette Farran Suppleant

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisor
Av stdmman vald revisor ar Ingemar Berglund.

Valberedning
Styrelsen har varit valberedning.

Vasentliga handelser under aret

Foreningsstimma
Senaste ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-08. Pa stamman deltog 20 réstberattigade
medlemmar.

Upplatelser och overlatelser
1 st upplatelse har skett pa Kavallerigatan 13. Under verksamhetsaret har dven 12 st 6verlatelser agt
rum.

Arsavgift
Arsavgiften fér 2022 héjdes fr o m 2022-01-01 med 2%

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 148 medlemmar. Medlem &r en person som &ger eller ar delagare av
en lagenhet som féreningen upplater med bostadsratt.

Medlemsinformation
Styrelsen brukar anordna stdddagar, men under 2022 p g a av fortsatta restriktioner har man valt att
skjuta upp dessa.

Styrelsen tar gérna emot tips och férslag, fér att férbattra féreningen genom e-post
info@brunkebergsgarden.se

Styrelseméten
Styrelsen har haft 14 antal protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret 2022.
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Ombyggnad och underhall

Under aret har féljande stoérre underhall genomforts eller pabdérjats i féreningen:

Ar Atgérd

2022 Renovering hyresldgenhet

2022 2 nya parkeringsplatser vid tvéattstuga for av- och palastning fér boende i hus 43-45
2022 Spolning av container

2022 Beskarning av trad och buskar

Tidigare genomfort Underhall

Ar Atgérd

2011 Bygge av tvéttstuga

2012 Cykelforrad

2013 Byte av termostat i samtliga lagenheter

2016 Uppsattning av stangel och belysning i gardarna
2016 OVK

2017 Nybygge av féreningslokal

2017 Byte av portddrrar

2017 Malning trapphus

2017 LED-belysning i samtliga gememnsamma utrymmen
2017 Nya postboxar

2018 Radonmatning och sanering

2020 Energideklaration

2021 Filmning och stamspolning samtliga Iagenheter
2021 Slamsugning av huvudledningar fér spillvatten
2021 Byte av cylindrar i samtliga portar

Framtida utveckling

Allmént

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berédkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan
for underhallet.

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultat om -1 304 tkr. Viktigt att ndmna har &r att den del som belastar vart
resultat i den lagda budgeten ar framst uppvarmning och avskrivningar. Féreningen har for 6vrigt en
god likviditet.

Styrelsen har beslutat en avgiftshdjning om 10% for verksamhetsar 2023.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande stérre underhallsatgarder och investeringar:

Ar Atgérd
2025 OVK (Obligatoriskt ventilationskontroll)
2030 Prelimin&r relining
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Flerarsoversikt
2022 2021 2019 2018 2017

Nettoomséttning 6 855 6727 6719 6 622 6 561
Arets resultat -1970 -2085 -148  -2483 -691
Fond for yttre underhall 1816 2324 2113 1902 1690
Fastighetslan, kr/lkvm BOA 3746 3 856 3 856 3 856 3 856
Rantekéanslighet 5 8 8 8 8
Soliditet, % 66 66 65 65 65
Arsavgift bostéder, kr/kvm 684 602 587 573 554

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Belaning, kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea (BOA)

Réantekanslighet
Rantekéanslighet = Anger med hur manga procent intédkterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1 %.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréattsarea (BOA).

Foérandring eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Underhallsfond Balanserat Arets resultat
Resultat
Vid arets borjan 64 237 088 17 873 079 2324200 -10793462 -2084 596
Vinstdisp. enligt stammobeslut -508 133 -1576 463 2084 596
Arets férandring 654 009 1485991
Arets resultat -1 969 726
Vid arets slut 64 891 097 19 359 070 1816 067 -12369925 -1969 726
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -12 369 925
Arets resultat -1 969 726

-14 339 651
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -14 339 651
lansprakstagande av underhallsfonden 1119 951
Reservering till underhallsfonden -500 000
Balanserat resultat efter disposition -13719 700
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1816 067
Arets forandring enligt ovanstaende disposition -619 951
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 1196 116

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 6 854 549 6726 783

Ovriga rérelseintékter 41 747 33 213

6 896 296 6 759 996

Fastighetskostnader

Driftskostnader 3 -5 888 958 -6 089 936

Ovriga externa kostnader -441 761 -342 116

Planerat Underhall 4 -1 119 951 -1 008 133

Personalkostnader -156 182 -147 585

Avskrivningar 5 -930 113 -946 278
-8 536 965 -8 534 048

If_«’esutat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1132 -

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -330 189 -310 544
-1 969 726 -2 084 596

Arets resultat -1969 726 -2 084 596
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 7,8,9 98 590 014 99 520 127

Markanlaggningar 10 - -
98 590 014 99 520 127

Summa anldggningstillgangar 98 590 014 99 520 127

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 135042 429 996

Ovriga fordringar 11 19 625 19 420

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 246 282 225129

400 949 674 545

Kassa och bank 13 8731118 8941 242

Summa omsittningstillgangar 9 132 067 9615787

SUMMA TILLGANGAR 107 722 081 109 135914
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Inbetalda insatser 64 891 097 64 237 088

Upplatelseavgifter 19 359 070 17 873 079

Yttre underhallsfond 1816 067 2 324 200
86 066 234 84 434 367

Fritt eget kapital

Ansamlad férlust -12 369 925 -10 793 462

Arets resultat -1 969 726 -2 084 596
-14 339 651 -12 878 058

Summa eget kapital 71726 583 71 556 309

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 - 11 044 600

- 11 044 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 34 044 600 24 000 000

Leverantérsskulder 415 935 836 149

Skatteskulder 384 481 376 258

Ovriga skulder 63 917 25 249

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1 086 565 1297 349

Summa kortfristiga skulder 35995 498 26 535 005

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 722 081 109 135914
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 969 726 -2 084 596
Aterféring av arets avskrivningar 930 113 946 278

-1 039613 -1 138 318

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 039 613 -1138 318
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 273 596 -355 271
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -584 107 905 114
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 350 124 -588 475
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar, Byggnader - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Insatser och Upplatelseavgifter 2140 000 5955 000
Amortering av laneskulder -1 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1140 000 5955000
Arets kassafldde -210 124 5 366 525
Likvida medel vid arets borjan 8 941 242 3574717

Likvida medel vid arets slut 8731118 8 941 242
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arstredovisninge &r uppréttad i enlighet med bokféringslagens regler om arsbokslut och
Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2017:3) om arsbokslut.

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separa avskrivningsprinciper.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttiandeperioden och total livslangd har bedémts till 150 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Linjar 2167
Ombyggnader Linjar 2022 - 2159
Markanlaggningar Linjar Slutavskrivet

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
basers pa féreningens underhallsplan. Lagsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet féremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar skattefria till
den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Foéreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 519 kr per ldgenhet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Hyresintékter bostader

Hyesintakter garage- och parkeringsplatser
Hyresintakter forrad

Ovrigt

Not 3 Drift

Fastighetsskétsel

Teknisk Administrativ Férvaltning
Ekonomisk Férvaltning
Markskéotsel

Vinterunderhall

Portstadning

Vasbyhem P-Platser
Skadedjursavtal

Avtal - Ovriga

Lépande Mark- och Fastighetsskétsel
El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshanteirng

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsférsakring
Vattenskador
Besiktningskostnader, sotning och OVK
Fastighetsskatt

Ovrigt

Not 4 Planerat Underhall

Underhall Bostadsratt

Underhall Hyresratt

Underhall Gemensamma utrymmen
Underhall Installationer

Underhall Mark

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning Byggnad
Avskrivning Ombyggnad

Summa

11(15)

2022-12-31 2021-12-31
4785610 4 589 886
1336 138 1 550 802

637 747 546 171
49 936 39 924
45118 -

6 854 549 6 726 783
2022-12-31 2021-12-31
81280 69 127

122 603 77 817
139 056 163 607

- 15625

48 117 62 259

128 822 139778

654 960 613 860
72 413 -
25451 62 372

475 209 528 575

230 584 151 839

1 548 867 1710 591

474 047 428 656

323171 292744
94 512 68 852

120 344 132 833

595 102 535 266

555 878 843 571

194 432 190 976

4110 1588
5888 958 6 089 936
2022-12-31 2021-12-31
- 132 500

356 520 535 921
59 525 100 000

196 481 239712

507 425 -

1119 951 1008 133

2022-12-31 2021-12-31

496 616 496 616

433 497 449 662

930 113 946 278

Assently: €1562075fb2add116331ab16936f53d87a139e70c8f267283e3fc5a07ffc3c69a24a54d4aca24011395736aca4b0bf12fe62bd2dae52fd0ccbe31d0b494b95d7



Brf Brunkebergsgarden
769617-1938

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Réantekostnader, 6vriga

Summa

Not 7 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets boérjan

-Omklassficiering fran Maskiner och Tekniska Installationer
-Omklassficiering fran Inventarier Verktyg och Installationer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan

-Omklassficiering fran Maskiner och Tekniska Installationer
-Omklassficiering fran Inventarier Verktyg och Installationer
-Arets avskrivning enligt plan

MARK

Bokfort varde vid arets slut

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

12(15)

2022-12-31 2021-12-31
329 619 306 182
570 4 362

330 189 310 544
2022-12-31 2021-12-31
84 194 882 81 120 006
- 1220 657

- 5288 937

84 194 882 87 629 600
-4 760 635 -4 354 045
- -1 144 463

- -1 750 567

-930 113 -946 278

-5 690 748 -8 195 353
20 085 880 20 085 880
98 590 014 99 520 127
92 000 000 77 000 000
45 000 000 31 000 000
137000000 108 000 000

Taxeringsvardet fastslas vart tredje ar och ska utgéra 75 procent av fastighetens marknadsvérde.
Marknadsvérdet baseras i sin tur pa de genomsnittliga priserna, under de tva senaste aren, pa liknande fastigheter i omradet.

Redovisade taxeringsvarden fran 2022 ar forandrade da ny fastighetsdeklaration inldmnats. Saledes sker nasta férandring ar 2025.
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 1220 657
-Omklassificeringar till Ombyggnad - -1 220 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -1 144 463
-Omklassificeringar tilll Ombyggnad - 1144 463
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - 5288 937
-Omklassificeringar till Ombyggnad - -5 288 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -1 750 567
-Omklassificeringar till Ombyggnad - 1750 567
Bokfért varde vid arets slut - -
Not 10 Markanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 568 047 568 047

568 047 568 047
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -568 047 -568 047
-568 047 -568 047

Bokfot varde Markanlaggningar vid aret slut - -
Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 412 207
Ovriga fordringar 19213 19213
Redovisat varde vid arets slut 19 625 19 420
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 200 944 193 215
Kabel TV 26 025 23624
Ovrigt 19 313 8290
246 282 225129
Not 13 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Swedbank (Transaktionskonto) 8731118 8 941 242
8731118 8 941 242
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 3975 82 41664 - Lanet ar I6st - 12 000 000
Nordea 3978 89 58052 - Lanet ar I6st - 12 000 000
Nordea 3979 82 57871 0,55% 2023-01-18 11 044 600 11 044 600
Nordea 3975 83 06685 3,65% ROrlig rantevillkor 11 000 000 -
Swedbank 295.513.759-7 3,15% ROrlig rantevillkor 12 000 000 -
34 044 600 35044 600
Nasta ars berdknade amortering -1 000 000
Nasta ars laneomsattning -33 044 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del -
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 29 044 600
Fastighetsinteckningar 2022-12-31 2021-12-31
Uttaga pantbrev i fastighet 53 000 000 53 000 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 53 000 000 53 000 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 595 907 565 478
Styrelsearvoden 128 000 128 000
Arbetsgivaravgifter 40 000 40 218
Revision 10 000 10 000
Réntekostnad 24 568 12 088
Uppvéarmning 243 592 300 000
EL 33792 13244
Portstadning 10 706 11 306
Vattenskada - 217 015
1 086 565 1297 349
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Brunkebergsgarden
Org.nr 769617-1938

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Brunkebergsgarden fér ar 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rédkenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revision har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hég med inte absolut sékerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut mot
féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid
med féreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsen ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplands Vasby den 19/4 2023

Ingemar Berglund
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