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1. Allménna forutsiittningar

Bostadsriittsforeningen Tridghrdsslingan, 769637-2221, registerat den 13 februari 2019 vid
Bolagsverket. Foreningen hartill andamal att friimja medlemmanas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadskigenheter ill nytjande och utan tidsbegrinsning,
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i ansluming tll foreningens hus. Bostadsidtt ar den
it i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsratshavare.

Bostadsritisforeningen  har forviivat 3 fastigheter i Fresta, Upplands Visby kommun. Total
markyta uppear 1l ca 2 349 kvm. Fastighetsforvirvet sker genom att foreningen forvirvar
samiliga aktier i Olivtidet Fastigheter AB, ongnr 559053-2916. Bolaget kommer att likvideras
vilket ombesorjs av entteprenoren.

Ligenheterna kommer att siljas med forhandsavtal nér kosmadskalkylen ér intygsgiven. Innan
upplatelseavial skiivs sd registreras ekonomiska planen hos Bolagsverket, vilket beriiknas ske

med start i maj 2020. Produktion av ligenheterna beriknas pabérjas under kvarial 3 2019, och
inflytning beriknas ske fran och med juli 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 1§ bostadsritslagen (1991:614), har styrelsen upprittat
foljande kosmadskalkyl for foreningens kommande verksammhet. Uppgilierna och
uppskatiningar i planen grundar sig pa forhallanden som é@r kanda vid tidpunkien for kalkylens
upprittande. Kostadskalkylen kommer att ligga 6l gnmind for forhandsavtal med
bostadskopare, i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen (1991:614).

Insatserna for ligenheterna upptagna i denna kalkyl bygger delvis pa uppskatmingar av
shutgiltign belopp varfor verkliga insatser kan konuma att avvika. Om summan av
insatser/upplatelseavgifter avviker mot den som upptagits i denna kalkyl, fortindras
kopeskillingen for akterna iOliviriidet Fastigheter AB och dammed anskaffningskostmaden i
motsvarande  man. Att anskaffningskostmaden och insatser/avgifter kan komma at justeras
paverkar inte dsavgifterna angivna i kalkylen.

Foreningen ér skyldig att hos Bolagsverket stilla sikerhet for inbetalda forskott som stadgas 15
kap, 5§ i bostadsyitslagen samt i 13§ och 14§ i bostadsitisforordningen. Detta gors med en
forskotisgaranti  eller en hankgaranti.

Foreningens stadgar antagna 2019-04-25 irunder dndiing och beritknas vaia registrerade hos
Bolagsverket under vecka 21, 2019.

2. Beskrivaning av fastigheter

Fastigheterna ar beligna i Upplands Visby konumun, Fresta vilken under senare ar har
exploateras av Upplands Visby kommun. Byggritten foljer den antagna detaljplanen som har
vunnit laga kraft. Bygglov for samtliga radhus ér under handliggning hos kommunen.
Fastigheterna innehas med dganderittt och ligger bredvid varandra.

Typkod for samiliga fastigheter &r 210 och bostadsritisforeningen  har full dganderie.

2.1 Fastighetsforteckning

Adress Fastighetsbestckning Kvin
Skvaltagatan 6 Frestaby 1:513 837
Skvaltagatan 8 Frestaby 1:514 726
Skvaltagatan 10 Frestaby 1:515 786



3. Byggnadsbeskriviing
Byggnadsar
Byggnadstyp
Bostadsarea (BOA)
Biarea

Antal bostadsligenheter
Antal parkeringsplatser

Kéllarvaning
Grundliggning
Stomme
Yiterviiggar
Bjilklag
Yitertak
Fonster
Uppvarmming
Ventilation
Vatten/Avlopp
Sophantering
Uteplats

2020

Radhus

2533 m enligt 1imingar

Ca 81,5 m* byggnadsyta utomhus forrad

17

29 st. Vauje bostad tllforsikras minst 1 p-plats och har hand om
skotseln for den. Ovriga platser ér en fraga for styrelsen att hantera.
Ingen

Betongplatta pa mark

Tréistorme

Trédpanel

Tiéibjialklag

Betonplattor

Tid, 3 glas, alu/td

Varje lgh dv forsedd med en egen fianlufisvirmepump.
Mekanisk franluft.

Anshuten 6l konnmunalt nét.

Gemensam sopanliggning.

Tidack pa innergiuden med anslutning till kok/vardagsrum.

3.1 Framtida underhalisbehov

Da byggnadema ar nyproducerade berdknas inget omfattande underhéll behova utforas under
dem narmaste 15-16 aren. 1 driftkalkylen ryms Idpande underhall om & ky/ny® och . Déutill
tillkommer arliga avsatiningar till yre fond som uppgar 6ll 20 k™.

4, Beriitknade kostmader for foreningens forvirv

Forvary av bolag innefattande fastigheterna inklusive lagfartskosmader och kommunala avgifier.
Entreprenadavtal avser uppforande av hus och kostnader under projekiets fullfoljande.
Projekteringskosmader avser kostader for kontrollansvarig samit dvriga konsulier.
Forsaljningskostader avser i huvudsak méklararvoden samt marknadsforing av projektet.

Forvirv av fastigheter och aktier 44079 847
Totalentreprenad 39998 603
Projekteringskostnader 550000
Forsaliningskostnader 880 000
Kasse 50 000

Sumina beriknad forvirvskostnad

inklusive kass:

5. Forsikring

85 558 450

Nir fastigheterna ar uppforda kommer foreningen att teckna en fullvirdesforsakring,
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att komplettera sin hemforsikring
med ett s& kallat bostadsrattstilligg.



6. Finansieringsplan

Insatser brf 51000 000
Upplitelseavgifier 10 115 000
Léan 24 443 450)
Summa 85 558 450

7. Berikning av foreningens arliga kostnader

7.1 Kapitalkostnader

Vid upptagande och slutlig placering av foreningens lan kan annan férdelning och bindningstid
komma att beslutas.

[ kostnadskalkylen har man riknat pa hogre kalkylrinta én den banken har offererat

Foveningslan  Réanta % Arlig rinta

24 443 450 2,50% G611 086
Foreningslan Ar Arlig amortering
24 443 450 100 244 435

855 521
7.2 Driftskosinader

Driftskostnader som medlemmen svarar for och som inte ingar i arsavgiften ér:

Vatten, el, uppvirmning, fiber och hem{orsikring.

Schablommassig uppskattning av vissa kostnader dr: Abbonnemang for fiber ca 320 kr/man,
ligenhetens elforbrukning ca 700 kr/man, uppvirmuing ca 700 ki/méan och

hemforsikring ca 200kr/mén. Fiber kopplas in till varje ligenhet.

Lopande underhall ar berdknade till 5 ki/m?* och ar.

Foljande driftskostnader kalkyleras foreningens forsta ar.

Sophantering 24411
Forsikring 40 251
Ekonomisk forvaltning inkl bokslut 34 000
Lopande underhall 12 665
Summa 111327

7.3 Konununal fastighetsavgift

Fastigheterua har annu inte dsatts ett taxeringsviirde. Fastigheternas taxerin gsvirde har
istallet uppskattats med hjilp av Skatteverkets anvisningar for beriikning av taxeringsvéirde.
Taxeringsvirdet samtliga hus éver dem tre fastigheterna har beréknats till 36 312 000.

Enligt Skatteverket ar fastighetsavgiften 8 049ki/Igh uppriknat med inflationen.

Ingen kommunal fastighetsavgift de forsta 15 &ren riiknat fran ar 2020.

7.4 Avsittning till fond for yttre underhall
J avvaktan pa antagen underhéllsplan gors fondavsattning med 20 kr/m” och ér.
Detta skall utgora foreningens underhalisfond. Medlemmarna har underhillsansvaret for

inre underhall av bostadslagenheterna.

50 660



7.5 Avskrivningar
Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmissiga avskrivaingar pa byggnaderna.
Denna kostnadskalkyl forutsitier att den bokforingsmassiga avskrivningen anvands for
amortering av lan. Redovisningsmetod K3 kommer att tillampas for foreningen varfor
avskrivningen utdver aterbetalning av lan kommer att redovisas som negativi resultat men
att féreningen uppnér ett positivt kassaflode.
Proguostiserade genomsnittliga avskrivningsperiod ar 100 ar pa byggnaderna
Arlig avskrivning motsvarar 1% av totalentreprenaden.

399 986

7.6 Sammanstillning av foreningens arliga kostnader

Réntor och amorteringar enligt ovar 855 521
Q !f . 3 [I]] "“] E,a r
Fond for yttre underhall 50 660
- « Fe3 8
Fastighetsavgift bostiader .

iftskos G Kr/radhus
Sophantering 24 411 1 436
Administration och revisor 34000 2000
Forsikring 40 251 2368
Lopande underhall 12 665 745
Summa driftskostnader 111327 6549
Summa kostnader 1017 508

8. Berikning av {oreningens arliga intikter

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lopande
kostnader och avsattningar tickas av arsavgifter. Arsavgifterna ar beraknade pa ait alla
hostadsrattsinnehavare betalar arsavgifter som fordelas lika efter andelstal.

8.1 Intitkaer

Arsavgifter 1017 508
Parkering -
Summa infakter 1017 508

9. Nyckeltal

Anskaffningskostnad/m?* 33778
Belaning/m® ar 1 9650
Insats och uppl avg/in* 24 128
Amortering/m® och ar 97
Driftskostnader/m* ar | 44
Arsavgift/m* ar 1 402
Avsittning till UH fond/m® ar 1 20

Nyckeltalen baserar sig pd kvadratmeter BOA uppmatt enligt ritning.




10, Ekonowisk prognos
Nedanstaende aball visar en prognos ver bostadsstus@reningens koswmader och
vesubiag forar Ll ar 16,

Lan 24 443 450 25199 616 2349545 581 23710 147 23465712 3221278 22076 843 22732 400
Uigilter/ Ar Avi Ar2 A3 Ars Ars Av6 Arv? Arg
Réntekostad GIL D86 604 975 598 865 592 754 586 643 580 532 574421 568 31
Amonering 244 435 244 435 244 435 24% 435 244 435 244 435 245 435 244 435
Driftkostnad 111327 113554 115 825 18 141 120 504 122914 125372 127 B8O
Fastighetsavgifi = - - - - B - -
Fondering Lli-fond 50 660 50 660 50 660 50 660 50 660 50 660 56 660 50 660
Summa tngifter L 017 508 1 013 623 1 009 784 1 005 989 1002 241 998 340 994 888 991 284
Inkomster

/\)‘S{I\'giﬂer 1017 508 1 017 508 1 017 508 1617 508 1017 808 1 017 508 1017 508 1017 508
Uthyring pplatser - - - - - - - .
Summa inkomster L 017 308 1017 508 1017 508 1017 508 1017 508 1017 508 1017 508 1017 508
Kussa

Arets kassaflode - 3 884 7724 11518 15267 18 967 22 620 26223
Arets kassallode inki Utifond 50 660 54 Hak 58 384 62 178 G5 927 69 627 73 280 76 883
Ackunulerad kassa 50 000 53 884 Gt 608 73127 88393 107 364 129 981 156 204
Ackumuderad hassa fnklUH-fond 100 660 155 204 213 588 275 767 341693 411321 484 601 361484
Resubat efter avskrivningar . IDA 892 - 101007 - 97167 - 933873 - 890623 - 85024 - 82272 - 78668
Antuganden

Rinta 2504 2.50% 2,500 250% 2.50% 250% 250% 2,50%
Inflation 200 200% 200% 200% 2000 200% 200% 200%
10, Fkonomisk proguos forts.

Lan 22 487 974 22 243 540 21999 105 21 754 671 21 510236 21 265 802 21021 367 20776 933
Utgifter/ Ar Arg Ar 10 Arid Ariz Aris Ar 14 Aris Avig
Rantekostmad 562 189 456 088 5549 978 543 867 537 7530 531 645 525 534 519423
Amortering 244 435 244 435 254 435 244 435 245435 244 435 244 435 244 435
Duiftkostad 130 437 133 046 135 707 138 421 Pal s 144 013 £46 894 149 831
Fastighetsavgil - - “ # - - . 184 159
Fondering UH-foad 30 660 50 660 30 660 50 660 50 660 50 660 50 660 50 660
Sunnna utgifter 987 731 984 228 980 779 977 382 974 040 970 753 967 522 1148 508
fnkomster

Al‘sza\'gifu-.r 1017 508 1 017 508 {017 508 1017 508 1017 308 1 017 508 1017 508 1017 508
Uthiyruing p-platser - - - - - . E -
Swmma inkomster I 017 508 1017 508 1017 508 i 017 508 1017 508 I 017 508 1017 508 1017 508
Kassa

Arets kassaflide 20777 33274 36729 40 125 43408 46 755 44 4985 - 131001
Arets kassaflads inkl Uit-fond 850 437 83 939 87 389 490 785 94128 97 415 100 645 - 80 341
Ackumulerad kassa 185 4314 219 259 2535 988 296 113 339 581 386 336 436 321 305 321
Ackumulerad kassa inkt UHHond 641 921 725 859 813 248 904 033 998 161 1 083 576 1196 221 1115 881
Resultat efter avskriviingar - 95115 - TI6I3 - 68163 - GA66 - 61429 - 58137 - 55906 - 235842
Antaganden

Réra 250% 2,50% 2.50% 250% 2.50% 2,50% 250% 250%
infladon 2,00% 200% 200% 2.00% 2,00% 200% 2005 200%




11 kanslichetsanalys

SEK/AR enligt ek prognos Arl Ard Arg Ars Are Av?
Kostnader EXKL UH-fond 66 848 939 124 955 329 4951 581 047 880 944 228
Kostiador INKEL UH-fand 1017 508 1 009 784 1005 U89 1 002 241 98 540 944 888
m?/SER/AR enligt ek prognos

Kostaader EXKL Ut-fond 382 379 377 376 A74 373
Kosmader INKL UHAond 402 399 397 396 394 393
Fuligt ek progues + 1% inflationsh jning

SER/AR

Kosmader EXKL Ub-ond 970 188 964 949 962 488 960 136 457 897 955 774
Kostaader INKL UH-fond { D20 848 1015 609 1013 148 1010786 1 008 557 1006 434
Kostnader EXKL UH-fond 383 381 380 379 378 377
Kostrader INKL UH-fond 403 401 400 399 398 N7
Andring avuodviindig uiva padrsavgiti 0.3% 0,6% 07% 0,8% 1L0% Li%
Fuligt ek progoos + arantehijuing

SEK/AR

Kostader EXKL UH-fomd 1211282 1 198 663 192 431 1186238 1180093 { 173996
Kosmader INKL Ub-fond 1261 942 1249329 2430914 1236 898 § 230 753 1224 656
wi?/SER/AR

Kostnador FXKL Ul-oud 478 473 471 468 466 463
Kostmader INKL Ub-fond 498 493 Bt 488 486 483
Andring av nddvindigniva pa arsavgill 240% 237% 23.6% 234% 23.3% 23,1%
L L Kanslighetsanalys forts,

SEK/AR enligt ek prognos Ard Ar 1 Avi2 Ar i3 Ar 14 Aris
Kostnader EXKL UH-fond 937 071 930119 926 722 923 380 920 093 916 862
Kostmader INKL UH-ond 987 731 080 779 Y77 382 974 040 976 754 967 522
w*/SEK/AR enligt ¢k prognos

Kosmader EXKL Ull-fond 370 367 366 365 363 362
Kostrader INKL UH-fond 390 387 386 385 383 382
Euligt ek prognos + 1% inflationshbjning

SER/AR

Kostnader ENKL Ub-fond 951 890 948 515 947 027 45 678 944 472 0943 413
Kostader INKL Ubl-fond 1002 550 999 175 997 687 996 338 995 132 991 073
m*/SER/AR

Kostnader ENKL UH-fond 376 374 374 373 373 372
Kostnader INKL UH-fund 396 394 394 393 3493 392
Avdring avnodviindig niva pa arsavgift 1,3% 1,8% 20% 22% 24% 27%

Enligt ek prognos + 1% rinelhajning

SEK/AR

Kosthader EXKL Ul-fond 1161 931 1150 110 4 2649 b 38 482 132751 I 127 076
Kosmader INKEL Ut-fond 21261t 1 200770 1194 929 1189 142 13 1177 736
n/SER/AR

Kostmader ENKL Utl-fond 459 454 452 434 447 445
Kostnader INKL Utidfond 479 474 472 464 46G7 465
Andring av nédviindig niva pd acsavgift 228% 22.4% 22,3% 22,1% 21,9% 21,7%




12, Lagenhetsredovisning

Tgh Boa Anglel Ars- Manads- fnsits & Insats tipplatelse Pris/ Rum

nr Yo avgift avgilt Upplavgift avgift w?

{ 1490 5,88 59 853 4 988 3 593 000 3000 000 595 000 24128 6
2 1490 588 59 853 4 988 3595 000 3060 000 595 000 24 128 6
3 1490 588 59 833 4 988 3595 000 3 000 000 595 000 24128 6
4 149,0 5.88 549 853 4 988 35495 600 3000 000 595 000 24128 6
5 149,0 588 59 853 4 Y88 3 595 000 3000 000 585 000 24 128 6
6 149,0 588 59 853 4 988 3 395 000 3000 000 545 (000 24 128 6
v 1490 588 59 853 4 988 3595 000 3000 0600 595 (00 24128 6
8 149,0 588 59 853 4 988 3395 000 30006 000 595 000 24128 G
9 149,0 5,88 59 853 4 988 3595 000 3000 000 595 000 24128 6
10 1490 5,88 59 833 4 988 400 3000 600 595 000 24128 6
i1 149,0 588 59 853 4 988 5 006 3000 000 585 000 24 128 6
12 1490 588 50 833 4 988 35495 000 3 000 000 595 000 24128 (4]
13 1490 5,58 54 853 4 988 3595 000 3000 000 595 000 24 128 6
14 1490 5,88 59 853 4 988 3 595 D00 3000 000 595 000 25128 6
15 149,0 5,88 39 853 4 988 3395 600 3000 000 595 000 24128 6
16 149.0 588 59 B33 4 088 3595 000 3 0006 800 595 000 24 128 G
17 140,0 5.88 59 853 4 988 3 595 000 3000 000 593 000 24 128 6
17 2533 1000 1017 508 84 792 G1 115000 31000000 10115000 24128




13. sarskilda forhillanden

. Bostadsrittshavarna skall erliagga insats. For bostadsriitt i foreningens hus betalas dessutom,
pé tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar.
Upplatelseavgifter, overlatelseavgifter och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens
stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom aft bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifien ér beraknad pa
lagenhetens andelstal. Lagenheternas andelstal bygger pé respektive ligenhets bostadsyta.

3. Det avilar varje bostadsritishavare att sjilv ombesorja abonnemang for telefon, internet och
el for sin individuella lagenhet. Bostadsriitshavare bekostar forbrukning av vatten och
uppviirmning. Bostadsréttshavare ombesorjer ocksa det inre underhallet i sin ligenhet
inklusive franluftsvirniepump.

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inve underhallet hélla lagenheten i gott
skick i enlighet med foreningens stadgar. Detta atagande géiller dven ligenhetens forrad, altaner

och uteplatser som ingar i upplatelsen.

4, Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersitiing halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbete, garantiarbete och andra arbeten.

5. Angiven boarea och biarea hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser péaverkar inte
faststillda insatser.

Stockholm den 13 maj 2019

Bostadsrittsforeningen Tradgardsslingan

Basel Kabezian Michael Gorgos




Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsréttslagen (1991:614), har
granskat kostnadskalkylen for bostadsrattsféreningen Tradgardsslingan med organisationsnummer
769637-2221 och far harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomningen av foreningens verksamhet
och avser en bedémning av en beraknad kostnad. De faktiska uppgifter som har lamnats i kalkylen
stammer éverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kénda
for oss.

Som underlag fér bedémningen av kostnadskalkylen har handlingar enligt Bilaga 1 genomgatts. Vi har
inte besokt fastigheten dé vi bedémer att ett platsbesok i detta skede inte kan antas tillféra nagot.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att kalkylen enligt var
uppfattning, vilar pa tiliférlitiga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 5 kap 3 §, att om det sedan
kostnadskalkylen upprattats intréffar nadgot som ar av vésentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte teckna férhandsavtal med bostadsrétt férran en ny
kostnadskalkyl upprattas av styrelsen.

Vidare intygas att férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Vi friskriver oss fran allt ansvar fran skador och brister, som kan uppkomma till féljd av att styrelse
och/eller byggherre agerar i strid mot géllande bestdmmelser eller undanhaller vésentlig information
for var granskning.

Undertecknade intygsgivare omfattas av en ansvarsférsékring.

Stockholm 2019-05-21 Stockholm 2019-05-21

)

% éz/ O/é
Marcus Gyllenhammar Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angédende ekonomiska planer.



Bilaga 1 - Vid granskningen tillgdngliga handlingar:

Kostnadskalkyl undertecknad av styrelsen, 2019-05-13.

Registreringsbevis Brf Tradgardsslingan, 2019-05-17.

Foéreningens stadgar, 2019-05-17.

Offert Fiskarhedenvillan, 2019-04-24.

Fastighetsdatautdrag, Upplands Vasby Frestaby 1:513, 1:514 samt 1:515.

Berakning taxeringsvarde, Skatteverkets berékningstjanst.

Detaljplan fér omrade Ostra Frestaby.

Bygglovsritningar, Bototal och RCC Architects, 2019-04-13.

Offert fastighetsforséakring, If Skadeférsakring AB, 2018-12-04

Berigkning av kostnad fér sophdmtning.

Garantiutfastelse avseende féreningens anskaffningskostnad, |[6pande intékter samt férvéarv av ev.
osalda lagenheter, utstalld av Bototal Invest Sverige AB (559051-6182) till Brf Tradgardsslingan,
2019-05-13



