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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Vilunda 6:26, 6:27, 6:28, 6:29, 6:30, 6:31, 6:32
och 6:41 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och
lokaler, uppférdes 1973. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 31 497 m?.
Taxeringsvardet ar 386 325 tkr, varav byggnadsvardet ar 287 000 tkr och markvardet 99 325 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Folksam. Brf Smedby har tecknat

bostadsrattstillaggsforsakring fér samtliga medlemmar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 539 38773
Lokaler (inkl. forrad) 220 1740
Garage 481
Bilburar 9
MC/mopedburar 14
Déacksforrad 72
P-platser 4
Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Johan Hultgren/Carl Franzén ar var forvaltare i &r. Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av
HSB Norra Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal skétts av AMK Stadservice. DUKI konsult
ansvarar for 6ppettider i styrelserummet.

Ovrig information frén styrelsen

e Kontoret pd Stallgatan 15 &r 6ppet onsdagar kl 13-18.30 samt sista I6rdagen i varje manad
kl 9-12. Dar kan du hyra p-plats, dackférrdd, mc-burar, bil-burar samt vanliga forrdd, boka
bastutid och tilltrade till traningslokalen.

e Mail till kontoret brfsmedby@bredband.net. Mail till styrelsen direkt styrelsen@brfsmedby.se

e Felanmalan gors till HSB Jarfalla telefon 010-4425000 eller pd HSB portalen.

e Fastighetsskdtarna har kontor pd Stallgatan 1. Telefontid tisdag och torsdag 07.00 -07.30.

e Fastigheterna dr anslutna till ComHem och Telenor.

e Foreningen har ett basutbud av TV-kanaler som alla har tillgéng till.

e Al aktuell info finns pd de digitala tavlorna i portarna och pd hemsidan.

e HSB gor 6verldtelsetillsyn vid agarbyte.

e Du kan byta och l8na bocker pd kontoret Stallgatan 15.

e Brandskyddstillsyn sker 4 génger per &r i omradet. Hall rent i trapphus och gangar!

o Tillgdng till matavfallssortering finns. P3sar till dessa finns att hamta i varje hus i
barnvagnsrummen.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Maritha Carlsson Ordférande

UIf Nylander Vice ordf./ekonomiansvar
Martin Wadman Sekreterare

Sture Nordgren Ekonomiansvarig

Bengt Larsson Miljo/fastighetsansvarig
Lars Johansson Brandskyddsansvarig
Johan Hultgren/Carl HSB ledamot

Franzén

Avgdende styrelseledamoter
UIf Nylander

Martin Wadman

Bengt Larsson

Firmatecknare

Styrelsesuppleanter

Magnus Andersson, info och webbansvarig
Andreas Hellstrom, Brandskyddsansvarig
Lars Eriksson

Avgdende styrelsesuppleanter
Magnus Andersson

Andreas Hellstrém

Lars Eriksson

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Carl Franzén/Johan Hultgren (HSB),
Sture Nordgren, Maritha Carlsson, UIf Nylander och Bengt Larsson, tva i férening.

Revisorer

Av foreningsstamman valda revisorer
Revisor

Roland Ekelund

Revisorsuppleant
Hans Gustavsson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Kerstin Agnas

Gunnar Ljungkvist Sammankallande
Agneta Osterdahl

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Maritha Carlsson Sture Nordgren
UlIf Nylander Magnus Andersson

Martin Wadman

Fritidskommittén

En ny fritidskommitté har bildats bestdende av foljande medlemmar.
Evy Svensson, Kerstin Agnas, Marianne Laestander, Eva-Britt Lovgren, Majsan Larsson, Magnus

Andersson.
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Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsdttning, tkr 28 095 27 933 27 835 27 413 26 991
Arets resultat, tkr 2 581 2 054 5 250 5775 761
Fond for yttre underhall, tkr 8 336 11 525 10 979 11 024 13 498
Beldning, kr/kvm total yta 1469 1592 1613 1637 1 660
Rantekanslighet 2,4 2,6 2,7 2,8 2,9
Soliditet % 46 43 42 39 36
Energikostnad (el, vérme, vatten)
kr/kvm total yta 214 196 194 182 188
/Krsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 634 634 628 616 603
Utrymme for underhdll och
dterinvesteringar* kr/kvm total yta 176 155 226 240 176

*)Underhadlls- och investeringsutrymme - berékningen visar hur mycket per &r, som dterstar av
intakterna nar lI6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska técka
kostnader fér kommande investeringar och underhdll. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/&r. Ju aldre
fastighet desto hdgre belopp.

Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3945 300 11 525 433 36 616 206 2 053 542
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -3 189 055 5242 597 -2 053 542
Arets resultat 2 581 421
Belopp vid drets slut 3945 300 8 336 378 41 858 803 2581421

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pd 2 581 tkr. Under dret har féreningens fastighetslén
amorterats med 4 975 tkr, varav extra amortering pd 4 000 tkr.

Avgifter och hyror
Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader péverkar
avgiften. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader har under &ret uppgatt till 634 kr/m?

Ovrigt
Foreningen &r momsregistrerad hos Skatteverket eftersom féreningen &r tvingad att betala moms pd
externa parkeringsavgifter.

Handelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2018-04-19 p& stémman deltog 78 st. rostberéttigade
medlemmar och 3 st. fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 674 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Energi

Energiprojektet i hus 1-5 slutbesiktigat, en del besiktningsanmarkningar och intrimning &terstar.
Varmen kommer nu framforallt frén berget till dessa hus.

Det har tyvarr fortfarande varit mycket problem med energiprojektet i hus 1-5 under dret men
styrelsen arbetar fortfarande med att I6sa problemen.

En varmevaéxlare i undercentralen i hus 9 ar utbytt.
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Diskussioner p&gdr med entreprenéren for energiprojektet.
HSB Varmland har kopplats in som energikonsult.

Sopor

Tyvarr dras foreningen med onddiga extrakostnader for sophanteringen. Manga sopsorterar inte,
utan slanger sddant som inte klassas som hushallssopor i sopkasunerna, detta gor att vikten blir for
stor.

Tyvarr har fel saker kastats i containern till stora kostnader. Darfér kommer ingen container for
nasta ar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 14 st protokollférda sammantraden.

Overlatelser
Av foreningens bostadslagenheter har 49st Gverlatits under dret. Foregdende ar Gverlats 39st
bostader. Samtliga bostadsléagenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Seniorklubben
Seniorféreningen har haft 11 protokollférda styrelseméten och 9 medlemsméten.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret 2018 har foljande st6rre underhdllsatgarder genomforts i foreningen:

e Det pdborjade energiprojektet hus 1-5 (etapp 1) &r i det ndrmaste klart, OVK aterstar.
Efterbesiktning saknas.

e Vi kommer dven att i fortsattningen kdpa vattenkraft fr&n EON vilket gor att vi fortsatter att

ha 1&g miljobelastning.

Balkongrenovering for hus 1-5, 9, 11, 13. Balkongrenoveringen ar nu fardig.

En del belysning har bytts ut till LED. All belysning kommer pa sikt bytas ut till LED.

Gardsrenovering av kvarstdende gardar. Plantering kvartstar.

Kameror installerade i entréportarna.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgird

2018 Renovering av lokal i hus 13

2018 Utbyte av varmevaxlare i hus 9.

2018 Balkongrenovering

2018 Belysningen i entréportarna samt trapphus utbytt till LED.
2017 Ny oljeavskiljare P2 garaget.

2017 Takrenoveringen ar klar.

2017 Kameradvervakning i garagen.

2016 Ventilationen i fritidslokalen utbytt.

2015-16 Energioptimering etapp 1.
2015-17 Renovering av tvattstugor.

2015 Sopkasuner.

2015 Ytterbelysning, energilampor.
2015 Armatur trapphus, energilampor.
2010 Byte fonster och balkongddrrar.

2004 Renovering av hissar.



HSB:s Brf Smedby i Upplands Vasby
Org.nr 714800-2475

Forvantad framtida utveckling

Planerat kommande underhall och investeringar

Planerade projekt 2019
e OVK besiktning.
e Energi optimering fortgdr.
e Flaktk&por hus 8-16.
e Fortsatt renovering av icke renoverade gardar.
e Ledbelysning i pollare byts ut p& gdrdarna.
e Varmevaxlare i hus 9 ar utbytt men inte fardigstalld. Varmevaxlare i hus 12 ska ocksd
bytas.
e Eventuellt tillsyn av samtliga lagenheter.
e Eventuellt byte av radiatorventiler i hus 8-16.
e Eventuellt byte av ballofixer.
e Byte av cykel- och forradsdérrar paborjas.
Budget for 2019

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster p& 3 900 tkr. Enligt styrelsens beslut sker

ingen hojning av drsavgifterna 2019.

Underhalisplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla I&ng livslangd pa foreningens tillgdngar finns

med i underhdllsplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen ska revideras.

Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera:

Overforing frén fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad inkl utrangering
Overfdring till fond for yttre underh8ll enligt underh&lisplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31
Arets forandring
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

41 858 803
2581 421
44 440 224

44 440 224
966 262
-900 000
44 506 486

8 336 378
-66 262
8 270 116

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stédllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 28 094 732 27 932 970
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -19 487 647 -20 027 029
Planerat underhéll Not 4 -966 262 -1 037 796
Fastighetsskatt -783 893 -772 035
Avskrivningar Not 5 -3 592 752 -3 201 919
Summa fastighetskostnader -24 830 554 -25 038 779
Rorelseresultat 3264 178 2894 191
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 747 8 544
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -689 504 -849 192
Summa finansiella poster -682 757 -840 648
Arets resultat 2581421 2 053 542
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 106 197 870 102 090 368

Mark 4 805 403 4 805 403

Markanlaggningar Not 9 4 092 915 2 765 661

Inventarier Not 10 112 796 128 910

P3gdende byggnation Not 11 2 022 179 5562 939

Summa anldggningstillgdngar 117 231 164 115 353 281

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 025 28 253

Avrakningskonto HSB 5156 413 8 242 213

Ovriga fordringar Not 12 57 707 47 653

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 565 491 664 066
5796 636 8 982 185

Kassa och bank Not 14 745 168 631 449

Summa omsattningstillgdngar 6 541 805 9613634

Summa tillgdngar 123 772 968 124 966 915
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 3945 300 3945 300

Fond for yttre underhall 8 336 378 11 525 433
12 281 678 15 470 733

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 858 803 36 616 204

Arets resultat 2 581 421 2 053 542
44 440 224 38 669 747

Summa eget kapital 56 721 902 54 140 480

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 58 535 667 63 511 124
58 535 667 63 511 124

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 967 768 967 768

I:everantbrsskulder 2 731 147 2 349 736

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 948 626 968 637

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 3 867 858 3029171

8 515 399 7 315 312
Summa skulder 67 051 066 70 826 436
Summa eget kapital och skulder 123 772 968 124 966 915
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 581 421 2 053 542
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3592 752 3201919
Utrangering yttertak 0 2 934 260
Kassaflode fran I16pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 6174 173 8 189 721
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 99 749 8 166
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 200 088 -9 960
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 7 474 010 8 187 927
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 891 883 -6 677 839
Investeringar i markanlaggningar -1 578 750 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5470 633 -6 677 839
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -4 975 457 -913 336
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 975 457 -913 336
Arets kassafléde -2972 080 596 752
Likvida medel vid &rets bérjan 8 873 662 8276 910
Likvida medel vid drets slut 5901 582 8 873 662
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 5156 413 8 242 213
Kassa och bank 745 168 631 449
Summa likvida medel 5901 582 8 873 662
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,91 2093
Ombyggnader Linjar 6,67 2030
Ombyggnader, tak Linjar 2,50 2056
Varme- och ventilation Linjar 2,50 2055
Markanlaggningar Linjar 4,37 2028-2030
Tvattstugor, renovering Linjar 6,67 2030
Overvakningskameror Linjar 10,0 2025
Balkongrenovering Linjar 5,0 2037
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I&n forfaller 6 430 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forléngs lanet/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp l&net/I&nen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 15 802 tkr.

Darutdver betalar foéreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 179 200 177 200
Métesarvoden 89 400 101 250
Arvode foreningsvald revisor 10 000 10 000
Ovriga arvoden och erséttningar 9 000 9 000
Utbildning 0 3750
Kostnad for konferenser 15 000 -4 300
Sociala kostnader 63 624 78 285
Summa 366 224 375 185
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 24 588 155 24 587 118
Hyresintakter lokaler 526 409 528 860
Hyresintdkter garage och p-platser 1 500 267 1447 642
El 1260 828 1221133
Ovriga intakter 219 073 148 217
Brutto 28 094 732 27 932 970
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 2 810 575 2 616 537
Lépande underhall 2 427 408 1 656 465
El 3485 473 2 988 482
Uppvarmning 3 859 976 3700 212
Vatten 1320 748 1245 290
Sophdmtning 465 152 545 391
Fastighetsforsakring 452 125 422 547
Stadning 1 066 220 1052 971
Forvaltningskostnader 1 651 549 1357716
Extern revision 25375 21 238
Personalkostnader 366 224 375 185
Utrangering (utrangering restvarde tak) 0 2 934 260
Kabel-TV 193 537 194 402
Bredband 72 933 51930
Vinterskotsel 60 738 53 580
Ovrig drift, bla hissar och bevakning 1229 614 810 823
19 487 647 20 027 029
Not 4 Planerat underhall
Byte rorelsestyrda armaturer entréer, kéllargdngar, trapphus 428 057 776 538
Underhdll garage o p-platser 0 142 288
Tvattutrustning 247 725 0
Underhall, 6vrigt 290 480 118 970
966 262 1 037 796
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 2 249 839 2 438 022
Om- och tillbyggnad 1 075 302 575 221
Maskiner och inventarier 16 114 16 114
Markanlaggningar 251 498 172 562
3592752 3201919
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 5 446 7 098
Ranteintakter bankkonto 77 47
Ovriga ranteintikter 1224 1398
6 747 8 544
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 689 124 848 912
Ovriga rantekostnader 380 280
689 504 849 192
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 126 310 255 129 614 756
Arets utrangering tak 0 -3 304 501
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 126 310 255 126 310 255
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 454 598 -45 386 818
Arets utrangering tak 0 370 241
Arets avskrivningar -2 249 839 -2 438 021
Utgdende avskrivningar -49 704 437 -47 454 598
Bokfort varde byggnader 76 605 817 78 855 657
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 24 373 480 18 769 784
Arets investeringar 7 432 643 5 603 696
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 31806 123 24 373 480
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 138 768 -563 547
Arets avskrivningar -1 075 302 -575 221
Utgdende avskrivningar -2 214 070 -1138 768
Bokfort varde ombyggnader 29 592 053 23 234 712
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 106 197 870 102 090 368
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 281 000 000 281 000 000
Byggnad - lokaler 6 000 000 6 000 000
287 000 000 287 000 000
Mark - bostader 99 000 000 99 000 000
Mark - lokaler 325 000 325 000
99 325 000 99 325 000
Taxvarde totalt 386 325 000 386 325 000
Not9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 3950 954 3950 954
Arets investeringar 1578 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5529 704 3950 954
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 185293 -1 012 731
Arets avskrivningar -251 496 -172 562
Utgdende avskrivningar -1436 789 -1 185 293
Bokfort varde 4 092915 2 765 661
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 161 138 161 138
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 161 138 161 138
Ingdende avskrivningar -32 228 -16 114
Arets avskrivningar -16 114 -16 114
Utgdende avskrivningar -48 342 -32 228
Bokfort varde 112 796 128 910
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 P3agdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgéende byggnation 5562 939 4 488 796
Arets anskaffningar 3 891 883 6992 100
Overfort till ombyggnad, takrenovering 0 -5 603 669
Overfort till ombyggnad, balkongrenovering -7 432 643 0
Kostnadsfort som underhall, trapphusbelysning 0 -314 288
Bokfort viarde pdgdende byggnation 2022179 5562 939
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 093 2 093
Skattefordringar 0 20 343
Ovriga fordringar 55 614 25 217
57 707 47 653
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 488 295 452 125
Kabel-TV 48 531 48 497
Upplands Vasby Kommun, vatten och sopor 0 135 264
Ovrigt 28 665 28 180
565 491 664 066
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 20 1310
Swedbank 617 501 617 501
SBAB 127 648 12 639
745 168 631 449

Not 15 Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3 945 300 11 525 433 36 616 206 2 053 542
Vinstdisp enl. stammobeslut -3 189 055 5 242 597 -2 053 542
Arets resultat 2581 421
Belopp vid drets slut 3945 300 8 336 378 41 858 803 2581421
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22560743  rorligt 0,87% 2019-03-30 9 540 818 36 968
Stadshypotek 53426 1,36% 2021-09-30 5194 000 150 000
Stadshypotek 734155 rorligt 1,25% 2019-01-03 6 486 896 100 000
Stadshypotek 774831 rérligt 1,24% 2019-03-04 5518 750 0
Stadshypotek 819668 1,05% 2021-01-30 4 276 500 75 600
Stadshypotek 841704 rorligt 1,20% 2019-02-04 6899 100 240 120
Stadshypotek 991789 1,10% 2019-12-30 6 430 128 280 000
Swedbank AB 2658779067 rorligt 0,81% 2019-12-28 3828 600 85 080
Swedbank AB 2857696872 1,27% 2020-05-25 11 328 643 0
59 503 435 967 768
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 58 535 667
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 54 664 595
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 91 394 300 91 394 300
Varav obeldnade -3 140 000 -3 140 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 88 254 300 88 254 300
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 967 768 967 768
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld 6 887 0
Inre fond 871 884 910 137
Ovriga kortfristiga skulder 69 855 58 500
948 626 968 637



HSB Brf Smedby i Upplands Vasby
Org.nr: 714800-2475

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 2244 131 2 348 977
Upplupna rantekostnader 68 588 82 138
Upplupen el 381 552 309 025
Upplupen varme 612 628 0
Upplupen sophdamtning 25 000 0
Upplupen faktura HSB Varmland konsultation varme 123 313 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 412 646 289 031
3867 858 3029171

Upplands Vasby 2019-02-26

UIf Nylander

Maritha Carlsson

Bengt Larsson Lars Johansson

Va&r revisionsberattelse har 2019-03-04 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Roland Ekelund
Av stdmman vald revisor

Martin Wadman

Carl Franzén



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Smedby, org.nr. 714800-2475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smedby
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smedby for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Upplands Vasby 2019-03-04

Erik Davidsson Roland Ekelund

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Verksamhetsberiattelse for 2018

Verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2018
for HSB Brf Smedbys Seniorklubb i Upplands Vasby

Under 2018 har styrelsen bestatt av Bo Lindman (ordfsrande), Margareta Géthe (sekreterare),
Monica Carlstedt (kassor), Dan Emilsson (vice ordforande) och Marianne Laestander
(ledamot). Ersattare 1 styrelsen har Marianne Larsson varit.

Styrelsen har tréffats regelbundet. Under verksamhetséret 2018 har vi haft 9 protokollfsrda
styrelsemoten.

For mer dn 30 &r sedan startade Seniorklubben, ndmligen ar 1986. Vi har forsatt med de
aktiviteter vi tidigare lyckats f& iging.

Medlemsantalet har under édret 6kat med fyra personer. Nagra personer har slutat och nigra
personer har blivit nya medlemmar. Nu vid utgingen av ar 2018 har Seniorklubben 79
medlemmar.

Under véren och under hésten har vi en gng méanaden ordnat trivseltraffar med intressanta
programpunkter. Seniorklubben har under aret haft 8 trivseltriaffar, och dé dr drsmétet
medriknat. Vid vara traffar serverar vi kaffe med brod, och sammankomsterna ir ocksé bra
tillféllen till trivsamma kontakter. Klubblokalen har vid flera triffar blivit fullsatt, och d4 har
bestksantalet varit dver 30 personer.

Arets forsta trivseltriff skedde i januari 2018. D4 berittade Anita Hammarstedt £5r oss om sitt
eget forfattande under rubriken "Att skriva om det verkliga livet". I februari manad hade vi
arsméte. Vid trivseltraffen i mars kom Asa Bjurberg Gartz och berittade for oss om "Visby
Konsthall". Onsdagen den 25 april 2018 anordnade vi en "Varfest" i festlokalen pa Stallgatan 1.
Under den festen hade Roland Ekelund en musikalisk fragesport med "Skivor till kaffet".

Vid hostens forsta trivseltraff i september fick vi besdk av tva personer fran Visby Rehab. De
informerade oss om sddant som vi dldre bor tinka pa. Rubriken for métet var "M4& bar och
undvik fall". Under oktober méanads trivseltraff hade vi "Allsang". Ann-Marie Almstrém
sj6ng och spelade for oss och ledde allsdngen. I november hade vér traff temat "Film om
Upplands Vasby". Roland Storm besékte oss och gjorde forst en introduktion. Dérefter visade
vi hans film om bostadsutvecklingen i Upplands Visby. Till december ménads trivseltraff
hade Marianne Larsson knutit ny kontakt med frskolan "Solkatten". Vid 13.30-tiden den 12
december kom ett 15-tal feméringar till oss och sjéng luciavisor pa ett mycket bra sétt.

Seniorklubben anordnade en bussresa till Roslagen onsdagen den 16 maj 2018. Vart forsta
resmal var Pythagoras industrimuseum i Norrtélje. Lunchen intog vi pa Pensionat
Granparken. Férden fortsatte sedan till Grisslehamn och dér besokte vi Albert Engstroms
museum. Vi fick en guidad visning av konstnérens ateljé vid vattnet. Hemfirden gick via
Hallstavik, Bennebol, Knutby och Almunge.

Foreningen har en grupp som regelbundet sysslar med kortspel och trivsam samvaro. De
tréffas som regel 1 klubblokalen pa mandagsformiddagar.
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Som flera &r tidigare har vi under den varma arstiden arrangerat boulespel en gang per vecka.
Frén maj till oktober har alla boende pa Stallgatan varit vilkomna att deltaga. P4 tisdagarna
k1 11 har som regel 6-9 personer tréffats vid pa boulebanan i vart bostadsomride och spelat.

Pé fredagarna under aret har den skapande gruppen fortsatt sin verksamhet. De personer som
vill har d& kunnat prova pa olika slags tekniker av textilarbeten, méleri och luffartslsjd.

Vara filmtriffar har blivit uppskattade av medlemmarna.Under dessa visar vi svenska filmer.
I borjan av februari och 1 borjan av mars manad 2018 hade vi filmtriffar. I slutet av hosten
visade vi ocksa film vid ett tillfille.

Under "Visby Konstrunda" den 5-6 maj 2018 anordnades i Klubblokalen en konstutstillning
med titeln "Annorlunda luffarslsjd".

Seniorklubbens ekonomi dr god. Av vér ekonomiska redovisning for 2018 framgér att vi
avslutar éret ett 6verskott. Véra tillgangar behovs f6r den fortsatta verksamheten, forbéttringar
och viss ny utrustning.

Seniorklubben vill framfora ett hjértligt tack till Brf Smedby for det anslag pa 18 000 kr vi
tatt, for all hjalp med kopiering och for lokalen vi har till vart forfogande.

Vi har ater kunnat anséka om medel inom Upplands Vésby kommun. For det generdsa anslag
vi fick i somras vill framfora ett varmt tack till Adolf Stafs fond.

Seniorklubben har nu funnits 1 mer &n 30 ar inom vart bostadsomrade pé Stallgatan. Vi ordnar
trivselskapande verksamhet med majligheter att knyta kontakter. For vara medlemmar vill vi

dven 1 fortséttningen anordna intressanta och trevliga triffar, en rlig bussresa och andra
aktiviteter. Vi vill naturligtvis fortsitta med och vidareutveckla de olika aktiviteterna vi har.

Upplands Vésby 2019-01-08

Vice ordférande Ledamot



