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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Omberg |l | Goteborg med sate | Goteborg org.nr. 757200-9327 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en akta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1937. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-02-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bagaregarden 18:2 1937-06-30 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
3 lokaler ( en hyrs ut, en ar gastrum, en ar styrelserummet) 247
119 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5716
17 p-platser 0
Totalt 139 objekt 5963

Foreningens lagenheter fordelas pa: 73 st 1 rok, 35 st 2 rok, 7 st 3 rok, 1 st 3.5 rok, 3 st 4 rok.

Transaktion 09222115557492054907 Signerat MA, LJ, JS, CG, SE, AV, AS, SL, MR, MJ
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Maria Andreen Ordftrande
Leif Jerkvall Ledamot
Attila Voros Ledamot
Sara Eriksson Ledamot
Carl-Johan Graffman Ledamot
Sanna Lindgren Ledamot
Josefine Sandh Ledamot
Anna Solberg Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Maria Andreen, Attila VVoros, Josefin Sandh och Anna Solberg.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfoérda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Attila Vords, Sara Eriksson, Maria Andreen, Carl-Johan Graffman.

Firman tecknas 2 i férening enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Magnus Rapp vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Pernilla Andersson (sammankallande) och Helena Radberg, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls. Pa stamman deltog 15 rostberattigade medlemmar samt 1 fullmakt.

Extrastamma holls 2022-11-21 och behandlade IMD. 23 rostberattigade medlemmar deltog.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen avands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2021-04-08.

Maleriprojektet avslutades. Omfattade, fasader och grund pa insidan garden och tréaddetaljer pa utsidan.

Vi har underhallsspolat staende stammar.

Lekplatsen ar atgardad, beksiktigad och godkand.

Transaktion 09222115557492054907 Signerat MA, LJ, JS, CG, SE, AV, AS, SL, MR, MJ
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgéarder genomforts:

Artal Andamal

2001 Bredband

2008 Las vindar och kallare
2009 Sopombyggnad

2012 Sopbyggnad

2014 Porttelefon

2014 Ombyggnad, takomlaggning
2016-2021 Fonster i etapper
2019 Nédljus

2020 Kallardorrar

2021 Relining bottenplattan

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Enligt stdmmobeslutet skall IMD (individuell méatning och debitering) inforas for el.

Vi skall genomféra en undersékning pa tappvattenledningarna for att utréna deras tekniska status. Beroende pa resultatet
kommer det blir fraga antingen om relining eller stambyte.

Underhallsplanen kommer att ses dver i samarbete med HSB for att 6verensstdmma med bade husets status, men ocksa mer
strategiskt utifran ett uppdrags- och anbudsperspektiv vilket forvantas vara ekonomiskt fordelaktigt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 184 och under aret har det tillkommit 35 och avgatt 33 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 186.

Transaktion 09222115557492054907 Signerat MA, LJ, JS, CG, SE, AV, AS, SL, MR, MJ
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 153 219 190 196 166
Skuldsattning, kr/kvm 2421 2437 2 449 2462 2474
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 169 164 138 136 149
Driftskostnad, kr/kvm 537 462 485 455 485
Arsavgifter, kr/kvm 654 641 629 615 608
Totala intékter, kr/lkvm 761 740 733 715 708
Nettoomsattning, tkr 4482 4393 4349 4241 4071
Resuitat efter finansiella poster, tkr 22 553 536 614 -2642
Soliditet, % 17 16 14 11 8

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557492054907

Signerat MA, LJ, JS, CG, SE, AV, AS, SL, MR, MJ



2022 | ARSREDOVISNING HSBBmOmberg |/ Soenors 9012

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 139032 0 0 139032
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1846970 0 0 1846 970
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4927 311 0 263 660 5190972
S:a bundet eget kapital, kr 6913313 0 263 660 7176974
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 340 253 553 296 -263 660 -4 050618
Arets resultat, kr 553 296 -553 296 21981 21981
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -3 786 957 0 -241679 -4 028 637
S:a eget kapital, kr 3126 356 0 21981 3148 337

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 136 340 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3786 958
Arets resultat, kr 21981
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 136340
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -4 028 637

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -4 028 637

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557492054907 Signerat MA, LJ, JS, CG, SE, AV, AS, SL, MR, MJ
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 481 810 4 392 690
Ovriga rorelseintékter Not 2 39 160 5582
Summa rorelseintdkter 4 520 971 4 398 272
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 923 145 -2 498 644
Underhallskostnader Not 4 -136 340 -65 885
Ovriga externa kostnader Not 5 -270 621 -245 914
Personalkostnader Not 6 -244 353 -207 625
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -752 877 -680 556
Summa rorelsekostnader -4 327 336 -3 698 624
Rorelseresultat 193 635 699 649
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 747 1363
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -172 400 -147 716
Summa finansiella poster -171 653 -146 353
Arets resultat Not 10 21981 553 296

Transaktion 09222115557492054907

Signerat MA, LJ, JS, CG, SE, AV, AS, SL, MR, MJ



HSB Brf Omberg Il i Géteborg 7(12)
757200-9327

2022 | ARSREDOVISNING

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 15 808 475 15 220 411
Inventarier Not 12 39 327 23 292
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 1 082 759
15 847 802 16 326 462
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngdfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 15 848 302 16 326 962
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1061 0
Ovriga fordringar Not 16 2 101 938 2 426 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 450 832 369 114
2 553 831 2 795 694
Kortfristiga placeringar Not 18 500 000 0
Kassa och bank 6 009 6 000
Summa omsattningstillgdngar 3 059 839 2 801 694
Summa tillgdngar 18 908 142 19 128 656

Transaktion 09222115557492054907
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 986 002 1 986 002

Underhélisfond 5190 972 4927 311
7 176 974 6 913 313

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 050 618 -4 340 253

Rrets resultat 21 981 553 296
-4 028 637 -3 786 958

Summa eget kapital 3 148 337 3126 355

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 7 524 250 9 286 250

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 864 548 5194 548

Leverantorsskulder 427 173 366 872

Skatteskulder 5723 8 100

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 68 208 11 680

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 869 903 1134 851
8 235 555 6 716 051

Summa skulder 15 759 805 16 002 301

Summa Eget kapital och skulder 18 908 142 19 128 656

Transaktion 09222115557492054907
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna darsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pad befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,79%
Fonster 2,52%
Tak 5,00%
Nodljus 5,00%
Kallardorrar 2,50%
Relining 5,00%
Fasadommaélning 5,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
utan l1d3nen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pd bersknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Transaktion 09222115557492054907
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 884 388 3 808 260
Hyror 422 136 392 446
Elintékter 840 840
Ovriga intakter 174 446 191 144
4481 810 4 392 690
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 39 160 5582
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 408 633 356 541
Reparationer 310 901 183 649
El 209 182 139 882
Uppvarmning 562 397 624 218
Vatten 230 516 211 310
Sophdmtning 173 344 167 135
Ovriga avgifter 110 158 107 377
Forvaltningsarvoden 573 765 542 749
Ovriga driftskostnader 344 249 165 783
2923 145 2 498 644
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 102 144 65 885
Byggnad utvandigt -116 029 0
Markytor 150 225 0
136 340 65 885
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 192 723 188 973
Medlemsavgifter 44 700 44 700
Ovriga externa kostnader 33198 12 241
270 621 245 914
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 156 974 107 100
Sammantradesersattningar 16 424 38 475
Revisorsarvode 8 694 8 568
Loner och andra ersattningar 3188 4 642
Sociala kostnader 59 073 48 840
244 353 207 625
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 739 162 672 791
Inventarier 13715 7 765
752 877 680 556
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 74 0
Ovriga rénteintakter 673 1363
747 1363
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 171 752 147 376
Ovriga finansiella kostnader 648 340
172 400 147 716
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 21981 553 296
Avsattning till underhdlisfond -400 000 -400 000
Disposition ur underhélisfond 136 340 65 885
Resultat efter underhallspdverkan -241 679 219 181

Transaktion 09222115557492054907
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 22 379 203 19 598 406
Arets investeringar 1327 226 2 780 797
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 706 429 22 379 203
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 478 792 -6 806 001
Arets avskrivningar -739 162 -672 791
Utgdende avskrivningar -8 217 954 -7 478 792
Bokfort varde byggnader 15 488 475 14 900 411
Bokfort varde mark 320 000 320 000
Bokfort varde byggnader och mark 15 808 475 15 220 411
Taxeringsvarde for Bagaregarden 18:2
Byggnad - bostader 58 000 000 54 000 000
Byggnad - lokaler 1011 000 1229 000
59 011 000 55 229 000
Mark - bostéder 82 000 000 80 000 000
Mark - lokaler 489 000 598 000
82 489 000 80 000 000
Taxeringsvarde totalt 141 500 000 135 229 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 827 000 14 827 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 224 980 224 980
Arets investeringar 29 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 254 730 224 980
Ingéende avskrivningar -201 688 -193 923
Arets avskrivningar -13 715 -7 765
Utgdende avskrivningar -215 403 -201 688
Bokfort varde 39 327 23 292
Not 13 P3gdende nyanlaggningar och forskott
Ommalning fasader
Ingdende vérde 1 082 759 0
Arets nedlagda kostnader 244 467 1082 759
Tagit upp som investering. -1 327 226 0
0 1 082 759
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1061 0
1061 0
Not 16 Ovriga fordringar
Avrékningskopto HSB Goteborg ek.for. 2 087 412 2423 270
Skattekonto 11 216 0
Handkassa 3310 3310
2101938 2426 580

Transaktion 09222115557492054907
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 402 490 339 137
Upplupna intakter 48 342 29 977
450 832 369 114
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-03-14 2023-06-14 3 mén 2,25% 500 000
500 000
Fastranteplaceringar 500 000 0
500 000 0
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta dars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758289004 1,78% 2023-06-01 2 780 000 0
Nordea Hypotek AB 39758290533 2,35% 2023-06-30 2 322 548 40 000
Nordea Hypotek AB 39788953115 0,94% 2024-01-17 2940 750 21 000
Stadshypotek 700695 0,98% 2026-09-30 1710 000 20 000
Swedbank Hypotek 2754824635 1,08% 2024-11-25 2935 500 21 000
Swedbank Hypotek 2952009500 0,98% 2023-10-25 1 700 000 0
14 388 798 102 000
Ndasta drs amortering beraknas uppga till 102 000
Lan med ldneomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 6 762 548
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 864 548
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 524 250
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 878 798
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 28 613 0
Arbetsgivaravgifter 29 968 0
68 208 11 680
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 17 583 19532
Ovriga upplupna kostnader 436 129 746 796
Forutbetalda hyror och avgifter 416 191 368 505
869 903 1134833

Denna &rsredovisning ar digiitalt signerad
Goteborg

Anna Solberg Attila Voros

Josefine Sandh Leif Jerkvall

Sanna Lindgren Sara Eriksson

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framg&r av var elektroniska underskrift

Magnus Rapp Malin Johannesson

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557492054907
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Carl-Johan Graffman

Maria Andreen
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Omberg Il i Goteborg, org.nr. 757200-9327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Omberg Il i
Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Omberg Il i Géteborg fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdemingen ar fgrtlopande bedoéma fOI’en.I.ngens ekOﬂOﬂmlSka S|tHatlon och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tﬂlllampllg.a dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Magnus Rapp

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Omberg Il i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARIA ANDREEN " X LEIF JERKVALL i e

Ordférande fan® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 10:17:14

JOSEFINE SANDH i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-05 ki. 21:48:24

SARA ERIKSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 14:42:35

ANNA SOLBERG i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 13:43:09

MAGNUS RAPP P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 23:24:56

E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 17:41:34

CARL-JOHAN GRAFFMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 23:46:31

ATTILA VOROS N o

Ledamot paniio
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kI. 17:01:51

SANNA LINDGREN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 13:38:13

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 10:11:00

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Omberg Il i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

MAGNUS RAPP i e

BankID

MALIN JOHANNESSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 23:26:51

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 10:11:07

HSB - dér majligheterna bor
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