Frågelista

När förvärvades fastigheten?
2007

När uppfördes fastigheten?
2007

Finns nödvändiga bygglov?
Under sommaren 2025 uppkom det att det saknas slutbevis för tillbyggnad. Det är dock preskriberat vilket finns skriftligt konfirmerat från stadsbyggnadskontoret i Göteborgs stad. Dvs kommunen kommer inte/kan inte agera på detta ärende eftersom de har tillbyggnaden på sina kartor/satellitbilder sedan 14 år tillbaka. Önskar man söka nytt bygglov för framtida ändringar så finns samtliga handlingar inkl. ritningar och varken detaljplan eller översiktsplan har ändrats/kommer ändras inom de närmsta åren. 

Har Energideklaration gjorts?
2025-02-24. Ny kommer att göras i November/December 2025.

Har ny-, till- eller ombyggnad utförts på fastigheten?
Ja

2011: 
Fastigheten byggdes till med 6x6 m i två plan eller ca 72 kvm. Byggnationen är gjord på en markplatta med en ”stålhäst” av i-balkar inne i väggar och tak/golv för att klara bredden om 6m utan bärande stolpar eller väggar. På övervåningen är ett ryggåstak med limträbalk öppet upp till nock byggt för att maximera takhöjd och volym i master bedroom. I övrigt är huset mer eller mindre ombyggt i alla delar förutom toaletterna.

Undervåning: 
Ytterdörren är flyttad och gamla groventrén och tvättrummet är sammanbyggt för att skapa ett nytt dubbelt så stort tvättrum. I tvättrummet är ett nytt våtskikt och nya klinkers lagda. Vid den nya ytterdörrens placering byggs en ny groventré med samma klinkers som i nya tvättrummet som ger bägge rummen ett flytande golv. 
Vid huvudentrén öppnas entrén upp och nya klinkers läggs. 
I vardagsrummet öppnas rummet upp mot köket och förlängs till nya groventrén, utrymmet under trappen skärs av diagonalt för att öppna siktlinjen mellan öppna spisen och köket samt att öppna upp för ökat ljusinsläpp till entrén.
Det byggs ett nytt kök om ca 42 kvm. Köket är ett på platsbyggt Lidhultkök med skåpsluckor och lådor i flush med stommarna. Bänken är en lång Ceasar-stone i komposit och äkta kalkstens granulat. En fristående vitrin-del samt en köksö med en 6 cm tjock bänkskiva i svartek. Vitvarorna är integrerade av märket Gaggenau med en extra bred kyl (85 cm), en frys med ismaskin (60 cm) samt en fullängdsvinkyl (40 cm). Spisen och fläktkåpan är en 100 cm bred ILVE-spis med en 6 plattors induktionshäll samt två spisar, en 60 cm och en 40 cm, varav den ena har rotisseri. Golvet är ett kalkstensgolv med stora 1x1m kalkstensplattor och underliggande vattenburen golvvärme. Mot altanen sattes en stor c-post skjutdörr från Hajom in.
Ett digitalt lås kopplat till larmet installeras. (Yale Doorman & Verisure).



Övervåning
Trappan och trappavsatsen byggs om och ovanför trappan byggs en ljudisolerad vägg till TV-rummet. Ett nytt master bedroom byggs med en stor ”Walk in closet”. Mellan master bedroom/walk in closet och sovrum 1 (beiga) sparas ett tomutrymme för att senare kunna bygga ut det sovrummet.
 
Utomhus
Ett altandäck i miljöcertifierad ädelträ (Cumaru) byggs i anslutning till köket. Ny stenläggning på uppfart och mellan hus och förråd. Ny fasadbeklädnad på norra fasaden. 

I bygglovet finns det tillstånd för en balkong som binder samman Masterbedroom med balkongen. Den är inte byggd utan nu har det satts upp ett räcke för en fransk balkong istället. 

Har du själv utfört eller låtit utföra förbättringar och/eller reparationer på fastigheten?

Ja

· 2007: 2 st extra parkeringsplatser vid tomtens östra del inkl. elstolpe med timer. Isolering, inredning med gipsväggar, golv och el samt platsbyggda garderober, hyllplan och  arbetsbänk i förråd.
· 2008: bygge av kamin (Nordpeis) med Scheidel skorsten 
· 2009: bygge av Vedbod i förrådets förlängning 
· 2013/2014: Stenaltan med pizza/bak-ugn i morgonsol vid tomtgräns.
· 2016: Dränering grävs om längs berget mot allmäningen och föreningens dränering ner mot bäcken.
· 2018: byte av parkettgolv i undervåning (Kährs Antik Grå) samt renovering och målning av ytskikt i undervåningen. Utbyggnad av sovrum 1 (beige) med 2-3kvm med ny garderob samt sovalkov. Byte av halogenspottar i hela huset till LED.
· 2020: Byte av parkettgolv (Kährs Antik grå) på övervåning samt renovering och målning av ytskikt. Renovering och ombyggnation av sovrum 2 (petroleum grå). 
· 2021: Byte av Diskmaskin (Miele) samt av Tvättmaskin (Bosch I-dos)
· 2022: Byte av Torktumlare (Samsung), renovering av staket.
· 2023: Byte av Kyl (Gaggenau)
· 2024: Byte av offerbräda runt huset samt stolpe i carport. 

Renovering och målning av ytskikt av sovrum 1 (beige). 

Byte av luftvärmepump till Nibe S735-7 R en luftvärmepump som är bättre anpassad till husets storlek (upp till 260 kvm). Pumpen är en Ai baserad frånluftsvärmepump som lär sig huset/familjens förbrukning och anpassar klimatet aktivt med hjälp av väderprognoser och priset på elen. Via Ai så blir systemet smartare med hjälp av machine learning. Systemet lär sig familjens förbrukning av varmvatten så om hela familjen tränar på söndagar så lär sig systemet att förbrukningen ökar då och anpassar sig efter det, men viktigare så stänger det ner under lågförbrukning som till exempel nattetid. Systemet styrs via app eller i datorn i pumpen och utvecklas i och med att det lär sig förbrukningsmönster (machine learning), det är solels-anpassat och har SPA (Smart Price Adaption).

Installation av solpaneler (24 st) i tre väderstreck (tre tak) som täcker från soluppgång till solnedgång samt Emaldo Power System som är ett hybridsystem med integrerad solomriktare (3 st MMPI), power store med 3 batterier (9,2 kWh), EMS, EV-laddare (Type 2) med overflow, last prioritering samt nätbalansering med automatiserade besparingar på elpriset. Systemet fungerar som en power back up vid strömavbrott men gör framför allt fastigheten till en autonom enhet där batterierna tar bort topparna varje dygn på elpriset. De dyraste timmarna varje dygn stänger fastigheten av sig från nätet och försörjningen hanteras internt via batterierna. Sommarhalvåret skall fastigheten mer eller mindre vara självförsörjande (beroende på förbrukning och sol), på vinterhalvåret hjälper systemet till ett minska fastighetens elkostnader via att hela tiden plocka bort de dyraste timmarna varje dygn. Systemet kan byggas ut med fler batterier/cabinett upp till 99 kWh.

· 2025: Ommålning och renovering av ytskikt av kök, 2 sovrum samt ytterdörrar



Har du observerat eller haft anledning att misstänka brister eller fel i dränering och fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rötangrepp eller liknande i källarvåningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden?

Nej


Har du observerat eller haft anledning att misstänka brister eller fel i det invändiga eller utvändiga el-, vatten- eller avloppssystemet? När?
 
Nej


Om avloppet på fastigheten är enskilt - har tillstånd beviljats av kommunen?

Ej Aktuellt


Om egen brunn finns, har vattenmängden någon gång varit för låg för normal förbrukning eller har vattnets kvalitet någon gång varit otjänligt?

Ej Aktuellt


Har du observerat eller haft anledning att misstänka att brister eller fel förekommer i värmeisoleringen i golv, väggar, tak m.m.?

Nej


Har du observerat eller haft anledning att misstänka sättningsskador i byggnaden eller marksättning, sprickförekomst i skorstensstocken eller grundmuren?

Nej


Har företrädare för myndighet (t.ex. byggnadsnämnd eller skorstensfejarmästare) gjort påpekanden eller utfärdat förelägganden?

Nej. 


Har du observerat eller haft anledning att misstänka några andra fel i fastigheten som köparen bör upplysas om? Försök tänka dig in i köparens situation.

Nej
