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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Nejlikan i Skellefted, 794700-0233 far héirmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Nejlikan 3 och Prastkragen 18. P4 fastigheten Nejlikan 3 uppférdes under
1959 tva hus med adress Mordgatan 32 A-B, Rosgatan 23. P4 fastigheten Préstkragen 18 uppférdes under 1961 tvé hus
med adress Rosgatan 11 A-C, Angesviigen 4 A-C. P4 fastigheten har 18 stycken garage, 5 stycken carport, och 33
bilplatser med motorvarmare uppforts.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har sitt séte i Skelleftea
Kommun.

Fastigheten 4r fullvdrdesforsikrad i Lénsforsikringar.

Ldéigenhetstyp Antal Yta m2

1 rum och kék 15 533

2 rum och kék 24 1349

3 rum och kok 11 819

4 rum och kok 7 632

5 rum och kok 1 130

Bostéder 58 3463

Lokaler 2 321

Total yta 2 3784

Underhall

Gjorda underhall och investeringar

1985 Markanldgging p-plats 2014 Nya balkonger Mordg 32 A, Rosg 23

1991 Stambyte 2015 Nytt soprum fér Rosgatan 23 och Mordgatan 32

1994 Fonster 2016 Tvittmaskin

1995 Fonster 2017 Tvéttmaskin

1996 Takbyte 2017 Garageportar

2002 Dorrbyte 2017 Byte kulvert for virme6verforing mellan husen

2004 Dérrbyte 2018 Renovering fonster garage Rosgatan/Angesvigen

2008 Elombyggnad, gemensam elmitning 2018 Nya forrad Morggatan 32

2011 Nya balkonger Angesv 4, Rosg 11 2019 Underhall av markytor, asfaltering

2013 Tvattmaskin 2020 Ny fjarrvirmecentral dngesvigen 4/Rosgatan 23
2021 Byte radiatorventiler

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har féreningen bytt radiatorventiler och termostater i samtliga radiatorer. Féreningen har dven byggt nya
entrebroar pd Angesvigen.

Styrelsen genomfor regelbundet den stadgeenliga besiktningen.

Styrelsen har en underhéllsplan. De ndrmsta aren planeras malning av trapphus och installation av laddstolpar.
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Ekonomi

Senast arsavgifterna hojdes var 1 januari 2014 med 2,7 % samt hyra for lokaler med 3,5%. Styrelsen har faststallt
budgeten for 20212 och beslutat om oforéndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 719 kr/nt
bostadsldgenhetsyta.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 2 400 kr/ar av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Thorwald Renstrom ordférande
Per-Olov Eklund sekreterare
Joel Strid ledamot
Tomas Marklund ledamot
Suppleanter

Jan Eriksson
Lars-Aker Varg

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per-Olov Eklund och Thorwald Renstrom, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Per Hogby samt EY.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med Thorvald Renstrém som sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-07. Inga motioner hade inkommit.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantior
Datakommunikation A3

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lulea energi, Skellefted Kraft
Fjdrrvirme Skelleftea Kraft
Medlemsinformation

Under aret har 4 ligenheter dverlétits. Féreningen hade vid drets slut 71 (71) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 2904 2915 2935 2928 2 890
Resultat efter fin.poster i tkr 329 439 -1 706 302 283
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 719 719 719 719 719
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 540 543 540 522 550
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1707 1881 1923 1565 1 600
Genomsnittlig rinta lan i % 1,2 1,3 1,5 1,4 1.4
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 744 735 722 1268 1281
Sparande, kr/m2 totalyta* 177 187 185 218 185
Soliditet i %** 39,8 36 33,2 46,3 44,1

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foéreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 6 459 201 kr. Under &ret har féreningen amorterat 658 604 kr, vilket
kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 10 &r.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser Reservfond — underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 206 600 86 774 2782774 934222 439 162
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-09 439 162 -439 162
[anspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut =72 165 72 165
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 103 000 -103 000
Avrets resultat 328 666
Vid arets slut 206 600 86 774 2 813 609 1342 549 328 666
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1 342 549
Arets resultat 328 666
Totalt att disponera 1671215
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1671215

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 2903 743 2915475
Ovriga rorelseintikter 3 12218 55742
2915961 2971217
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 045 568 -2 068 134
Underhall 5 =72 165 -
Ovriga externa kostnader 6 -54 662 -20 527
Personalkostnader 7 -64 348 -85 235
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -267 448 -266 873
-2 504 191 -2 440 769
Rorelseresultat 411770 530 448
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 9 138 192
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -83 242 -91 478
-83 104 -91 286
Resultat efter finansiella poster 328 666 439 162
Resultat fore skatt 328 666 439 162
Arets resultat 328 666 439 162
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 10 458 754 10491 618
10 458 754 10491 618
Summa anlidggningstillgangar 10 458 754 10 491 618
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2682 119
Avrdkning HSB Norr ek for 1393217 1 757 861
Ovriga fordringar 12 18 990 29003
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 128 777 98 364
1 543 666 1 885347
Summa omsittningstillgangar 1543 666 1 885 347
SUMMA TILLGANGAR 12 002 420 12 376 965
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 293 374 293 374

Yttre underhallsfond 2813 609 2782 774
3106 983 3076 148

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 342 549 934 222

Arets resultat 328 666 439 162
1671215 1373384

Summa eget kapital 4778 198 4 449 532

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 6 306 097 6014201
6306 097 6014 201

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 153 104 1103 604

Leverantorsskulder 125 264 182211

Aktuell skatteskuld 17 258 38618

Fond for inre underhall 265 502 250271

Ovriga skulder 16 960 -1 620

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 356 037 340 148

918 125 1913232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 002 420 12 376 965
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokférda
vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda forutsittningar.
Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgérder pd visentliga
komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa 15 -120 &r och
sker i snitt med 1,77 % pa anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lénen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter
och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som férskott fran
kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/Igh for 2021, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintidkter samt i fsrekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter
samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens underhéllsplan. Detta innebér
att drets avsattning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Avgifter 2490 900 2490900
Hyresintékter 242 798 240 240
Intdkter el 81407 86989
Intdkter bredband 105 600 105 600
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 7134 15842
2927 839 2939 571
Avgar .
Avsittning for fond for inre underhéll -24 096 -24 096
2903 743 2915475
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2021-12-31 2020-12-31
Andrahandsuthyrningar mm 12218 55742
12 218 55742
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 258 500 330792
Snoréjning och halkbekédmpning 1799
Reparationer 32424 64 838
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 182974 169 368
Uppvéarmning 577 001 524376
Vatten 242 375 270 643
Renhallning 84 447 88253
Forvaltningskostnader 338991 308 145
Forsédkring 66 062 63 907
Fastighetsskatt/avgift 89 938 86 866
Kommunikation och media
Datakommunikation 114 125 104 760
Kabel-TV 56 932 56 186
2 045 568 2068 134
Not 5 Periodisk underhall
2021 2020
Utfort underhéll markytor, broar 72 165
72 165
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Forbrukningsinventarier 19 949 13304
Telefon och porto mm 864
Kundf6rluster 74 105
Bankkostnader, konsultarvode 29 359 3954
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 4416 3164
54 662 20 527
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 56 616 76 030
Sociala kostnader fortroendevalda 7732 9205
64 348 85235
Kostnader for [oner
64 348 85235
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 257377 256 803
Markinventarier 10071 10070
267 448 266 873
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga rinteintikter 138 192
138 192
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 83 242 91478
83242 91 478
Not 11 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 14 746 311 14 512 154
-Arets anskaffningar, radiatorventiler 234 584
-Forra érets anskaffningar, fjarrvimecentraler 234 157
14 980 895 14746 311
Ackumulerade ansakffningsvirden markanliggningar
-Vid érets borjan 346 255 346 255
346 255 346 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 700 448 -4 433 575
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -267 448 -266 873
-4 967 896 -4 700 448
Bokfort virde byggnader och markanldggningar 10 359 254 10392118
Bokfort viarde mark 99 500 99 500
10 458 754 10 491 618
Taxeringsvérde byggnader: 20 482 000 20482 000
Taxeringsvérde mark: 6 098 000 6 098 000
Virderar: 1958/1959 1958/1959
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Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 18 990 29 003
18 990 29003
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Gemensamhetsel 16332 17 865
Kabel-TV 14 652 14 232
Bredband 8475 8475
Fastighetsforsakring 55816 54 904
Bevakningstjénster 3023 2888
Vatten 10 870
Egenkontroll 6 829
Underhallsplan 6 346
Renhallning 5282
Moms 1152
128 777 98 364
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdnta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2024-04-30 1,07 % 856 562 870 566
Stadshypotek 2028-09-01 1,21 % 1923 750 1980 750
Stadshypotek 2024-12-30 1,02 % 566 389 587989
Stadshypotek 2027-09-01 1,08 % 1432500 1 462 500
Swedbank 2030-12-20 1,23 % 1235000 1250 000
Swedbank 2029-12-20 1,66 445 000 966 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 6459 201 7117 805
Nista ars amortering -153 104 -158 604
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -654 416 -654 416
Om fem ar beriiknas nuvarande skulder uppga till 5651 681 6304 785
Totala skulder pa bokslutsdagen 6459 201 7117 805
Avgér kortfristig del -153 104 -1 103 604
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6306 097 6014201
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 153 104 158 604
Lan att omforhandla nésta rdkenskapsar - 945 000
153 104 1103 604
Not 16 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
HSB Norr, paminnelseavgifter 960 -1 620
960 -1620
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor :
Forutbetalda avgifter/hyror
Revision, PWC

El

Fjarrvirme

El

Fjarrvarme

Ovrigt

Not 18 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

< ng
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2021-12-31 2020-12-31
8296 8562
232735 242 701
17 000 17 000
19 056 -
78 951 -
11598
60 287
356 037 340 148
2021-12-31 2020-12-31
7 637 000 7 637 000
7 637 000 7637 000
Inga Inga



Brf Nejlikan i Skelleftea 13(13)

794700-0233

Skellefted 2022-. O A

'j/iﬁ//rw‘zy 5 ( P doy il

Thorwald Renstrom

o st

Per-Olov fklund Tomas Marklund

Vér revisionsberittelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits b1 B A A

2 A AL
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de técker foreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, uppléatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gar in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrédkningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dar star det vilka
principer och regler din bostadsrittsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har nigon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fétt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen. De viktigaste r anldggningstillgang-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanléggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgdngar
féreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, védrdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pé langre
sikt @n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gérs arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvidndningen (aterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsitgirder genomfors. Detta 4r endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett &r
da man gor underhall och pa s sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av §verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Nejlikan i Skellefted, org.nr 764700-0233

Rapport om arsredovisningen

talanden

Vi har utfért en revision av
Bostadsrattsféreningen  Nejlikan i  Skelleftea for ar
(rdkenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31).

arsredovisningen  for
2021

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

inden

1d for ut

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig fér att upprédtta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir s& dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet dr en
hoég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre dan for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hdnsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pad upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att drsredovisningen har upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen Nejlikan i
Skellefted for ar 2021 (rikenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31) samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @nda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan fdéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och &vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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