
Charmig 60-talsvilla på 
centralt läge!

GRÅSTENSVÄGEN 20

CENTRUM



Välhållen villa med stor tomt, inglasat uterum och garage i 
huskroppen.

Gråstensvägen 20

UTGÅNGSPRIS 3 375 000 kr
ANTAL RUM 6
BOAREA 118 kvm
BIAREA 73 kvm
TOMTAREA 888 kvm
PLAN 1 ½ plan med källare
BYGGÅR 1963
FAST.BETECKNING Fogden 6

CENTRUM
FALKENBERG

EWA CARLSSON
Fastighetsmäklare
0790-06 12 93
ewa.carlsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Ewa Carlsson bor i Falkenberg och har arbetat som 
fastighetsmäklare sedan 1997. Hon har under åren byggt upp 
ett brett kontaktnät vilket gynnar dig som ska sälja eller köpa 
en bostad. Ewa förmedlar villor, fritidshus, tomter och gårdar 
i Falkenbergs kommun. Det allra viktigaste för Ewa i arbetet 
som mäklare är att göra sina kunder nöjda. Bjurfors 
tillhandahåller alla verktyg man kan önska sig för att kunna ge 
dig en trygg och lyckad bostadsaffär.



Stort uterum med angränsande 
altan



Stig in i denna förtrollande 60-talsvilla i Arvidstorp och låt 
dig genast omfamnas av dess tidlösa charm och moderna 
bekvämligheter. Denna pärla, som byggdes med kärlek och 
omsorg år 1963, erbjuder en unik möjlighet att kalla den här 
platsen för ditt hem.

Med en väl tilltagen trädgård, en stensatt uteplats och ett 
generöst uterum välkomnar detta hem dig till långa 
sommarkvällar fyllda med skratt och grilldoft. Låt solens 
strålar omfamna dig medan du njuter av goda stunder med 
nära och kära, medan barnen leker fritt på den grönskande 
gräsmattan.

På entréplan möts du av en varm och inbjudande atmosfär 
med en välkomnande hall, ett kök som inbjuder till 
gemensamma måltider och ett vardagsrum där 
parkettgolven bär på historier, den öppna spisen skapar en 
känsla av hemtrevnad och de stora fönstren i tre 
väderstreck släpper in ett vackert ljus.  I anslutning väntar 
det inglasade uterummet, där du kan förlänga 
sommarkvällarna och njuta av naturen. På detta plan finns 
även en gästtoalett samt ett sovrum.

Övre plan bjuder på hela tre sovrum varav ett större med 
plats för dubbelsäng och utgång till en mysig balkong, 
delvis kaklat badrum och gott om garderober med plats för 
förvaring. Här finns gott om plats för hela familjen att trivas.

Nedgången till källaren avslöjar en stor och praktisk 
tvättstuga med dusch, torkrum/förråd, en mindre verkstad, 
förråd samt ett stort garage med plats för både bil och 
annan förvaring.

Närheten till centrum är oslagbar, förutom närheten till 
stans utbud bor du på gångavstånd till flertalet 
matvarubutiker, F-9 skola samt handelsområden. Åt 
motsatt riktning från centrum finns stora, natursköna 
områden, perfekta att promenera i. Hoppar du på cykeln 
når du Skrea strand som bjuder på salta bad på bara 10 
minuter. Med närhet till stadens puls och omgivet av 
natursköna promenadstråk, erbjuder det här huset det 
bästa av två världar. 

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.

Uterum som blir del av utemiljön 
via skjutpartierna



Uterum som blir del av utemiljön 
via skjutpartierna



Interiör

ENTRÉPLAN

ENTRÉHALL
Du stiger in i en rymlig och trevlig entréhall. På din högra sida har 
du en garderob och till vänster praktisk avhängning av kläder. 
Golvet är försett med klassisk Höganäsklinker som övergår till en 
vacker parkett. I taket har du vitmålad träpanel som ramar in 
entréhallen på ett fint sätt. Från entréhallen når du enkelt köket, 
vardagsrummet, gästtoaletten och TV-rummet alternativt 
sovrummet.

KÖK
Rymligt kök med parkettgolv och målade väggar. Köket har 
fönster i två väderstreck vilket ger ett härligt ljusinsläpp. Här 
finns plats för en mindre matgrupp. Utrustning: Spis med ugn 
(Electrolux, 2023), mikro (Whirlpool, äldre), kyl (Electrolux), 
diskmaskin (äldre), fläkt (äldre). Det finns en nyköpt, ej 
installerad fläkt från 2023 från Electrolux som ingår i köpet.

GÄSTTOALETT
Fräsch gästtoalett med mörkt klinker på golv och vitmålade 
väggar. Utrustning: Wc-stol, tvättställ och spegel.

VARDAGSRUM
Stort och ljust vardagsrum med fönster i tre väderstreck som ger 
gott om ljusinsläpp. Golvet i vardagsrummet är försett med 
parkett i ett fint mönster och den öppna spisen skapar en känsla 
av hemtrevnad. Här finns plats för soffgrupp, TV-hörna, 
matgrupp.
Från vardagsrummet når du enkelt det stora, inglasade 
uterummet via altandörren. Här finns plats för större 
matgrupp/loungehörna. Från uterummet tar du dig genom 
skjutpartierna ut till den stensatta uteplatsen som är perfekt för 
grillning och gott häng sena sommardagar.

SOVRUM/TV-RUM
Stort och praktiskt sovrum med plats för säng och sängbord 
samt läshörna. Här finns ett linneskåp samt en klädkammaret för 
praktisk förvaring av kläder. Golvet är försett med parkett.

ÖVRE PLAN
Trappan upp till övre plan når du från entréhallen och väl uppe 
möts du av en hall med tre sovrum samt ett badrum.

STÖRRE SOVRUM
Större sovrum med plats för dubbelsäng med sängbord samt 
läshörna. Här finns gott om plats för förvaring i de sex 
garderoberna. Sovrummet har en mysig balkong som bjuder på 
en fin utsikt över staden ända ut till havet. Golvet i sovrummet är 
försett med parkett.



TVÅ SOVRUM
Övre plan bjuder på två mindre nyrenoverade sovrum. Här finns 
garderober med plats för förvaring.

BADRUM 2
Mysigt badrum med mosaik på golvet och delvis kaklade 
väggarar, golvvärme el, WC, badkar, handfat, badrumsskåp

KÄLLARE
Från entréhallen når du källartrappan som tar dig ner till 
källarens hall. På detta plan hittar du tvättstuga/syrum med 
helkaklad duschplats, plastmatta på golv samt halvkaklat på 
vägg och  delvis målat. Bänkskiva i laminat, tvättmaskin (Cylinda, 
ca 2017) och rostfri ho. Torkrum/förråd, pannrum/verkstad, 
förråd och ett stort, rymligt garage med klinkergolv. Här får du 
plats både för bil och annan förvaring.

KÄLLARE
Frysboxen (2021)  ingår i köpet.



Ljus entré

Ljus fin entré med vackert golv



Charmigt och ljust kök

Kök i anslutning till hallen



Plats för köksbord med utsikt

Gäst-WC



Uterum



Mysig öppen spis

Vardagsrum med stora fönster



Sovrum på entréplan

Vardagsrum med stora fönster



Denna pärla, som byggdes med kärlek och 
omsorg år 1963, erbjuder en unik möjlighet att 

kalla den här platsen för ditt hem

Övre hall med ljusinsläpp



Master bedroom med balkong

Master bedroom



Sovrum på övre plan

Sovrum på övre plan



Badrum med badkar på övre plan



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ÖVRE PLAN

KÄLLARPLAN



Gråstensvägen 20, Falkenberg
Utgångspris: 3 375 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Fogden 6
Belägen i Halland Falkenberg kommun.
Skattesats 32.77%

ADRESS
Gråstensvägen 20, 31135 Falkenberg

ANTAL RUM
6 rum och kök.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 118 kvm.
Biarea: 73 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
888 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 1 861 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 1 248 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1963
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E
Energiprestanda: 161 kWh/kvm och år.

ELFÖRBRUKNING
13 125 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 42 963 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Försäkring: 5 263 kr
Vatten/avlopp: 8 700 kr
Hushållsström: 29 000 kr

Kommentar: VA inkluderar renhållning

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Fogden 6 finns 3 pantbrev 
om sammanlagt 2 720 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Stort, inglasat uterum på baksidan med 
plats för större matgrupp och soffgrupp 
i soligt läge.
Stensatt uteplats i anslutning till 
uterummet.

BYGGNAD
Byggår: 1963

Huset är besiktigat av Anticimex och 
säljaren kommer att teckna en 
försäkring mot dolda fel. 

RENOVERINGAR
Uterummet byggdes 1992
Kombipanna olja/el (Nibe City 1996)
Garageporten är nyare och har bytts 
någon gång inom en tioårsperiod.
Robotgräsklippare (Husqvarna 
Automover) installerad 2017

Huset förvärvades 2022.
Sedan förvärvet har man monterat in en 
ny bänkskiva i köket samt höjt den. I 
samband med höjningen av bänkskivan 
byttes blandaren och diskhon. 
Fuktskydd har monterats under kyl/frys.
Ny ugn/spis 2023.

Nya golv i två sovrum 2023.

Målat om samtliga väggar + tak i hall och 
trappa.

Installation av fiber 2024.

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



BYGGNADSSÄTT
Grund: Källare
Stomme: Trä
Fasad: Tegel
Takbeklädnad: Glaserade tegelpannor
Fönster: 2-glas kopplade fönster
Ventilation: Självdragsventilation
Övrigt: Spis ej använd, kontroll ej utförd.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Kombipanna 
olja/el med vattenburen värme. Oljetank 
plomberad.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber installerat.

BILPLATS
Garage med klinkersgolv i huskroppen. 
Lättstädat.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Detaljplan (1995-03-
28)

ÖVRIGT
Oljetanken kommer inte att besiktigas av 
säljaren.

NUVARANDE ÄGARE
Emma Englund, Peter Olofsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

falkenberg@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


