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Styrelsen for BRF Héder far hcrmed

Forvaltningsberattelse  ui.™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades &r 1959. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-07-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-26.

Féreningen har sitt site i Skellefted kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s& att foreningens ekonomi 4r l&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 190% till 91%.

I resultatet ingar avskrivningar med 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -64 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 220 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens totala yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hoder 2 i Skellefted kommun. Fastigheternas adress dr Kdpmangatan 16A, B och C.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok/kokvra

2 rum och kok

3 rum och kdk

4 yum och kok

Wl | O | WwW|

5 rum och kok

6 rum och kok 1

Totalt 29
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Lokaler 3

Garageplatser 22

Garageplatser, MC 3

Bostider bostadsrétt 1901 m?
Bostéder hyresrétt 26 m?
Total bostadsarea 1 927 m?
Total lokalarea 446 m*
Arets taxeringsvirde 28 407 000 kr
Foregiende érs taxeringsvérde 22 615 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 124 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Foreningen har ingen aktuell underhallsplan, underhallsplanen upprittas pa bestdllning
av foreningen. Arets avsittning till underhéllsfonden uppgér till 200 000kr.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Holmstrom Ordférande 2023
Karina Salomonsson Ledamot 2023
Benny Bréannstrom Ledamot 2023
Alexander Simonsson Ledamot 2023
Lars Johansson Ledamot 2023
Anders Bergstrom Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Burman Suppleant 2023
Stina Berglund Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under 2021 tecknades avtal om ombyggnation som innebér tvé nya bostadsldgenheter samt utbyggnad och inglasning
av balkonger. Avtalet omfattar dven underhéll av fasad, tak ventilationssystem samt medialeverans. Projektet forvéntas
vara klart under varen 2023.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 3 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2022-01-01 d& den hdjdes med 11,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 10 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr)

(1901 kvm) 2022 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intdkter 2099 2933 1415 1673 1675
Arets resultat -203 1185 -66 67 361
Balansomslutning 29 964 18 521 8958 8203 . 8481
Soliditet % 17 29 46 52 49
Likviditet % 91 190 1773 583 365
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 664 204 399 581 581
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 591 582 610 503 462
Riinta, kr/m? 178 35 29 28 31
Underhallsfond, kr/m? 1639 1514 1577 1 546 493
Lén, kr/m? 12 810 5036 2 464 1884 1928

Nettoomsittning: Intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for [imnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: Beriknas som omsittningstillgingar i forhéllande till kortfristiga skulder.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid &rets borjan 160 000 2878 513 1123510 1 185364

Overforing fran inre

reparationsfond 36 508

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1185 364 1185 364

Reservering underhallsfond 200 000 200 000

Ianspréktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 202 523

Vid arets slut 160 000 3115021 2108 874 -202 523

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2308 874
Arets resultat -202 523
Arets fondavsittning enligt budget -200 000
Summa 1906 352

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1906 352

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2052678 1091630
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 485 1 841196
Summa rorelseintiikter 2099 163 2 932 826
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 123 609 -1226 154
Ovriga externa kostnader Not 5 -286 562 -280 451
Personalkostnader Not 6 -34 855 -34 775
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar Not 7 -138 365 -138 365
Summa rérelsekostnader -1 583 391 -1 679 745
Rorelseresultat 515771 1253 082
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4704 154
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 =722 997 -67 871
Summa finansiella poster -718 294 -67 717
Resultat efter finansiella poster -202 523 1185364
Arets resultat -202 523 1185364
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 6 755 344 6 893 709
P4giende ny- och ombyggnation Not 11 22 537 475 4487174
Summa materiella anliggningstillgangar 29292 819 11 380 883
Summa anliggningstillgangar 29 292 819 11 380 883
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4642 60
Ovriga fordringar Not 13 197 581 2008 772
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 92 388 89 520
Summa kortfristiga fordringar 294 611 2 098 352
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 70217 70 217
Summa kortfristiga placeringar 70 217 70217
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 306 632 4971070
Summa kassa och bank 306 632 4971070
Summa omsittningstillgangar 671 460 7 139 639
Summa tillgangar 29 964 279 18 520 522
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 000 160 000
Fond for yttre underhall 3115021 2878513
Summa bundet eget kapital 3275021 3038513

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2108 874 1123510

Arets resultat -202 523 1185364

Summa fritt eget kapital 1906 352 2308 874

Summa eget kapital 5181373 5347 387
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 043 526 9415206

Summa langfristiga skulder 24 043 526 9415206

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 309 180 159 180
Leverantorsskulder Not 18 107 536 3281573
Ovriga skulder Not 19 9135 36 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 313 529 280 668
Summa kortfristiga skulder 739 380 3757929
Summa eget kapital och skulder 29 964 279 18 520 522
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Markanldggningar Linjér 20
Markinventarier Linjéar 10
Standardforbattringar Linjér 100

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 1261958 388 272
Hyror, lokaler 579 496 562 108
Hyror, garage 165 600 135 000
Hyror, 6vriga 3000 21 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 700 -14 750
Vattenavgifter 1813 0
Elavgifter 56 511 0
Summa nettoomséttning 2 052678 1091 630

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Balkonginglasning 43362 0
Ovriga erséttningar 2 643 8092
Ovriga rorelseintikter 480 1833 104
Summa 6vriga rorelseintakter 46 485 1841 196

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall 0 -120 000
Reparationer -124 461 -173 411
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -84 121 -78 301
Forsdkringspremier -19721 -18 537
Kabel- och digital-TV -41 936 -36 422
Serviceavtal, hissar -10 798 -10 002
Obligatoriska besiktningar, hissbesiktning -7 925 0
Bevakningskostnader -7354 -6 710
Snd- och halkbekdmpning 0 -2015
Forbrukningsinventarier -7 030 -4 690
Fordons- och maskinkostnader 0 -5075
Vatten -129 482 -140 371
Fastighetsel -191 412 -145 546
Uppvéarmning -410 830 -384 768
Sophantering och étervinning -82 052 -84 062
Forvaltningsarvode drift -6 488 -16 244
Summa driftskostnader -1 123 609 -1 226 154
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -243 209 -247 321
Arvode, yrkesrevisorer -12 000 0
Ovriga forvaltningskostnader -15 029 -14 565
Kreditupplysningar -114 -579
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3374 -8 568
Serviceavgifter -9008 -9 008
Bankkostnader -2100 0
Ovriga externa kostnader -1 728 -410
Summa 8vriga externa kostnader -286 562 -280 451
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -26 500 -28 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Pensionskostnader 0 1851
Sociala kostnader -7 355 -7 626
Summa personalkostnader -34 855 -34 775
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -17 592 -17 592
Avskrivning Markanldggningar -61 959 -61 959
Avskrivning Markinventarier -5319 -5319
Avskrivningar tillkommande utgifter -53 495 -53 495
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -138 365 -138 365
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 4 466 0
Rainteintikter fran hyres/kundfordringar 12 154
Ovriga rdnteintikter 226 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4704 154
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -338 840 -67 484
Ovriga rdntekostnader -57 -387
Ovriga finansiella kostnader -384 100 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =722 997 -67 871
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1759240 1 759 240
Tillkommande utgifter 5349 478 5349 478
Markanldggning 1239180 1239180
Markinventarier 53 188 53188
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 8 401 086 8 401 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -194 845 -177 253
Tillkommande utgifter -592 486 -538 991
Markanlédggningar -712 678 -650 719
Markinventarier -7 368 -2 049
-1 507 377 -1 369 012
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -17 592 -17 592
Arets avskrivning tillkommande utgifter -53 495 -53 495
Arets avskrivning markanldggningar -61 959 -61 959
Arets avskrivning markinventarier -5319 -5319
-138 365 -138 365
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 645 742 -1 507 377
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 755 344 6 893 709
Varav
Byggnader 1 546 803 1564 395
Tillkommande utgifter 4703 497 4756 992
Markanldggningar 464 543 526 502
Markinventarier 40 501 45 820
Taxeringsvérden
Bostéder 24 400 000 19016 000
Lokaler 4007 000 3599 000
Totalt taxeringsvérde 28 407 000 22 615000
varav byggnader 20 150 000 16 610 000
varav mark 8257 000 6 005 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation

2022-12-31 2021-12-31
Ombyggnadsprojekt. 22 537 475 4487 174
Vid arets slut 22 537 475 4487 174
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 60
Kundfordringar 4 640 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4642 60
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 85763 91583
Skattekonto 111 818 110 716
Momsfordringar 0 6473
Andra kortfristiga fordringar 0 1 800 000
Summa 6vriga fordringar 197 581 2008 772
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 21491 19 721
Forutbetalda driftkostnader 719 601
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 802 59 826
Forutbetald kabel-tv-avgift 9376 9372
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 388 89 520
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31
Bostadsrittsldgenhet 70 217 70 217
Summa 8vriga kortfristiga placeringar 70 217 70 217
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 306 632 4971070
Summa kassa och bank 306 632 4971 070
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 24 352 706 9574 386
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -309 180 -159 180
Langfristig skuld vid arets slut 24 043 526 9 415 206

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,00% Rorligt 0,00 5000 000,00 12 500,00 4987 500,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2023-03-01 875 697,00 0,00 9 100,00 866 597,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-01 345 000,00 0,00 24 000,00 321 000,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2025-01-30 539 864,00 0,00 5980,00 533 884,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2026-03-01 887 125,00 0,00 18 500,00 868 625,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 762 700,00 0,00 27 600,00 735 100,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2027-01-30 0,00 5000 000,00 37 500,00 4962 500,00
STADSHYPOTEK 3,48% 2027-06-30 0,00 5000 000,00 12 500,00 4987 500,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2028-06-30 1 164 000,00 0,00 24 000,00 1 140 000,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2029-12-01 5000 000,00 0,00 50 000,00 4950 000,00
Summa 9 574 386,00 15 000 000,00 221 680,00 24 352 706,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett lén med villkorsdndringsdag under dr 2023 (ndistkommande réikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfiistig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
léngfristigt, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2023. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa

att Idnen inte kommer omsdittas/forlingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 103 370 136 480
Ej reskontraforda leverantorsskulder 4166 3145093
Summa leverantorsskulder 107 536 3281 573

Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 36 508
Skuld for moms 9135 0
Summa o6vriga skulder 9135 36 508
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 61412 10619
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3889 1814
Upplupna elkostnader 48 584 21 056
Upplupna virmekostnader 51645 89 400
Upplupna kostnader for renhallning 2 110 2 843
Upplupna revisionsarvoden 12 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 92
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 133 890 154 843
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 313 529 280 668
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 600 000 9 600 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Héder, org. nr 794700-0274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hoder for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad den 7 mars 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tiliréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten iden in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-é
rat. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Hoder for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Skelleftea

deit zg/y 2023

KPMG AB

o

nnar Karlsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé rsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stémman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra étaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet). :

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till itndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiandelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och_amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nu /frsredovisningen cr uppredttad av styrelsen
B I 2 F H Od e r for BRF Hoder i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att beddoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

| FOR MER INFORMATION: r .
| 0771-860 860 i lesbyggeri

| www.riksbyggen.se
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