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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Skogslyckan i Vasterds lamnar harmed &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-07-03.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds innehar fastigheterna Barken 1, Arsringen 1-2,

Kvisten 1-3 och Veden 1 i Vasterds, byggdes &ren 1957-60. Ombyggnad skedde under dren
1994-1995. P4 fastigheterna finns 21 bostadshus med tillsammans 56 trapphus.

Adresserna ar: Munktorpsgatan 3-5, Farnebogatan 2-18, Sevallagatan 1-9, Harnevigatan 1-15.

Foreningens 577 bostader fordelar sig enligt foljande:
6lgh 1roks 22,0 m?

66 Igh 1rokv 32,5-38,0 m?

241gh 1rok 38,5 m?

2731gh 2rok 53,0-59,5 m?
241gh 2 r ok matr 63,0 m?

136Igh 3rok 73,0-106,0 m?
481Igh 4rok 87,5-92,5 m?

Total lagenhetsyta: 35 095,0 m?

Inom foreningen finns 2 lokaler med hyresratt, diverse biutrymmen med hyresratt,
167 garage samt 354 p-platser, varav 16 laddplatser.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade hos Lansforsakringar Bergslagen, bostadsréttstillagg ingdr.
Fr&n och med 2023-01-01 ar fastigheterna forsakrade hos Protector, bostadsrattstillagg ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2022-06-22.

Foreningen har forvaltningsentreprenadavtal med HSB Malardalarna vilket innebar administrativ
och teknisk forvaltning (forvaltare), fastighetsskotsel och lokalvard. Forvaltare har varit Hans
Reinholdsson. I avtalet ingdr aven uppdatering av underhdlisplan och HSB webb (hemsida).
Foreningen har avtal med Securitas betraffande storningsjour och Aimo Park gallande
parkeringsdvervakning, Tele 2 betraffande kabel-TV, Telenor betrdffande bredbandsuppkoppling
och Kone betraffande service av hissar.

Stérre underhdllsdtgarder och investeringar som gjort i fastigheten de senaste dren:
Rtgérd Ar

Rotrenovering 1996
Hissrenovering 2005
Fonsterbyte 2013

Byte trapphusbelysning 2014

Lasbyte 2017 %7
A
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Nya porttelefoner 2019

Agarférhdllande, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 688 (688) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under 8ret har 65 (68) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Elisabeth Ramqvist ordférande

Johan Ejdeblom sekreterare

Mikael Lomm ledamot

Carina Hedenberg ledamot

Peter Petrov ledamot

Elisabeth Berggren ledamot

Ilur Sulejmani ledamot

Karolina Widar ledamot, utsedd av HSB Malardalarna
Bo Lindkvist suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Elisabeth Ramqvist, Elisabeth Berggren, Mikael
Lomm och Ilir Sulejmani.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Elisabeth Ramqvist, Elisabeth Berggren, Carina Hedenberg och Hans
Reinholdsson, tva i forening.

Vicevard
Elisabeth Ramqvist har varit vicevard. Forvaltare via HSB Malardalarna, Hans Reinholdsson.

Revisor
Revisor har varit Kent Blomkvist, med Gerd Wikstrom som revisorssuppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Foreningens ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstémma har varit Elisabeth Ramqvist och
suppleant Elisabeth Berggren.

Valberedning
Valberedning har varit Berit Aronsson, Kent Blomkvist och Rina Andersson, med Berit Aronsson
som sammankallande.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-12 i Hjartpunktens lokal pd Skiljebo. P& stdmman
deltog 50 medlemmar.

Underhall och investeringar
Under &ret har foreningen utfort OVK-besiktning samt I6pande underhall. Foreningen har dven
installerat 16 laddplatser for elbilar. Féreningen genomfor ett byte av all el till 3-fas som pagar

fortfarande. /@
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Foreningen har underhdllsplan. Underhdllsplanen har uppdaterats under aret.
Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt uppdaterad
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 1 137 000 kr.

De ndrmsta aren planerar foreningen att se 6ver samtliga tak och eventuella renoveringsbehov
efter besiktningar.

Under &ret har en lagenhet forstorts i en sprangning. Féreningen har renoverat lagenheten och
den &r nu sdld till ny medlem. Forsakringen tackte alla kostnader forutom sjalvrisken.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 110 718 284 kr. Under dret har foreningen
amorterat 1 169 713 kr.

Avgiften hojdes med 2 % 2022. Infor 2023 har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning med 3 %.

Arsavgifterna uppgdr darefter till 627 kr/kvm. I avgiften ing8r bredband och Tele 2s grundutbud.
Budgeten for &r 2023 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdlisdtgarder. Foreningen har en stabil ekonomi och reservering till fond for yttre underhall

gors enligt underhalisplan.

Medlemsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.

Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB MalarDalarna.

Styrelsen har under &ret informerat medlemmarna genom fyra utskick av Skogslyckobladet.
Foreningen har egen hemsida, www.hsb.se/malardalarna/skogslyckan, samt e-postadress,
brf.skogslyckan@bredband.net.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total Iagenhetsyta

Resultat och stéllning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 24 572 23 015 22 519 22 168 21 553
Resultat efter finansiella poster tkr 3198 3772 2 527 3248 2 305
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 27% 26% 24% 22% 21%
Arsavgifter bostader kr/m? 609 597 574 574 563
Bankskuld kr/m? 3155 3188 3218 3 246 3274
Réntekostnader kr/m? 37 37 38 36 39
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 40% 47% 47% 48% 51%
Avsattning underhalisfond kr/m? 32 32 54 45 40
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Forandringar i eget

kapital
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 412175 1542815 25349 355 9489 777 3771980
Omforing av &rets resultat enl drsstéamma 3771980 -3771980
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 098 161 1098 161
Avsattn. fond for yttre uh enl underhallsplan 1137000 -1137 000
Arets resultat 3197 573
Belopp vid arets slut 412175 1542815 25388194 13222917 3197573
Resultatdisposition
Balanserat resultat 13 261 756
Disponerat ur UH-fonden 1098 161
Avsatt till UH-fonden - 1137000
Arets resultat 3197 573
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 16 420 491

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 16 420 491
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 25 388 194 kr.

Rrets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhdll blir 3 158 734 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhrande tillaggsupplysningar.

£3
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 23 668 014 23 014 969
Ovriga rérelseintakter Not 3 904 000 0
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -16 941 452 -15 406 730
Planerat underhall Not 5 -1111 361 -526 723
Personalkostnader och arvoden Not 6 -254 537 -221 974
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -1 794 507 -1775124
Summa rorelsekostnader -20 101 856 -17 930 551
Rorelseresultat 4 470 158 5084 418
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 18 813 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 291 397 -1 312 438
Summa finansiella poster -1272 584 -1 312 438
Arets resultat 3197573 3771 980
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhéllsfond -1 137 000 -1 125 000
Disposition underhéllsfond 1098 161 526 723
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -38 839 -598 277
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond 3158734 3173703
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 51 657 440 53 432 564

Mark Not 11 85 761 350 85 761 350

Markanlaggningar Not 12 174 447 0

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 15 885 186 139 125
153 478 424 139 333 039

Summa anlaggningstillgéngar 153 478 424 139 333 039

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 3902 45 302

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 5840 779 15 608 795

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 620 907 488 826

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 475 413 935 167

6 941 000 17 078 090

Kassa och bank Not 16 129 658 106 003

Summa omsattningstillgdngar 7 070 658 17 184 093

Summa tillgangar 160 549 082 156 517 132

o



o

/6B

SHS,

HSB brf Skogslyckan i Vasteras

Org Nr: 778000-3344

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1542 815 1542 815

Upplatelseavgifter 412 175 412 175

Underhéllsfond 25 388 194 25 349 355
27 343 184 27 304 345

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 222 917 9489 777

ARrets resultat 3197573 3771 980
16 420 491 13 261 756

Summa eget kapital 43 763 675 40 566 101

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 88 938 284 84 031 788
88 938 284 84 031 788

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 21 780 000 27 856 209

Leverantdrsskulder 2 487 963 649 456

Fond for inre underhall 219 003 243 052

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 78 016 88 043

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 3282 141 3 082 483
27 847 123 31919 243

Summa skulder 116 785 407 115951 031

Summa eget kapital och skulder 160 549 082 156 517 132

§e
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3197573 3771980
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1794 507 1775 124
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4992 080 5547 104

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 369 073 -191 471
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 004 090 -276 516
Kassaflode fran I6pande verksamhet 7 365 243 5079 117
Investeringsverksamhet

Investeringar i markanlaggningar -193 830 0
Investeringar i pdgdende projekt -15 746 061 -87 250
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -15 939 891 -87 250
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -1 169 713 -1 035 346
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -1169 713 -1 035 346
Arets kassaflode -9 744 361 3 956 521
Likvida medel vid drets borjan 15714 798 11 758 277
Likvida medel vid drets slut 5970 437 15714 798

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. /67
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,73 %
Markanldggningar 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lIanen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

)=
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 21 379 304 20 959 970
Hyror 1892 904 1718222
Ovriga avgifter 22 920 22 920
Ovriga intakter 414 854 360 894
Bruttoomsattning 23 709 982 23 062 006
Hyresrabatter och Ovriga avdrag -720 -1217
Hyresbortfall -41 248 -45 820
23 668 014 23 014 969
Not 3 Ovriga rorelseintéikter
Forsdkringsersattning 833 025 0
Aterbiring Lansforsakringar 70 975 0
904 000 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 458 148 588 205
Reparationer 1501 192 621 695
El 630 785 554 713
Uppvarmning 4437 692 4 345 801
Vatten 1078 346 986 317
Sophamtning 1013 156 965 085
Ovriga avgifter 1 836 509 1774712
Forvaltningskostnader 4 685 538 4472 825
Tomtrattsavgald 95 200 94 500
Fastighetsavgift 886 500 771 680
Ovriga driftskostnader 318 387 224 698
16 941 452 15 400 230
Not 5 Planerat underhall
Underhall installtioner 67 869 0
Underhall huskropp utvandigt 73750 0
Underhall enligt plan 969 742 526 723
1111 361 526 723
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 115 000 108 665
Vicevérdsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 75 533 59 850
Revisorsarvode 7 500 7 699
Loner och andra ersattningar 4 800 0
Sociala kostnader 41 704 35 760
254 537 221974
Féreningen har inte haft n&gra anstallda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar
Byggnader 1775124 1775124
Markanldggningar 19 383 0
1794 507 1775124
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 17 743 0
Rénteintakter skattekonto 306 0
Ovriga finansiella intékter 764 0
18 813 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 1291 397 1310777
Ovriga finansiella kostnader 0 1661
1291 397 1312438

7
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 102 897 620 102 897 620
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 102 897 620 102 897 620
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -49 465 056 -47 689 932
Arets avskrivningar -1775 124 -1775 124
Utgdende avskrivningar -51 240 180 -49 465 056
Bokfort varde 51 657 440 53432564
Taxeringsvarde for Barken 1, Kvisten 1-3, Arsringen 1-2 och Veden 1 i Véster8s. Varde8r 1959-1960.
Byggnad - bostader hyreshus 190 000 000 159 000 000
Byggnad - lokaler 4 334 000 3 168 000
194 334 000 162 168 000
Mark - bostader hyreshus 75 000 000 71 000 000
Mark - lokaler 4 816 000 5 000 000
79 816 000 76 000 000
Taxeringsvarde totalt 274 150 000 238 168 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 85 761 350 85 761 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 761 350 85 761 350
Bokfort varde 85 761 350 85 761 350
Not 12 Markanlaggningar
Arets investeringar 193 830 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 193 830 0
Arets avskrivningar -19 383 0
Utg&ende avskrivningar -19 383 0
Bokfort varde 174 447 0
Not 13 P&gdende nyanliggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 139 125
Arets investeringar 15 746 061 139 125
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 15 885 186 139 125
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3902 45 302
3902 45 302
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 59 291 174 111
Skattekonto 293792 314 715
Ovriga fordringar 267 824 0
620 907 488 826
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 127 932 87 937
Handkassa 1726 18 066
129 658 106 003
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingang 412 175 1 542 815 25 349 355 9489 777 3771980
Omféring av &rets resultat enligt &rstamma 3771980 -3 771 980
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 098 161 1098 161
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 1137 000 -1 137 000
Krets resultat 3197 573
Belopp vid &rets slut 412175 1542815 25388194 13222917 3197573
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 171296 1,35% 2027-01-30 20 710 000 200 000
Stadshypotek AB 217553 1,52% 2023-01-30 20 740 000 160 000
Stadshypotek AB 224499 1,01% 2024-01-30 10 370 000 80 000
Stadshypotek AB 228096 0,70% 2025-01-30 10 370 000 80 000
Stadshypotek AB 228101 0,70% 2025-01-30 10 370 000 80 000
Stadshypotek AB 228449 1,03% 2026-03-30 5929 848 80 000
Stadshypotek AB 229285 0,90% 2025-06-30 4940 000 40 000
Stadshypotek AB 229286 0,90% 2025-06-30 4 891 940 40 000
Stadshypotek AB 230303 1,29% 2026-10-30 6 050 000 200 000
Stadshypotek AB 231799 1,53% 2026-03-01 5976 496 160 000
Stadshypotek AB 23371 1,01% 2024-01-30 10 370 000 80 000
110 718 284 1 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 88 938 284
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 104 718 284
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jamfdriliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 116 418 000 116 418 000
varav frigjorda 0 0
Summa stallda sdkerheter 116 418 000 116 418 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1 200 000 1108 852
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars I&neomséattning) 20 580 000 26 747 357
21 780 000 27 856 209
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 31492 25984
Kallskatt 46 524 38 677
Mervardesskatt 0 23 382
78 016 88 043
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 2 107 874 2 046 346
Upplupna rantekostnader 167 799 167 403
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 006 468 868 734
3282141 3082483
Not 22 Visentliga handelser efter rékenskapsarets utgéng

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.

o
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Skogslyckan i Vasteras, org.nr. 778000-3344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogslyckan i
Vasteras for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra
informationen menas bostadsréattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi
bestyrker den inte pa nagot satt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och
nar vi gor det dvervaga om den &r vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa
annat satt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogslyckan i Vasteras for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dlelarlav Iagelr O"l e;onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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_Joakim jattsson Kent Blomgyist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
160 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for att klara 4=201-250 krkvm
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 -200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar.

2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [damnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framférhallning bor
foéreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

*lokelya) Det ar rimligt att planen omfattar de .aﬁ a fra.m s i
10 stérsta investerings-behoven inuestenngspran s oo
kr/kvm " den berdknar att nésta
storre investering kommer
att genomforas.
Skuldséttning . L A . 5 =< 2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
@ 2908 viktigt matt for att bedéma 4=2000 -4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr/kvm
Réntekénslighet Det ar viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets ranteférandring av de totala ~ ekonomi ar kénslig for
5% rantebarande skulderna delat med de totala  ranteforandringar. Beskriver hur ~ 3=7-10%
arsavgifterna f'IOJda r_antor kan paverka ) 2=10—20%
arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget
161 Totala kostnader for vatten + varme + el per Get er_1 Ingéng il at:fdisl_u_:terz:z Cir!‘ 1200 krikn. Men
kvm total yta (boyta + lokalyta) gperg_l- och resurseffektivitet i m$anga fakto.rer I'<an
féreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
J Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
a (Tomtréatt innebar att féreningen inte &ger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsdkningar.
Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger réatt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

609
Totala arsavgifter per kvm total boyta

Bor varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrattsytan)

for framtida hojningar.
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